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i

REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO PRAVOSUDA, UPRAVE
I DIGITALNE TRANSFORMACLIE

KLASA:  UPA-TI0-03/24-01/518
URBROJ: 514-03-04/02-25-06

Zagreb, 24, veljage 2025,

Ministarstvo pravosuda, uprave i digitalne transformacije, OIB: 72910430276, na
temelju Elanka 127.b stavka 1. Zakona o sudovima (Marodne novine®™, br. 28/13., 33/15,,
82/15.,82/16.,67/18., 21/22., 16/23. i 36/24.), povodom zahtjeva Jasminke Lili¢, diplomiranog
inZenjera gradevinarstva iz Rijeke, Svalbina 7, OIB: 23206156984, u postupku imenovanja
stalnog sudskog viedtaka. donosi

RIESENIE

L. Jasminka Lilié, diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Rijeke, Svalbina 7, O1B:
23206156984, imenuje se stalnim sudskim vjeStakom za podrudja gradevinarstva i
procjene vrijednosti nekreinina, s danom 1. odujka 2025,

I1. Danom izvrinosti ovog rjeSenja imenovana ée se upisati u Popis stalnih sudskih
vjestaka ovog Ministarsiva,

Obrazlodenje

Jasminka Lilic, diplomirani infenjer pradevinarstva iz Rijeke. podnijela je
zahijev za imenovanje stalnim sudskim vjeStakom za pradevinarstvo i procjenu vrijednosti
nekretnina,

Imenovana je zahtjeva priloZila Zivotopis. dokaz o zavrienom studiju, dokaz
poslodavea o radu na poslovima u struei i trajanju radnog odnosa, elektronicki zapis o podacima
evidentirtamim u matiénoj evidenciji Hrvatskog zavoda #za mirovinsko osiguranje, dokaz o
sklopljenom ugovoru o osiguranju za obavijanje poslova stalnog sudskog viestaka, uvjerenje
opcinskog suda da se protiv nje ne vodi kazneni postupak za kazneno djelo za koje se postupak
pokrece po slu#benoj dufnosti i popis predmeta u kojima je obavila viesSiadenje.

Uwjeti #a imenovanje za stalnog sudskog vietaka propisani su u ¢lanku 126,
stavkn |. Zakona o sudovima sukladno kojem za stalnog sudskog vieStaka mode biti imenovana
osoba drzavljanin Republike Hrvatske, driavljanin drzave Elanice Europske unije ili drzavljanin
driave potpisnice Sporazruma o Europskom pospodarskom prostoru koja ima zavrien
preddiplomski i diplomski sveuéilizni studij ili integrirani preddiplomski i diplomski sveugilisni
studij ili specijalisticki diplomski struéni studij odnosno zavesen preddiplomski sveudilini
studij ili ‘preddiplomski struéni studij odgovarajudi podrudju viedtatenja za koje se imenuje i
koja je pakon zavrienog preddiplomskog i diplomskog sveudilitnog studija ili integrivanog

STAUPITIO032400 51816
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preddiplomskog | diplomskog sveuéilisnog studija ili specijalistickog diplomskog struénog
studija radils na poslovima u struci najmanje osam godina, a nakon zavrienog preddiplomskog
sveudilitnog studija ili preddiplomskog struénog studija na poslovima u struci radila najmanje
deset godina, vlada hrvatskim jezikom, zdravstveno je sposobna za obavljanje poslova stalnog
sudskog vijestaka, uspjeino je zavriila provjeru znanja iz ustrojstva sudbene viasti, driavne
uprave i pravnog nazivlja, zavrsila struénu obuku v strukovnoej udruzi stalnih sudskih viesStaka,
ima sklopljen ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog
viestaka i ima valjano odobrenje za samostalno obavljanje djelatnosti (liceneiju) ili poloden
strudni odnosno specijalistitki ispit za obavljanje djelatnosti ako je to. sukladno posebnim
propisima, uvjet za obavljanje tih djelatnosti.

Po sluzbenoj duznosti ove Ministarstve je utvrdilo da je imenovana drzavljanka
Republike Hrvatske, da nije pravomoéno osudivana za kazneno djelo za koje se postupak
pokreée po sluzbenoj duznosti te je zatrazilo misljenje predsjednika Zupanijskog suda u Rijeci.

Slijedom navedenog, utvrdeno je da imenovana ispunjava uvjete iz ¢lanka 126,
Zakona o sudovima te je rijefeno kao u izreci rjedenja,

Danom izvrénosti ovog rjesenja imenovana ¢e se na temelju ¢lanka 127 b stavka
4. Zakona o sudovima upisati u Popis stalnih sudskih vieStaka ovop Ministarstva te je duina
obavijestiti 0 svako] promijeni osobnih podataka, a otisak svog pedata u skladu s izrekom ovog
riedenja i viastoruéni potpis pohraniti u ovom Ministarstvu.

Liputa o pravoom lijeku:

Protiv ovog rjefenja nije dopultena Zalba, ali se moke pokrenuti upravni spor
pred Upravnim sudom u Rijeci u roku od 30 dana od dana primitka oveg rjedenja. Tuzba se
podnesi sudu neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se 3alje postom, odnosno
dostavija u elektronickom obliku putem informacijskog sustava, e /j

DOSTAVITI:
1. Jasminka Lili¢, Rijeka, Svalbina 7
2, Pismohrana-ovdie,

S14JUPI710032401518]6
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1. OPCE INFORMACIJE- ZADATAK

1. Podaci o predmetu procjene

e Predmet procjene ' GRABEVINSKO ZEMLJISTE
e Adresa nekretnina : LUNGO MARE SV. MIKULE , CRES
o Podaci iz zemljiSne knjige

Opcinski sud u Rijeci

Zemljisnoknjizni odjel Mali LoSinj

k.o. CRES z.k.ul. 2181

K.¢. 83/3 SUMA povrsine 579 m2

3.vlasnicki dio : 1/1

Grad Cres

2. Podaci o ocevidu

o Datum procjene vrijednosti 12.01.2026.

o Dan procjene kvalitete 12.01.2026.

e Dan oéevida 09.05.2024.

e Opseg obilaska: obavljen je pregled lokacije,
fotografiranje

o Na ocevidu koristena dokumentacija:  vlasni¢ka dokumentacija,
posjedovni list, izvod iz
katastarskog plana, grutnovni
plan

Svrha procjene : kupoprodaja

Dopuna procjene je izradena s obzirom da je Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i
zastitu okoliSa izdao Misljenje Procjeniteljskog povjerenstva Klasa : 364-01/24-03/326, Urbroj
2170-03-01/21-25-3 od 25.travnja 2025. u kojem su utvrdeni slijedeci nedostaci:

- utvrdeno je da na Cestici postoji izgraden obekt ,a time Cestica postaje zemljiSte prve kategorije ,
utvrdena cijena je prenisko odredena

-s obzirom da je danasnji izgled Cestice u katastarskom operatu drugagciji u odnosu na izgled iz
2014., a po kome je vrSena procjena, potrebno je obrazlozZiti zbog €ega se kao mjerodavni
uzimaju bas ti podaci ( a posebno obzirom na okolnost da je datum vrednovanja 27.09.2024. )

- na stranici 7. procjembenog elaborata nije jasna grafika odnosno na koji nac¢in se radi o
preklopu gruntovnog i katastarskog plana , potrebno je objasniti iznos ukupne povrsine Cestice

koji je koriSten za procjenu .
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2. LOKACIJA

2.1.Polozaj i prikaz

Predmetna nekretnina nalazi
se u gradu Cresu, uz Setnicu
Lungomare  Sv.  Mikule,

nedaleko centra grada.

2.2.Makrolokacija

Cres je administrativno srediSte i najvec¢e naselje na otoku Cresu. Cres je utvrdeni gradic,
zgusnute urbane strukture, smjesten na dnu dobro zasticenog zaljeva na zapadnoj strani
istoimenog otoka. lzgradena povrsina danasnjeg grada Cresa $iri se u obliku potkove uz sjeverni
rub prostrane Creske luke, Sto se proteze u duzini od 1800 m. i Sirini od 800 metara. Sredisnji
poloZaj u odnosu na otocni prostor i povoljna pozicija u odnosu na pomorske putove i veze s

velikim sjevernojadranskim lu¢kim centrima osigurali su Cresu vodec¢u ulogu na otoku.

2.3.Mikrolokacija

1) ZemljiSne knjige:
-k.o. Cres z.k.ul. 2181 k.¢. 83/3 -3
-SUMA 579 m2

Katastar

- k.o. Cres- grad, broj posjedovnog lista 2546 k.¢.
3688/1
- Suma Sv. Nikole 579 m2
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U odnosu na primjedbe Procjeniteljskog povjerenstva , geodetskim elaboratom je izvr§eno
uskladenje zemljiSnog i katastarskog plana .1zgradeni objekt je zasebna Cestica.
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3. ZEMLJISTE
3.1.Planski status
Izvor podataka: sluZbene web stranice zavoda za prostorno uredenje PGZ

Namjena zemljista definirana je Odlukom o dono$enju VI. izmjena i dopuna

UrbanistiCkog plana uredenja naselja Cres - gradevinskih podrucja naselja NA 7 i

povrsina izdvojenih namjena (SN Broj: 2021-08 , "Sluzbene novine Primorsko-goranske
zupanije" broj 45/07, 20/08-ISP, 3/11, 53/12, 43/13, 9/16,17/19, 17/19-ispr., 16/20-zakilj. i
42/20 , 12/24)

(@ SPORTSKO REKREACIJSKA NAMJENA
: sport - R1, rekreacija - R2, kupaliste i rekreacija - R3, uredene plaze - R4

Zupanija/Grad Zagreb PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
Op¢ina/grad GRAD CRES
PR OSSO Y isn. URBANISTICKI PLAN UREDENJA NASELJA CRES NA 7, UPU 1

Naziv kartografskog prikaza: . oRISTENJE | NAMJENA POVRSINA

Broj kartografskog prikaza: 1, Mierilo kartografskog prikaza: 1:2000
Odluka o izradi plana: Odluka predstavnickog tijela o dono3enju plana
(sluzbeno glasilo): (sluzbeno glasilo):

Sluzbene novine Primorsko - goranske Zupanije broj 08/21 Sluzbene novine Grada Cresa 12/24
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/\E“’H |

[(ELT]

@ Polivalentna sportska dvorana

@[ Zona rekreacije

@] Kupali&no - rekreacijska zona
[®i]| Gradskaplaza

[__| PlaZa Grabar uz predio Brajdi

[ Plaza Grabar uz predio Grabar

I Negradivi dio testice

I Zupanija/Grad Zagreb PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
|

| Optina/grad GRAD CRES

Naziv prostornog plana:

URBANISTICKI PLAN UREDENJA NASELJA CRES NA 7, UPU 1

Naziv kartografskog prikaza:  \ A&\ | UVJETI GRADNJE - Nagin gradnje

Broj kartografskog prikaza: 42 Mierilo kartografskog prikaza: 1:2000
Odluka o izradi plana: Odluka predstavnickog tijela o donoenju plana
(sluzbeno glasilo): {sluzbeno glasilo):

Sluzbene novine Primorsko - goranske Zupanije broj 08/21 Sluzbene novine Grada Cresa 12/24
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Rekreacijska namjena (R2, R3, R4)

Clanak 12. Z

(1) Povrsine rekreacijske namjene (R2) namijenjene su uredenju otvorenih sportskih igralista i
rekreacijskih povrsina, na kojima nije moguc¢a gradnja prateéih gradevina. Z

(2) Kupali$no rekreacijske povrsine

(R3) obuhvaéaju obalni prostor iznad obalne Setnice, a namjenjuju se za sunéanje i
rekreaciju Moguée je uredenje manjih rekreativnih povrSina (odbojka, bo¢aliste i dr.) za
boravak na otvorenom, sadnja zelenila, uredenje staza te postavljanje infrastrukturne i
urbane opreme (tusevi, klupe, lezaljke, suncobrani, koSevi za smece i sl.). Moguca je
gradnja gradevina sto upotpunjuju i sluze osnovnoj djelatnosti (garderobe, sanitarije i
objekti za potrebe kontrole i servisa plaza), kao i prate¢ih gradevina ugostiteljske, usluzne
sportskorekreacijske i sl. namjene, u skladu s uvjetima Plana.

(3) Uredene morske plaze (R4) obuhvacaju prostor ispod obalne Setnice i pojas obalnog mora
Sirine 300 m, namijenjen kupanju i sportovima na vodi i sl. Planom su definirane uredene morske
plaze: od Luke Cres do hotela Kimen - gradska plaza Lungomare (R41), gradska plaza Grabar uz
zonu Brajdi (R42-1) te gradska plaza Grabar uz predio Grabar (R42-2). Duz obale, uz plaze se
mogu uredivati pristupi u more, osobito za osobe s poteSko¢ama u kretanju.

(4) Radi zadovoljenja potrebe kupata omogucava se rekonstrukcija postojec¢ih uredenih plaza iz

stavka 3. ovog €lanka.

Kupalisno - rekreacijske povrsine (R3)

Clanak 44.

(1) Kupalisno - rekreacijske povrdine (R3) namijenjene su suncanju i rekreaciji. Moguce je
uredenje manjih otvorenih rekreativnih povrdina (odbojka, bocaliste i dr.) za boravak na
otvorenom, sadnja zelenila, uredenje staza te postavljanje infrastrukturne i urbane opreme
(tuevi, klupe, lezaljke, suncobrani, koSevi za smece i sl.). Moguéa je gradnja prateéih gradevina
Sto upotpunjuju i sluze osnovnoj djelatnosti - garderoba, sanitarija te gradevina ugostiteljske,
usluzne, trgovacke ili slicne namjene.

(2) Najmanja dopustena povrdina gradevne Cestice unutar povrdine kupalidno - rekreacijske
namjene planske oznake (R3) iznosi 1.500 m2 . Iznimno, gradevna €estica moze biti i manja
za gradnju sportsko-rekreacijskih igraliSta na otvorenom, bez prateéih usluznih,
trgovackih i ugostiteljskih sadrzaja.

(3) Veli¢ina i smjestaj prateéih gradevina na gradevnoj ¢estici odredeni su tako da:

1. najveca dopustena tlocrtna povrsina pratece gradevine iznosi 80 m2

2. najveci dopusteni broj etaza je jedna nadzemna etaza (E= Su/Pr), uz moguénost realizacije
otvorene krovne terase, koju je moguée djelomiéno natkriti

3. najveca dopustena visina pratece gradevine iznosi 4,0 m

4. na dijelu povrsine planske oznake R3 na kojem se nalazi kapela sv. Nikole (povrsina planske

oznake D72) nije moguc¢a gradnja prateéih gradevina na udaljenosti manjoj od 10 metara od

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA — GRADEVINSKO ZEMLJISTE , CRES
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kapele, a prema kapeli (prema svim stranama koje grani€e s povrSinom D72) potrebno je

oblikovati pojas zastitnog zelenila Sirine najmanje 3,0 metra

5. kako bi se umanijio negativan utjecaj u vizurama s mora i sa Setnice, kartografskim prikazom
4.2. Nacin i uvjeti gradnje

- Nacin gradnje odreden je negradivi dio Cestice na kojem nije mogucéa gradnja
rekreativnih povrsina i gradevina sto upotpunjuju i sluze osnovnoj djelatnosti i pratecih

gradevina ugostiteljske, usluzne sportsko-rekreacijske i sl. namjene.

(4) Gradevna ¢€estica mora imati pristup na javnu prometnu povrsinu, u skladu s uvjetima iz tocke
5.1. "Uvjeti gradnje prometne mreze". Ako nije moguce ostvariti pristup na javnu prometnu
povrsinu, moguc je pristup preko povrsine na kojoj je ostvareno pravo sluznosti prolaza u svrhu

pristupa do gradevne ¢Eestice.

(5) Uvijeti priklju€¢enja na elektroni¢ku komunikacijsku i komunalnu infrastrukturnu mrezu definirani

su tockama

5.2. "Posta i elektronicke komunikacije" i 5.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze"

ovih odredbi za provedbu te grafickim dijelom Plana.

(6) Kod uredenja sportskih igraliSta i rekreacijskih povrsina potrebno je u Sto veéoj mjeri saCuvati
postojece prirodno zelenilo kao i postojecu strukturu krajobraza te ju integrirati u prostorno i
krajobrazno uredenje. Najmanje 40% povrsine gradevne Cestice potrebno je hortikulturno urediti.
(7) Obodni zidovi gradevnih Cestica trebaju se graditi u suhozidnoj tehnici, uz maksimalno
moguce ¢uvanje postojecih, partere oblikovati kao travnjake ili $ljun¢ane povrsine, a eventualna

poplogenja izvesti kamenom.

(8) Tijekom izgradnje, odnosno rekonstrukcije i pri koridtenju nuzno je osigurati mjere zastite
okolisa (zrak, tlo, voda, buka), u skladu s posebnim propisima.

(9) Rekonstrukcija postojecih gradevina odreduje se pod istim uvjetima kao za nove gradevine, a

kada zahvati na gradevini ne zadovoljavaju uvjete (i namjenu) propisane ovim Planom, vrée se u

postojeéim gabaritima gradevine.

3.2. Opremljenost (prometnice, infrastruktura)

Zemljiste se nalazi u gradu Cresu na podruéju Melina, izmedu ulice Melin | i 3etalista Lungo
mare Sv. Mikule . Pristup je na k.¢. 5296/1 k.o. Cres- grad — Kimen obala JAVNO DOBRO
OBALA, CRES .U blizini lokacije je komunalna infrastruktura. Zemljiste nije komunalno

opremljeno .

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA — GRADEVINSKO ZEMLJISTE , CRES
EL.BROJ: 12GC-01/2026
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3.3. Buka, zagadenje

Nema izvora buke i zagadanja na lokaciji.

3.4. Sadasnje koristenje i potencijal zemljista

Zemljiste je neizgradeno i predstavlja zelenu povrSinu obraslu gustom vegetacijom i drvecem .
Nalazi se u gradevinskom podru¢ju R3- Sportsko rekreacijska namjena- kupalidte i rekreacija .

Al %)

e

i
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4. ODREDIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI

4.1. 1zbor metode procjenjivanja s obrazlozenjem

Metoda procjene temeljena je na Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilniku
o procjeni nekretnina (NN 105/15).

Osnova proracuna je plostina povrSine nekretnine Cija se vrijednost procjenjuje, te jedini¢na
cijena 1 m? korisne povrsine iste.

Poredbena metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljista, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih
obiteljskih kuca, obiteljskih ku¢a u nizu, stanova, garaza kao pomoéne gradevine, garaznih
parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom trZiSna se
vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.
TrziSna vrijednost neizgradenih i izgradenih katastarskih ¢estica mozZe se utvrditi i iz priblizne
vrijednosti zemljiSta ako obilieZzja procjenjivane katastarske ¢&estice pokazuju dovoljnu
podudarnost s obiljezjima uzor-€estice. Broj kupoprodajnih cijena (transakcija) iz stavka 1. ovoga
¢lanka utvrduje se na temelju broja kupoprodajnih ugovora ako kupoprodajni ugovor sadrzava
katastarske Cestice iz samo jednoga zemljiSnoknjiznog tijela. U slu€aju da jedan kupoprodajni
ugovor sadrzava katastarske Cestice iz vise zemljiSnoknjiznih tijela, tada je broj kupoprodajnih
cijena iz tog ugovora jednak broju zemljidnoknjiznih tijela.

Ako se na podrugju u kojem je smjeStena procjenjivana nekretnina ne pronalazi dovoljan broj
kupoprodajnih cijena tada se za izvodenje poredbenih cijena mogu koristiti kupoprodajne cijene iz
drugih poredbenih podrucja koje sa procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno podudarna

obiljezja.

Sukladno Zakonu i Pravilniku za procjenu vrijednosti zemljiSta sa objektom izabire se:

» POREDBENA METODA kao poredbene nekretnine uzimaju se zemljista slicnih obiljezja
na podruéju GRADA CRESA | te $ireg podrugja PGZ-a

Od Upravnog odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okoliSa Primorsko-goranske
Zupanije dobiven je Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena za gradevinsko zemljiste :ID Izvadak:
63171

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA — GRADEVINSKO ZEMLJISTE , CRES
EL.BROJ: 12GC-01/2026
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4.1.2. Utvrdivanje vrijednosti zemljista

Obiljezja zemljiSta KOJE SE PROCJENJUJE

kategorija zemljidta | kategorija - — formiranje gradevne Cestice

(2) Najmanja dopustena povrdina gradevne Cestice unutar povrdine kupalidno - rekreacijske
namjene planske oznake (R3) iznosi 1.500 m2 . Iznimno, gradevna Cestica moze biti i manja za
gradnju sportsko-rekreacijskih igralista na otvorenom, bez pratecih usluznih, trgovackih i
ugostiteljskih sadrZaja.

vrsta GRADEVINSKO ZEMLJISTE
Kategorije zemljista prema Pravilnika 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 79/14) su:

1. Prva kategorija zemljista koja obuhvaéa katastarske €estice na kojima su ispunjeni uvjeti za

izdavanje gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.

2. Druga kategorija zemljita koja obuhvaca katastarske Cestice na gradevinskom zemljistu za
koje su doneseni svi propisani prostorni planovi ali se zbog pravnih ili stvarnih razloga ne moze

ishoditi gradevinska dozvola prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.

3. Trec¢a kategorija zemljista obuhvaéa katastarske estice na gradevinskom zemljiStu za koje

nisu doneseni svi propisani prostorni planovi.

4. Cetvrta kategorija zemljista obuhvaca ostalo zemlji$te izvan gradevinskog podrugja.

NEGRADIVI DIO CESTICE POVRSINA CCA 94 M2 ( preuzeto sa DOF-a )

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA — GRADEVINSKO ZEMLJISTE , CRES
EL.BROJ: 12GC-01/2026
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4.1.3.Poredbene nekretnine-opis
GRADEVINSKA ZEMLJISTA

USPOREDBA 1

Informacije Fi =1
Gradevinsko zemijiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena s
Maziv atributa Vrijednost atributa

1D ZKC 2109428

Datum pregleda 12.1.2026.

Wrsta nekretning GRABEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
ID PN (PU) 5399774

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 28.10.2024

Povrdina u prometu 554,00

Vrijednost nekretnine (KN) 563.505,26

Wrijednost nekretnine (EUR} 74.790,00

Datum ugovora 20.09.2024

POREZTI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemliSta u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podiijeZe §i promet njegovoj naplati.

» Promet podiijeZe placanju PDV-a NE
= Stopa PDV-a {%) 25
» PDV ukljucen u prikazanoj cijeni NE
= Optiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACIIA
Cjenovni blok PUNAT - GRABEVINSKO
5 - GRADEVINSKO PODRUCIE

Pretefita namjena cjenovnog bloka NASELTA

k.c.4792/4 ,4792/1 k.o. Punat

Povrsina : 554 m2

Datum kupoprodaje : 20.09.2024.

Kupoprodajna cijena : 74.790,00 EUR -135 EUR/ m2

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA — GRADEVINSKO ZEMLJISTE , CRES
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Clanak 29.

(1) Povriina sportsko-rekreacijske namjene (R2) namijenjena je
obalnom uredenju naselja Punat. Unutar oznacenog rekreacijskog
obalnog pojasa (R2) dozvoljena je rekonstrukcija, sanacija i
adaptacija postojecih 1 interpolacija novih objekata te uredenje
rekreacijskih povriina za boravak na otvorenom.

(2) Zona (R2) namijenjena je rekreativnim 1 prate¢im sadrzajima (za
sve uzraste) te urbanom uredenju (poplo¢enje, javna rasvjeta, mjesta
za sjedanje, uredenje Setnice 1sl.).

(3) Unutar podrudja iz stavka (2) predvideni su prate¢i sadrzaji u
funkeciji osnovne namjene (manji ugostiteljsko- turisticki, trgovacki,
zabavni 1 sl. sadrzaji), kompatibilni s plazom (R3) ispod 3etnice
(lungo mare) prema moru.

(4) Uvjeti za gradnju novih sportsko rekreativnih povriina 1 pratecih
sadrzaja:

. najmanja gradevna Cestica sportsko rekreacijske namjene na kojoj
je moguce graditi gradevine prateéih sadrzaja iznosi 1000 m?

. 10% povrSine mogu biti zatvoreni 1 natkriveni prostori pratecih
sadrzaja

. najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kigj iznosi 0.8

Clanak 25.
U élanak 29 stavko 4. tocka 1. mijenja se 1 glasi:
«najmanja  gradevna destica sportsko  rekreacijske
namjene na kojoj je mogude graditi gradevine pratecih
sadrzaja temosi 500 m™«
LV stavku 3. tofka 1. mijenja se i glasi:

»najmanja gradevna Cestica sporisko rekreacijske
namjene na kojoj je moguce izvrsiti rekonstrukeiju izgra-
dene gradevine iznosi 300 m”,«

Clanak 10.
U Elanku 29. stavak 4. mijenja se | glasi:

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA — GRADEVINSKO ZEMLJISTE
EL.BROJ: 12GC-01/2026
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4} Uvjeti za gradnju novih sporisko rekreativnih povrsina i pratecih sadréaja:

najmanja gradevna cestica sporisko rekreacijske namjene na kojo) je moguce graditi
gradevine prate¢ih sadrzaja iznosi 500 m#,

10% povrsine mogu biti zatvoreni i natkriveni prostori pratecih sadrzaja,

= najvedi koeficijent izgradenosti gradevne cestice (kig) iznosi 0,8
+ na gradevno] festici veéoj od 2.000 m? dopusta se prizemna gradnja za pomocne

sadriaje (sanitarni ¢&vor, gardercba, spremiSte) ili pratece sadriaje (ugostiteljski,
trgovalki, servisni i sl.) ukupne korisne povrgine od 200 m?,
pomocni i pratedi sadrZaji ne smiju biti pokrivani nadstreinicama, vrinim sjenicama, tendama
ili pergotendama

visina gradevine iz postavka 3. iznosi 4.0 m, -

gradevina ima jednu nadzemnu i jednu il viSe podzemnih etaZa,
gradevina sportsko-rekreacijske namjene zatvorenog tipa moZe biti udaljena najmanje 6,0 m
od granica gradevne Zestice sa svih strana, a udaljenost te gradevine od javne povrsine ili
prometnice iznosi visinu gradevine,

20% povriine parcele mora biti ozelenjeno, ednosno hortikulturno rijeseno.”

Stavak 5. mijenja se i glasi:

J[5) Uvjeti za rekonstrukciju postojecih gradevina unutar sporsko-rekreacijske namjene (R2):

L]

najmanja gradevna &estica sportsko rekreacijske namjene na kojoj je moguce izvrsiti
rekonstrukciju izgradene gradevine iznosi 300 m?

10% povriine mogu biti zatvoreni i natkriveni prostori pratecih sadrzaja

rekonstrukcija gradevina koje ne udovoljavaju ovim uvjetima, obavlja se iskljutivo u
postojecim gabaritima gradevine,

pomodni | pratedi sadraji ne smiju biti pokrivani nadstre&nicama, vrinim sjenicama, tendama
ili pergotendama

maksimalna visina gradevine iznosi 4,0 m

20% povrsine parcele mora biti czelenjeno, odnosno hortikulturne rijesenc.”

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA — GRADEVINSKO ZEMLJISTE , CRES
EL.BROJ: 12GC-01/2026
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| Pretefita namjena cjenovnog bloka

k.¢. 4783/1,4783/2 , k.o. Punat
Povrsina : 1130 m2

Informacije k E
Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena [2]
Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 2151003
Datum preglada 12.1.2026.
Vrsta nekretnine GRABEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
1D PN (PU) 5332514
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 26.07.2024
PovrSina u prometu 1.130,00
| Vrijednost nekretnine (KN)
| Vrijednost nekretnine {EUR) 180.800,00
| Datum ugovora 12.07.2024
POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiSta u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijefe li promeat njegovoj naplati.

| « Promet podiijefe placanju PDV-a NE
| « Stopa PDV-a (%) 75
« PDV uklju€en u prikazanoj cijeni NE
i s Optiranje NE
iS-ta‘hJs podatka PROVEDENA EVALUACTIA
[Cjenmrnj blok PUNAT - GRABEVINSKO

S - GRABEVINSKO PODRUCIE
NASELIA

: e

V- —
A =
Pl >
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Datum kupoprodaje : 12.07.2024.
Kupoprodajna cijena : 180.800,00 EUR — 160 EUR/m?

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA — GRADEVINSKO ZEMLJISTE , CRES
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Clanak 10.

U Elanku 29. stavak 4. mijenja se | glasi:

4} Uvjeti za gradnju novih sporisko rekreativnih povrsina i pratecih sadréaja:

najmanja gradevna cestica sporisko rekreacijske namjene na kojo) je moguce graditi
gradevine prate¢ih sadrzaja iznosi 500 m#,

10% povrsine mogu biti zatvoreni i natkriveni prostori pratecih sadrzaja,

= najvedi koeficijent izgradenosti gradevne cestice (kig) iznosi 0,8
+ na gradevno] festici veéoj od 2.000 m? dopusta se prizemna gradnja za pomocne

sadriaje (sanitarni ¢&vor, gardercba, spremiSte) ili pratece sadriaje (ugostiteljski,
trgovalki, servisni i sl.) ukupne korisne povrgine od 200 m?,
pomocni i pratedi sadrZaji ne smiju biti pokrivani nadstreinicama, vrinim sjenicama, tendama
ili pergotendama

visina gradevine iz postavka 3. iznosi 4.0 m, -

gradevina ima jednu nadzemnu i jednu il viSe podzemnih etaZa,
gradevina sportsko-rekreacijske namjene zatvorenog tipa moZe biti udaljena najmanje 6,0 m
od granica gradevne Zestice sa svih strana, a udaljenost te gradevine od javne povrsine ili
prometnice iznosi visinu gradevine,

20% povriine parcele mora biti ozelenjeno, ednosno hortikulturno rijeseno.”

Stavak 5. mijenja se i glasi:

J[5) Uvjeti za rekonstrukciju postojecih gradevina unutar sporsko-rekreacijske namjene (R2):

L]

najmanja gradevna &estica sportsko rekreacijske namjene na kojoj je moguce izvrsiti
rekonstrukciju izgradene gradevine iznosi 300 m?

10% povriine mogu biti zatvoreni i natkriveni prostori pratecih sadrzaja

rekonstrukcija gradevina koje ne udovoljavaju ovim uvjetima, obavlja se iskljutivo u
postojecim gabaritima gradevine,

pomodni | pratedi sadraji ne smiju biti pokrivani nadstre&nicama, vrinim sjenicama, tendama
ili pergotendama

maksimalna visina gradevine iznosi 4,0 m

20% povrsine parcele mora biti czelenjeno, odnosno hortikulturne rijesenc.”

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA — GRADEVINSKO ZEMLJISTE , CRES
EL.BROJ: 12GC-01/2026
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USPOREDBA 3

Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 2115397
Datum pregleda 12.1.2026.
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
1D PN (PU) 5282556
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 13.05.2024
Povrsina u prometu 48,50
Vrijednost nekretnine (KN) 73.084,65
Vrijednost nekretnine (EUR) 09.700,00
Datum ugovora 08.04.2024

POREZT:

MNAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiSta u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podiijeZe |i promet njegovoi naplati.

+ Promet podlijeée placanju PDV-a NE

« Stopa POV-3 (%) 25

« PDV ukljuéen u prikazanoj cijeni NE

« Optiranje NE
Status podatka PROVEDEMNA EVALUACIIA
Cienovni blok PUNAT - GRADEVINSKO

i, B, S - GRADEVINSKO PODRUCIE
PreteZita namjena gjenovnog bloka NASELIA

k.€. 9092 k.o.Punat

Povr§ina : 48,50 m2

Datum kupoprodaje : 08.04.2024.

Kupoprodajna cijena : 9.700,00 EUR - 200,00 EUR/ m2
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USPOREDBA 4

Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 2019336
Datum pregleda 12.1.2026.
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
ID PN (PU) 5176516
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 19.01.2024
PovrSina u prometu 48,50
Vrijednost nekretnine (KN} 58.467,72
Vrijednost nekretnine (EUR) 7.760,00
Datum ugovora 12,12,2023

POREZT:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiSta u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijefe li promet njegovoj naplati.

« Promet podliijeZe placanju PDV-a NE

+ Stopa PDV-a (%) 25

« PDV ukljugen u prikazanoj cijeni NE

* QOptiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACIIA
Cjenovni blok PUNAT - GRADEVINSKO

o . > S - GRADEVINSKO PODRUEIE
Pretefita namjena genovnog bloka NASELJA

k.¢. 9092 k.o.Punat

Povrsina : 48,50 m2

Datum kupoprodaje : 12.12.2023.

Kupoprodajna cijena : 7.760,00 EUR —160 EUR/ m2
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USPOREDBA 5

Informacije @
Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena [z
Naziv atributa Vrijednost atributa

1D ZKC 1999378

Datum pregleda 12.1.2026.

Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIIETE (GZ)
1D PN {PU) 5152643

Wrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugoveora u ZKC-u 01.12.2023

Povrdina u prometu 601,00

Vrijednost nekretnine (KN) 753.450,00

Vrijednost nekretnine (EUR) 100.000,00

Datum ugovora 30.10.2023

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe |i promet njegovoj naplati.

» Promet podlijefe placanju PDV-3 NE

» Stopa PDV-a (%) 25

» PDV ukljuéen u prikazanoj cijeni NE

» Optiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACDIA
Cienovni blok PUNAT - REKREACDIA

R& - SPORTSKO REKREACIISKA

Pretefita namjena cjenovnoa bloka NAMIENA - REKREACTIA

k.€. 5091/1 k.o. Punat

Povrsina zemljista : 601 m?

Datum kupoprodaje : 30.10.2023.

Kupoprodajna cijena : 100.000,00EUR - 166,39 EUR/m2
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USPOREDBA 6

"N STARA BASKA 128/2

¥y

Informacije #/||3||%

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena S
Naziv atributa Vrijednost atributa

1D ZKC 1964395

Datum pregleda 12.1.2026.

Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLUIISTE (GZ)

1D PN (PU) 5106800

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 10.10.2023

Povrsina u prometu 162,00

Vrijednost nekretnine (KN} 134.264,79

Vrijednost nekretnine (ELR) 17.820,00

Datum ugovora 19.09.2023

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zembiSta u iskazanej cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe |i promet njegovej naplat.

= Promet podiijeZe placanju PDV-3 NE

» Stopa PDV-a (%) 25

= PDV ukljucen u prikazanoj cijeni NE

s Optiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACIIA
Cienowni blok STARA BASKA - GRADEVINSKO

9 o GP - GRADEVINSKO PODRUCIE
Pretefita namjena cjenovnog bloka NASELTA

k.C. 128/2 k.o.Stara Baska

Povrsina zemljista : 162 m?

Datum kupoprodaje : 19.09.2023.

Kupoprodajna cijena : 17.820,00 EUR - 110,00 EUR/m2

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA — GRADEVINSKO ZEMLJISTE , CRES
EL.BROJ: 12GC-01/2026 23/47



JASMINKA LILIC D.O.O.

SVALBINA 7, RIJEKA OIB 74019970460 Mb 098 329 061

1.2Uvjeti u izdvojenom gradevinskom podruéju sportsko- rekreacijske
namjene

Clanak 16.

U izdvojenom gradevinskom podruéju sportsko-rekreacijske namjene ovim
Planom razgraméene su sljedece povrime:

.povriina sportsko-rekreacijske namjene - prirodna plaza (RP), kao
infrastrukturno neopremljena povriina kopna, vecim dijelom ofuvanog
zatedenog prirodnog obiljezja i pripadajuéi akvatorij, namijenjeni kupanju,
sportovima 1 rekreacyi u vodi 1 sl

.povriine sportsko-rekreacijske namjene - uredena plaza (R1U), namijenjena je
kupanju, sun¢anju, rekreaciji na obali 1 moru. Uz osnovne sadrzaje
dozvoljava se smyesta) sadrzaja usluzno - ugostiteljskog tipa: trgovine,
ugostiteljski sadrzaji 1 sl

.povriina sportsko-rekreacijske namjene - rekreacija na moru (EM),
obuhvada pojas mora u rasponu do 300 m udaljenosti od obalne crte,
namijenjena je razliéitim oblicima rekreacye 1 sporta na moru (kupanje,
veslame, rekreacysk ribolov, ronjenje, vaterpeolo 1 sl.) te se u tu svrhu
omogucava postava privremenih montaznih elemenata (plutace, vratnice za
vaterpolo, plutajuca sunéalista, reklame 1 sl.).

3.3 Uvjeti uredenja i gradnje u izdvojenom gradevinskom podrudju
sportsko-rekreacijske namjene

Clanak 36.

(3) Sportsko-rekreacijska namjena (prirodna plaza, uredena plaza, rekreacija
na moru) utvrdena je za uredene 1 prirodne kupaliine povrime. Osnovna
namjena povriina je kupanje, sunéanje, rekreacija na obali 1 moru.

(4) Prirodna (morska) plaza (RP) obuhvaca kopneni dio 1 dio pripadajuée
povriine mora te je ovim Planom predvidena za zadrzavanje u 1zvornom
obliku.

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA — GRADEVINSKO ZEMLJISTE , CRES
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USPOREDBA 7

@/
PrimorERiddd |
et B A S KA

Informacije eli=lP]
Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena =
Naziv atributa Vrijednost atributa

1D ZKC 2033580

Datum pregleda 12.1.2026.

Virsta nekretnine GRAPEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
1D PN (PU) 5194906

Wrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 05.02.2024

PovrSina u prometu 225,94

Vrijednost nekretning (KN} 60.276,00

Vrijednost nekretnine (EUR) 8.000,00

Datum ugovera 20.07.2023

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiSta u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeze |i promet njegovoj naplati.

+ Promet podlijefe placanju PDV-a NE

* Stopa PDV-a (%) 25

= PDV ukljucen u prikazanoj cijeni NE

= Optiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACIIA
Cjenovni blok STARA BASKA - TURIZAM

- = 2 T2 - UGOSTITELISKO TURISTICKA
Pretefita namjena denovnog bloka NAMIENA - TURISTICKO NASELIE

k.€. 140/2 Kk.o. Staar Baska

Povrsina zemljista : 225,94 m?

Datum kupoprodaje : 20.07.2023.

Kupoprodajna cijena : 8.000,00 EUR - 35,41 EUR/m2
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Godina XIX. - broj 22. Petak, 22. srpnja 2011.
@ OPCINA PUNAT

ODLUKU
o dono%enju Urbanistickog plana uredenja (UPU §) - gradevinsko
podruéje ugostiteljsko-turisticke namjene T2B/T3B sa pripadajuéim
gradevinskim podrudjima sportsko-rekreacijske namjene R6D

Clanak 11.

Na podrudju namjene »Sportsko-rekreacijske namjene - kupalidte (R3)«
planira se smyeita) gradevina sportsko- rekreacyske djelatnosti 1 to: 1gralista
za rekreaciju 1 gradevina u funkeyi rekreacije.

Igralistem za rekreacyu iz stavka 1. ovog ¢lanka podrazumijeva se sportski
teren otvorenog tipa za kosarku, mali nogomet, odbojku, tenis 1 dr.

Gradevinom u funkeiji rekreacije 1z stavka 1. ovog ¢lanka smatra se
privremena plaina ugostiteljska gradevina 1 gradevina za spremanje rekovizita

Privremena pa#na ugostiteljska gradevina 1z stavka 3. ovoga ¢lanka gradi se
kao gradevina gotove konstrukeije.

Clanak 21.

Na podrudju namjene »Sportsko-rekreacijske namjene - kupaliste (R3)«
najveca dopuitena katnost (E), najveca dopuétena visina (v) 1 najveda bruto
tlocrtna povréina (BTP) gradevina 1znosi:

-za plaznu vgostiteljsku gradevinu najveca dozveljena katnost je E=P, najveca
dozvoljena visina je v=3.5 m, a najveca dozvoljena tlocrtna bruto povriina je
BTP=30m?,

-za gradevinu za spremanje rekvizita najveca dozvoljena katnost je E=P, a
najveca dozvoljena visina je v=3,0 m, a najveca dozvoljena tlocrtna bruto

povriina je BTP= 15 m?

Smyjeita) gradevina na gradevnoj Cestict
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USPOREDBA 8

Taborwii ESL]
| Gradevinsko zemHjite (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena Al
|
‘ Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1940084
; Datumn pregleda 12712026,
inSta nekretnine GRAPEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
1D PN (PU) 5072021
! Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
: Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 28.08.2023

Powrsina u prometu 83,46

Vrijednost nekretnine (KN} 75.995,97

Vrijednost nekretnine (EUR) 10.086,93

Datum ugovora 15.09.2022

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiSta u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

+ Promet podiijee placanju PDV-a NE
= Stopa PDV-a (%) 25
= PDV ukljufen u prikazanoj cijeni NE
= Optiranje NE
| Status podatka PROVEDENA EVALUACDIA
| ; OTOK LOSIN] -
| Genawni Blox POLIOPRIVREDNO
| P3 - POLJOPRIVREDNO TLO
| Pretefita namjena cjenovnog bloka ISKLIUCIVO OSNOVNE NAMIENE-
| OSTALA OBRADIVA TLA

k.¢. 2210 k.o. Veli LoSinj

Povrsina zemljista : 83,46 m?

Datum kupoprodaje : 15.09.2022.

Kupoprodajna cijena : 10.086,93 EUR - 120,86 EUR/m2
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USPOREDBA 9

Informacije E=11
Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih dijena E
I
Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1829072
Datum pregleda 12.1.2026.
| Vrsta nekretnine GRABEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
ID PN (PU) 4933709
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 22.02.2023
Povrsina u prometu 223,00
Vrijednost nekratning (KN} 226.035,00
Vrijednost nekretnine (EUR) 30.090,26
' Datum ugovora 29.08.2022
POREZT:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiSta u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovo] naplati.

« Promet podlijefe placanju POV-a NE

» Stopa PDV-a (%) 25

» PDV ukljuéen u prikazanoj cijeni NE

s (Optiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACIIA
Cjenovni blok PUNAT - GRADEVINSKO

s . : 5 - GRABDEVINSKO PODRUCIE
Pretefita namjena gjenovnog bloka NASELIA

k.C. 4784/2 k.o. Punat

Povrsina zemljista : 223 m?

Datum kupoprodaje : 29.08.2022.

Kupoprodajna cijena : 30.090,26 EUR - 134,93 EUR/m2
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| POREZT:

Pretefita namjena denovnog bloka

k.C. 4784/3 k.o. Punat

Povrsina zemljista :222 m?

Informacije E[=]

| Cateinckn et (] = Pk Eop it Gien &
Naziv atributa Vrijednost atributa

1D ZKC 1829067

| Datum pregleda 12.1.2026.

| Vrsta nekretnine GRAPEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)

(1D PN (PU} 4933704

| Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

| Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 22.02.2023

| Povrina u prometu 222,00

Vrijednost nekretning (KN} 210.966,00

| Vrijednost nekretnine (EUR) 28.084,25

!Datum ugovora 29.08.2022

| NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zembjista u iskazanoj cijeni prikazana je
| vrijednost nekrefnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

= Promet podlijeZe placanju PDV-a3 NE

= Stopa PDV-2 (%) 25

« PDV uklju€en u prikazanoj cijeni NE

= QOptiranje NE
| Status podatka PROVEDENA EVALUACTIA
| Cienovni blok PUNAT - GRABEVINSKO

S - GRABEVINSKO PODRUCIE
NASELIA

Datum kupoprodaje : 29.08.2022.
Kupoprodajna cijena : 28.084,25 EUR - 126,51 EUR/m2
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Naziv atributa
ID ZKC
Catum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN {PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povriina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN}
Vrijednost nekretmine (EUR)
Datum ugovora
POREZI:

Promet podlijeZe placanju PDV-a
Stopa PDV-a (%)

PDV ukljucen u prikazanoj cijeni
Optiranje

Status podatka
Cienovni blok

Pretefita namjena djenovnog bloka

Vrijednost atributa
1855662
12.1.2026.
GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
4966089
KP - KUPOPRODAJA
28.03.2023
41,73
38.000,01
5.019,29
04.04,2022

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zembista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeie li promet njegovoj naplati.

MNE
25
NE
MNE

PROVEDENA EVALUACIIA
OTOK LOSINI -
POLIOPRIVREDNO

P3 - POLJOPRIVREDNO TLO
ISKLIUCTVO DSNOVNE NAMIENE
OSTALA OBRADIVA TLA

k.€. 2210 k.o. Veli LoSinj

Povrsina zemljista : 41,73 m?

Datum kupoprodaje : 04.04.2022.

Kupoprodajna cijena : 5.019,29 EUR - 120,28 EUR/m2
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Clanak 30.

U okviru povifine rekreacijske zone se prema obilje-
Zjima prrodnog vrjednog prostora moze predvidjet
woradnja rekreacijskih 1 sporiskih igral$ta i drugih sadr-
Zaja, izgradnja pratecih gradevina, oredenje %etnica, trim
staza, djecjih igralifta. vidikovaca, postava parkovne i
rekreacyske opreme, paviljona, odmoriia 1 sl

I okviru povriine sportsko-rekreacijske namjene,
rekreacijske zone - R2 nije dozvoljena izgradnja smjestaj-
nih turistickih, stambenih ili bilo kojih sliénith gradevina
ni zatvorenih ili poluotvorenih igralista.

Gradevinska podrudja sportsko-rekreacijske namjene,
sporisko- rekreacijski centri - R 1 irekreacijske zone - R 2

Clanak 101.

U sklopu gradevinskih podrutja sporisko-rekreacijske
namjene, sporisko - rekreacijski centri - R 11

rekreacijske zone - R 2 dozvoljena je:

- rekonstrukcija postojedih gradevina prema uvjetima za
zeradnju novih gradevina sukladno smjernicama za
wradu prostornih planova wzh podrugja, a kada
zahvati ne zadovoljavaju uvjete propisane Planom,
dozvoljava se rekonstrukcija u postojeéim gabaritima
gradevine,

- uredenje travnatih ili nasipanih igralista,

- uredenje plaza prema poglavljo 1.6. ovih Odredbi i

- rekonstrukcija infrastrukture prema poglavlju 5. ovih
Odredbi.

Odredbom fanka 5. Odluke o donofenju I izmjena i
dopuna Prosiornog plana wredenja Grada Malog Lodinja,
»Sluibene novine Primorsko-goranske fupanijes, broj 13/
12, koju je swupila na snagu 20420012 mijerja se tekst
clanka.

Indeksni nizovi
Godisnji indeksni nizovi za 2015. - 2025.

Sukladno odredbi €l. 12. stavka 1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15),
Procjeniteljsko povjerenstvo Primorsko-goranske Zupanije je na 152. sjednici odrzanoj 30.
sije€nja 2025. prihvatilo godiSnje indeksne nizove za zemljista i stanove na podrucju Primorsko-
goranske Zupanije u razdoblju 2015. — 2025.

Prema definiciji iz ¢lanka 4. stavka 1. podstavka 8. Zakona Indeksni nizovi su nizovi kojima se
prate promjene opcih vrijednosnih odnosa na trzistu nekretnina tako da se prosje¢an odnos
cijene nekretnine nekog obuhvacenog razdoblja stavi u odnos s cijenama nekretnina iz baznog
razdoblja s indeksnim brojem 100. Obuhvaceno razdoblje u smislu odredbe ¢lanka 4. stavka 1.
podstavka 10. i 11. Zakona odnosi se na godiSnje razdoblje, a sukladno odredbi &l. 26. Pravilnika
o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15) indeksni nizovi izvode se osobito za
cijene zemljista, cijene stanova kao posebnih dijelova nekretnine i cijene obiteljskih kuca. Kao
bazno razdoblje s indeksnim brojem 100 odabrana je godina 2015. buduci je tako odredeno i za
indekse cijena stambenih nekretnina koje vodi Drzavni zavod za statistiku. (¢l. 4. st. 1. podst. 8.
Zakona).
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S obzirom na raznolikost

administrativnoj nadleinosti Zupanije) podijeljena je na tri zone u kojima su rasporedena

Primorsko-goranska Zupanija (bez Grada Rijeke koji

SVALBINA 7, RIJEKA OIB 74019970460 Mb 098 329 061

podrucja jedinica lokalne samouprave u cijelosti:

nije u

OPCINA MOSCENICKADRAGA  |GRAD NOVI VINODOLSKI OPCINA BASKA
OPCINA LOVRAN OPCINA OMISALJ OPCINA LOPAR
< GRAD OPATUA OPCINA MALINSKA-DUBASNICA |GRAD RAB
= OPCINA KOSTRENA GRAD KRK GRAD MALILOSINJ
© GRAD BAKAR OPCINA DOBRINJ GRAD CRES
GRAD KRALJEVICA OPCINA VRBNIK
GRAD CRIKVENICA OPCINA PUNAT
w OPCINA MATULJI OPCINA KLANA OPCINA VINODOLSKA
o GRAD KASTAV OPCINA JELENJE
N OPCINA VISKOVO OPCINA CAVLE
ﬂ<¢ GRAD CABAR OPCINA FUZINE OPCINA SKRAD
é GRAD DELNICE OPCINA MRKOPALJ OPCINA BROD MORAVICE
o OPCINA LOKVE OPCINA RAVNA GORA GRAD VRBOVSKO

ZEMUIISTA - obzirom na broj raspoloZivih podataka tj. kupoprodajnih cijena prikladnih

nekretnina uzorkovanje je provedeno na evaluiranim podacima za gradevinska zemljista 1.
kategorije za razdoblje 2015.-2024. godine.
STANOVI - s obzirom na broj raspolozivih podataka tj. kupoprodajnih cijena prikladnih

nekretnina uzorkovanje je provedeno na svim podacima unesenim u eNekretnine (evaluiranim i

neevaluiranim) za stanove povrsine 30-90 m2 za razdoblje 2015.-2025. godine.

INDEKSNI NIZOVI — OBALA PRIMORSKO-GORANSKE ZUPANIJE

Vrsta nekretnine GODINA

2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024
Gradevinsko zemljiste | 100,00] 102,25] 106,92] 103,33] 114,63] 114,00 13868 155,15] 19274 202,96
Poljoprivredno zemljiste Primjenjuie se indeks za gradevinsko zemljiste
Sumsko zemljiste
Stanovi/apartmani 100,00] 100,68] 103,91] 108,97] 117,61] 127,02] 140,05 162,92 18897 215,96

INDEKSNI NIZOVI - ZALEDE PRIMORSKO-GORANSKE ZUPANIJE

Vrsta nekretnine GODINA

2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024
Gradevinsko zemljiste | 100,00 108,57 92,15 93,57] 95,74] 108,70] 111,85 113,80 13043| 126,15
Poljopnvredn?' zETiiSte Primjenjuje se indeks za gradevinsko zemljiste
Sumsko zemljiste
Stanovi/apartmani 100,00] 102,95] 103,36] 109,95] 11578] 126,01 131,67 15550 180,07] 223,17

INDEKSNI NIZOVI - GORSKI KOTAR PRIMORSKO-GORANSKE ZUPANIJE

Vrsta nekretnine GODINA

2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024
Gradevinsko zemljiste | 100,00 101,42 97,57| 105,00| 127,96] 138,14| 16598| 192,01 21622 230,58
EOUOP nvredm‘)‘ femlj/ste Primjenjuje se indeks za gradevinsko zemljiste
Sumsko zemljiste
Stanovi/apartmani 100,00] 9762] 9573] 99,72| 100,13] 114,81 12799 13334| 150,75 173,45

Izradila:Savjetnica za procjenu vrijednosti nekretnina

Hicela Margan, dipl.ing.arh.
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Podaci

Zabiljezba

OPCA OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)

Adresa nekretnine

Lungomare Sv. Mikule ,Cres

Vrsta nekretnine

Gradevinsko zemljiste

zk.ul.br. 2181
podulozak /
zk.¢.br. 83/3
k.o. Cres
Posjedovni list broj 2546
k.¢.br. 83/3
k.o. Cres- grad

Povrsina zemljista 579,00 m2
TrziSna vrijednost nekretnine 64.400,00 €
Neposredan pristup javhom putu DA
Uskladenost katastra i gruntovnice DA
Uskladenost katastra i gruntovnice sa stanjem u naravi NE

DALJNJA OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)

Polozaj (Lokacija) Odli¢na

Suvlasnicki udio: 1/1 100,00%
Kategorija zemiljista | Kategorija zemljista
Vrijednosni odnos spremnosti zemljiSta za gradnju 100,00%
Namjena zemljista Gradevinsko zemljiste
Indeks na dan procjene - DZS 202,96
Mijera gradevinskog koristenja (ki) 80 m2/ 489 m2 - 0.16
gradivi dio Cestice

Koeficijent za preracunavanje (KP) 0,47
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Gradevinsko zemljiste REKREACIJA
Lungomare Sv. Mikule ,Cres

REDNI BROJ TRANSAKCIJE 1. 2. 3. 4.
ADRESA PUNAT PUNAT PUNAT PUNAT
ZKE. 479214, 47 47831478612 002 092
2.0, PUNAT PUNAT PUNAT PUNAT
KE. 479214, 47 47831478612 092 092
K. PUNAT PUNAT PUNAT PUNAT
VRSTA NEKRETNINE z zE z= z=
z
S | VRUEDNOSTNEKRETNNEKOJASE | 7479000€ 180.800,00 € 970000 € 7.760,00€
w
4
g POVRSINA KOJA SE PRODAJE 554,00 m2 1130,00 m2 4850m2 4850m2
g :
z JEDINIENA CUENA 135,00 €/m2 160,00 €/m2 200,00 €/m2 160,00 €/m2
g
[ DATUM SKLAPANJA UGOVORA 20092024, 12.07.2024. 08.04.2024. 1212.2023.
g
G. PROSTORNIPLAN PPU Op¢ine Punat | PPU Opéine Punat | PPU Op¢ine Punat | PPU Opéine Punat
8
& UPU/DPU UPU3 naselie N1 | UPU3 naselie N1 | UPU 3 naselie N1 | UPU 3 naselie N1
z
§ NAMJENA R2 R2, dio u Obs 15 R2 R2
URBANA PRAVILA / / / /
KOEFICIUENT ISKORISTVOSTI 08 08 08
NAPOMENA
Odabrana viijednost 08 08,085 08 08
KATEGORWA ZEMLJISTA 5 5 5 5
ClI. 10. Pravilnika . . . .
PUNAT - PUNAT - PUNAT - PUNAT -

CIASIELER GRABEVINSKO GRADEVINSKO GRADEVINSKO GRADEVINSKO

ULAZI U PRORACUN DA NE DA DA

RAZLOG ISKLJUCENJA IZ USPOREDBE DIO JE U ZONI S2-

MEDUVREMENSKO IZJEDNACAVANJE

Indeks na dan transakcije 202,96 202,96 192,74
Korektivni faktor (PN/UN) 1,00 1,00 1,05
INTERKVALITATIVNO
IZJEDNACAVANJE
Koeficijent za preragunavanje (KP) 0,90 0,90 0,90
Koeﬁcijent preradunavanja mjera 0,53 0,53 0,53

gradevinskog koritenja (PN/UN)

ODNOS KATEGORIJE ZEMLJISTA

MEDUVREMENSKO | INTERKVALITATIVNO IZJEDNAGENJE

Il Kategorija 1l Kategorija 1l Kategorija
KATEGORNA ZEMLUISTA zemljidta: 50-80% zemljiidta: 50-80% | zemljista: 50-80%
ODABRANI ODNOS 80,00% 80,00% 80,00%
Korektivni faktor (PN/UN) 1,25 1,25 1,25
MEDUVREMENSKI |
INTERKVALITATIVNO [ZJEDNACENA 88,83 €/m2 131,60 €/m2 110,86 €/m2
JEDINIENA CENA KN/ M2
PROSJEGNA IZJEDNAGENA
JEDINIGNA CIJENA KN/ M2 : 110,51 €/m2
APSOLUTNO ODSTUPANJE EUR/ M2 -2168€ 21,09€ 0,36 €
s RELATIVNO ODSTUPANJE -19,61% 19,09% 0,32%
E =
[ ULAZI U PRORACUN DA DA DA
B
VRIJEDNOST USPOREDNE
NEKRETNINE EUR/ M2 88,83 €/m2 131,60 €/m2 110,86 €/m2
KVADRAT APSOLUTNIH ODSTUPANJA 469,82 444,99 0,13
SUMA KVADRATNIH APSOLUTNIH STANDARDNA o
OCDSTUPANIA 949,36 DEVIJACIJA 13.78 1238%
ODABRANA TRZISNA JEDINIENA 111,27 €im2

VRIJEDNOST ZEMLJISTA EUR/ M2
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5. 6. 7. 8. 9. 10. 1.
PUNAT PUNAT PUNAT MALILOSINJ PUNAT PUNAT MALILOSINJ
5091/1 128/2 140972 2210 478472 4784/3 2210
PUNAT STARA BASKA PUNAT VELILOSINJ PUNAT PUNAT VELILOSINJ
5091/1 128/2 140972 2210 478472 4784/3 2210
PUNAT PUNAT PUNAT VELILOSINJ PUNAT PUNAT VELILOSINJ
ZE ZE ZE ZE ZE ZE ZE
100.000,00 € 17.820,00 € 8.000,00 € 10.086,93 € 30.090,26 € 28.084,25 € 5.019,29 €
601,00 m2 162,00 m2 22594 m2 83,46 m2 223,00 m2 222,00 m2 41,73 m2
166,39 €/m2 110,00 €/m2 35,41 €/m2 120,86 €/m2 134,93 €/m2 126,51 €m2 120,28 €/m2
30.10.2023. 19.09.2023. 20.07.2023. 15.09.2022. 29.08.2022. 29.08.2022. 04.04.2022.
PPU Op¢ine Punat | PPU Opcine Punat | PPU Opéine Punat | PPU Grada Mali Loginj| PPU Opcine Punat | PPU Opéine Punat | PPU Grada Mali Loginj
UPU4 R6a Y g'ag‘kzas'a’ﬁ URYE, s, UPU 3 naselie N1 | UPU3 naselje N1
R R R3,dioR R2 R2 R2 R2
/ / / / / / /
02 0,037 08 08
02 0,037 08 08
1. 2. 1. 3. 2. 2. 3.
PUNAT - STARA BASKA- | STARA BASKA - OTOK LOSINJ - PUNAT - PUNAT - OTOK LOSINJ -
REKREACWA | GRADEVINSKO TURIZAM POLJOPRIVREDNO | GRABEVINSKO | GRABEVINSKO | POLJOPRIVREDNO
DA NE DA NE DA DA NE
ZABRANA
GR{\DNJE -
ZADRZAVANJE U NIJE DEFINIRANO NIJE DEFINIRANO
1ZVORNOM
OBLIKU
192,74 192,74 155,15 155,15
1,05 1,05 1,31 1,31
0,51 0,32 0,90 0,90
0,93 1,46 0,53 0,53
| Kategorija | Kategorija 1l Kategorija Il Kategorija
zemijidta: 100% zemljista: 100% zemljidta: 50-80% | zemljista: 50-80%
100,00% 100,00% 80,00% 80,00%
1,00 1,00 1,25 1,25
162,69 €/m2 54,52 €/m2 116,15 €/m2 108,89 €/m2
52,19 € -5599€ 564 € -161€
47,22% -50,67% 5,10% -1,46%
NE NE DA DA
116,15 €/m2 108,89 €/m2
0,00 31,82 2,60
DVOSTRUKA STAND. 27 56
DEVIJACIJA ’
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Lungomare Sv. Mikule ,Cres

NEKRET NINA ZEMLJISTE
Prosjec€na cijena kn/m2 111,27 €/m2
Ukupna povrsina zemljista 579,00 m2
Dio zemljiSta u osnovnoj kategoriji zemljisSta 100,00% 579,00 m2
Dio zemljista u drugoj kategoriji zemljista:
0,00% 0,00 m2
Vrijednosni odnos u odnosu na prosjec¢nu cijenu 100,00% 111,27 €/m2
kn/ m2
Suvlasni¢ki udio 1/1 (100 %) 100,00%
VRIJEDNOST PRIJE KOREKCIJE 64.425,33 €
KOREKCIJA NA TRZISNU VRIJEDNOST
OoDBICI
Utjecaj buke Nema: 0 % 0,00%
Utjef:aj Nema: 0 % 0,00%
| zagadenja zraka
UKUPNO ODBICI 0,00
DODATNA OBILJEZJA ZEMLJISTA IZNOS
Teret sluznosti Nema 0,00 kn
TrosSkovi rusenja, odvoza i ¢is€enja 0,00 kn
UKUPNO DODATNA OBILJEZJA ZEMLJISTA 0,00 kn
TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA 64.425,33 €
TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA ZAOKRUZENO 64.400,00 €
JEDINIENA CIJENA 111,23 €/m2
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4.1. Prikaz op¢ih vrijednosnih odnosa na trziStu nekretnina

REPUBLIKA HRVATSKA

Izvjesée o trzistu nekretnina za 2024. godinu za podrucje - Primorsko-goranska

Zupanija - Izvor: https://graditeljstvo.pgz.hr/Procjena.aspx

5.2.12. GZ - GRADEVINSKO ZEMLIISTE - KUPOPRODAJA

UKUPAN BROJ OBRADENIH | VRUEDNOST KUPOPRODAJE (u PROSIECNA CLENA
POVREINA (u m®)
KUPOPRODAIA EUR) EURYm®
2429 116.538.710.96 € 1.486.309,82 m? 78,40 €/m?

5.2.13. GZ — GRADEVINSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI NEKRETNINE
POVRIINA GRADEVINSKOG ZEMLIISTA IZ ZK.UL(mY) g mmm; w f:f:lg::nium udio mmtm?m
{bro} lspape.) EUR) koji je u prometu EUR/m

do 300 m* 1249 TA0L012,93€ 11917436 m* 65,46 €/m*

300- 500 m* 227 6.259.461 48 € 89.544,32 m* 69,90 €/m?

500 - 800 m* 286 17.259.494,00 € 186.255,78 m’ 92 67 £fm’

B00 - 1000 m? 161 120978.80539€ 143,722, 70 m? a0,31 €m?

1000 - 1500 m* 29 24 664 646,66 £ 268.776,79m’ 9177 €fm?

1500 - 2000 m* 100 1382647464 € 173.565,10 m? 79,66 £fm?

vie od 2000 m? 127 3374072586 € 505.360,77 m* 66,78 £/m’

5.2.14. GZ - GRADEVINSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

GRAD/OPCINASNASELIE bt
EUR/m®
BAKAR 43 86 £fm?
BASKA 196,69 £/m’
BROD MORAVICE 1600 €/m?
CRES 116,83 £/m’ |
CRIKVEMICA 113,53 €/m’
CABAR 5,06 €/m?
CAVLE 39,58 €/m*
DELNICE 34,78 €/m*
DOBRINI 87,21 &/m?
FUZINE 42,51 &/m?
JELEMIE 38,35 &/m*
KASTAV 65,56 €£/m*
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KLAMA
KOSTREMA 24,02 €/m?
KRALIEVICA 77,94 €/m?
KRK 54,60 €/m?
LOKVE 124,13 €/m?
LORAR 47,69 &/m?
LOVRAN 131,52 €/m?
MALL LOSIN] 126,19 €/m’
MALINSKA-DUBASNICA 95,38 £/'m?
MATULI 183,81 €£/m’
MOSCENICKA DRAGA 66,73 €/m?
MRKOPAL 59,34 £/m?
1
WOV VINODOLSKI 45,90 €/m
107,72 €/m?
OMIBALY &/m
1
OPATLIA 103,00 &/m
158,87 €/m’
PUNAT
167,10 £/m?
RAB
95,64 £/m?
RAVNA GORA
21,60 &fm?
RLEKA
34,67 &fm?
SKRAD
7,00 £/m
VINODOLSKA OPCINA
36,60 £/m?
VISKOWVD
45,96 &/m?
VRENIK
00,57 &m?
VRBOVSKD
23,14 &fm?
UKUPND OBRADENIH: 2429
UKUPND U ZKC: 2429
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5. ZAKLJUCAK

Trzidna vrijednost nekretnina upisanih u zemljiSne knjige Opcinskog suda u Rijeci, zemljiSno

knjizni odjel Mali LoSinj :

k.o. CRES z.k.ul. 2181
K.C. 83/3 VOCNJAK povrsine 579 m2

64.400,00 EUR

U skladu sa propisima HNB-a i EBA-e trzisSna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi
nekretnina mogla biti razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog
prodavatelja, u transakciji po trZisnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri cemu je svaka

stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile.

TrZisna vrijednost ne uzima u obzir: prodajne troskove kupca ili prodavatelja, porezne obaveze
bilo koje strane. Obracun poreza vrsi se sukladno Zakona o porezu na dodanu vrijednost ( NN

115/16 ).

Rijeka,12.01.2026. Izradila: Jasminka Lili¢, dipl.ing.grad.
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Prilikom izrade ovog elaborata procjene vrijednosti nekretnine primjenjivale su se odgovarajuce
odredbe i smjernice odgovarajucih zakona, podzakonskih akata, propisa, odluka i normativa,
kako slijedi:

1.PROPISI O VLASNISTVU

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN br. 91/96., 68/98., 137/99.,
22/00.,73/00., 114/01., 79/06., 141/06., 146/08., 38/09., 153/09. i 143/12, 152/14,
81/15,94/17)

- Zakon o zemlji$nim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07,
152/08, 126/10, 55/13, 60/13, 108/17, 63/19)

- Zakon o izvlastenju i odredivanju naknade (NN 74/14, 69/17,98/19)

2.GRADITELJSKI PROPISI
- Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19, 145/24)
- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

3. PROPISI O VREDNOVANJU NEKRETNINA

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

- Podatak o etalonskoj cijeni gradenja ( NN br.100/12, 100/18, 67/19,59/20)

- Podatak o prosje&nim troskovima gradnje 1m? etalonske gradevine (NN 59/10)

4. JAVNO DOSTUPNI PODACI
- Drzavna geodetska uprava — DGU (https://geoportal.dgu.hr/)

- VidiPlan - Preglednik prostornih planova (https://vidiplan.pgz.hr/)

- Drzavni zavod za statistiku, RH (https://www.dzs.hr/)

- E-Nekretnine (https://nekretnine.mgipu.hr/Auth/)

5. LITERATURA
- Uhlir Z/ Majgica B, 2016., Priruénik za procjenu vrijednosti nekretnina, Drugtvo
gradevinskih inzenjera Zagreb, Zagreb
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Izvod iz zemljine knjige

o
i

REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opéinski sud u Rijeci
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL MALI LOSING

Stanje na dan: 12.01.2026. 10:29

Katastarska opéina: 302325 CRES

Broj zadnjeg dnevnika: £-16104/2025
Aklivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani ZK ulaZak

Broj ZK uloska: 2181

A
Posjedovnica
PRV ODJELJAK
Broj PovrEina
Ror. | 2omijista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | Ehv mz
castica)
1.  |Ba3 SW. NIKOLA 579
SUMA 579
2. (B3B8 SW. NIKOLA 81
PRIRODMNO NEPLODNO ZEMLISTE 69
POMOCHA ZGRADA 12
UKUPNO: 660
DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadriaj uplsa |primjedba
Zaprimljenc 23 06 2025 9. pod brojem Z-16104/2025
4.1 ZABILJEZBA, lemaljem élanka 149, stavak 1. Zakona o gradnji (MM 153/2013, 20/2017, 3919 i
12519}, da |& za pomotnu zgradu sagradenu na kébr. 838 upisanu u pesjedovnici Al (jedan), nije
prila2ena uporabna dozvola.
B
Viastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa |primjedba
3. Viasnicki dio: 11
GRAD CRES
c
Teretovnica
Rbr. | Sadraj upiea lznos  |Primjedba
Tereta nemal
Potvrduje se da ovaj zvadak odgovara stanju zemljizne knjige na datum 12.01.2026.
TermijiEnokng i Evadeh (datum | wijsme wrate) 12.07.2026. 10-20:50 Srranica. 1
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Prijepis posjedovnog lista

‘E‘f‘

REFUBLIKA HEVATSRA

DREAYNA GEODETSEA UPRAVA
PODRUCNI URED £A KATASTAR RIJEKA
ISPOSTAVA FA KATASTAR MEKRETMNINA
CRES

Stanje na dan: 12012026, 1{:35

PRLIEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: CRES-GRAD (Mbr. 302333)

Posjedovni lise: 2546

NESLUZBENA KOPILJA

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka il nasv, prebivalifie odnosno sjedifte upisane nsobe B
111 GRAD CRES, CRESKOG STATUTA 15, 51557 CRES, HREVATSEA (VLASNIE}
Podaci o katastarskim festicama
P Broj Adresa katastarske festice™Natin uporabe katastarske Povrdinal Broi Posebni
,3‘ = | katastarske [testice/Nalin uporabe sgrade, naziv zgrade, kudni broj 2 n Lj pravai Primjedba
Cestice eprade - st refimi
J6ER1 SV. NIKOLA 5| 13
SUMA 579
J6ER2 SV. NIKOLA Bl| 13
POMOCNA ZORADA 12
PRIRODMNO NEPLODNO ZEMLIATE 69
Ukupna povriina katastarskih festiea 6

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedoviog lista nije dokaz o viasnidtvy na katastarskim Sesticuns upizanim u posjedovissm listw,
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Kopija katastarskog plana

b E ; NESLUZBENA KOPLIA
REPUBLIKA HRVATSKA K o CRES-GRAD

DREAVNA GEODETSHA UPHAYA
POERLCNL URED 24 KATASTAR RIJEKA
ISPOSTAVA LA KATASTAR NEKRETNINA CRES

kdbr- 36381

Stmoje ns dan: 1200 2026,

LEVOD LZ KATASTARSKOG PLANA
Mol 1-100(
Ixviormn mjenlo 1:1

10
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REPUBLIKA HRVATSKA - PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIIA
UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREBENIE, GRADITELISTVO | ZASTITU OKOLISA

IZVADAK IZ ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CIJENA ~ KUPOPRODAJA ZEMUISTA
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predmetna nekretnina se prema planu pribliznih wijednost nalazi o cjenovnom bloky CRES-TURISTICKO 5.

5 osobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su duini postupati sukladno posebnim progisima kojima se ureduje podrudje zastite osobnih

podataka.
Podatci u eekretninama kofi nisu evaluirani u JUP{R)S su informativni i prije koristenja korisnik i treba provieriti.
Svaki Zahtjev, lzvadak | Obavijest iz eMekretnina pohranjuje sa za potrebe eventuaine rekonstrukcije predmata.
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Izjava o neovisnosti i nepristranosti

Usluga pruzena s moje strane obavljena je sukladno priznatim profesionalnim procjenjiva¢kim
standardima, Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15), i Pravilniku o procjeni
nekretnina (NN 105/15).

Djelujem kao neovisna stranka te moja naknada ni na koji na€in ne ovisi o zakljuécima o
vrijednosti. Pretpostavljam, bez neovisne verifikacije, to¢nost podataka koji su mi predoceni. Svi
fajlovi, radni materijal i dokumentacija napravljeni za vrijeme trajanja naSeg zadatka biti ¢e

imovina tvrtke u kojoj radim.

Moje potpuno izvje§¢e mozZete dati zainteresiranim tre¢im stranama izvan vase organizacije koje
trebaju biti upoznate. Zadrzavam pravo uklju€ivanja Vas u listu klijenata. Ja ¢u, po pravnoj
obvezi, smatrati povjerljivom svu konverzaciju, povjerene mi dokumente te moje izvjesce. Ovi

uvjeti se mogu mijenjati samo uz pismenu suglasnost obiju stranaka.

Jasminka Lili¢, dipl.ing.grad.
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