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OPCE ODREDBE

Clanak 1.
(1) Donosi se Urbanisti¢ki plan uredenja zone ugostiteljsko—turisticke namjene T36 u
Lubenicama (u daljnjem tekstu: Plan) kojeg je izradila tvrtka Urbing d.o.0. iz Zagreba.

(2) Plan se donosi za podruCje koje je u Prostornom planu uredenja Grada Cresa
(Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije, broj 31/02, 23/06, 3/11 i 42/18) odredeno
kao izdvojeno gradevinsko podrudje izvan naselja ugostiteljsko-turisticke namjene — (T3)
kamp ,Lubenice®.

(3) Odluka o izradi Plana objavljena je u Sluzbenim novinama Primorsko-goranske
Zupanije br. 33/19.

Clanak 2.

(2) Plan je sadrzan u elaboratu ,UrbanistiCki plan uredenja zone ugostiteljsko—turisticke
namjene T36 u Lubenicama“ te obuhvaca:
1. Tekstualni dio: Odredbe za provedbu
2. Grafi¢ki dio: Kartografski prikazi (1:1000):

1.  Koritenje i namjena povrsina

2. Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza

3. Uvijeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina

4.  Nacin i uvjeti gradnje
3. Obrazlozenje

(2) Dijelovi Plana iz stavka (1) to¢ka 2. i 3. ne objavljuju se u ,SluZzbenim novinama
Primorsko-goranske Zupanije®.



|. ODREDBE ZA PROVEDBU

1. UVJETI ODREPIVANJA | RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH | DRUGIH
NAMJENA
Clanak 3.

(1) lzrada Urbanistickog plana uredenja zone ugostiteljsko—turisticke namjene T36 u
Lubenicama (u daljnjem tekstu: Plan) odredena je Prostornim Planom uredenja Grada Cresa
(Sluzbene novine Primorsko-goranske zupanije, broj 31/02, 23/06, 3/11 i 42/18) (u daljnjem
tekstu PPUG) na izdvojenom neuredenom gradevinskom podrucju izvan naselja ugostiteljsko
turistiCke namjene — kamp (T3).

(2) Plan se izraduje za k.€. 1517/5 k.o. Lubenice u cjelini, koja €ini obuhvat Plana.

(3) PPUG-om povrsina obuhvata Plana iznosi 2,00 ha, ali obzirom da je granica obuhvata
Plana prenesena na sluzbenu digitalnu katastarsku podlogu (DKP) za izradu Plana u novom
referentnom koordinatnom sustavu Republike Hrvatske HTRS96/TM, a u skladu sa Zakonom
0 prostornom uredenju, u mjerilu 1:1000, povrSina Plana iznosi 1,95 ha.

(4) Granica obuhvata Plana prikazana je na svim kartografskim prikazima.

(5) Obuhvat Plana nalazi se manjim dijelom unutar zasticenog obalnog pojasa na
udaljenosti vec¢oj od 900 m.

(6) Plan se izraduje s ciliem osiguranja uvjeta za izgradnju i uredenje prostora ugostiteljsko-
turistiCke namjene — kampa s ponudom i uredenjem smjestaja visoke kategorije s 5 zvjezdica
(5%), maksimalnog kapaciteta 147 lezajeva, a sve u skladu s Pravilnikom o razvrstavanju i
kategorizaciji ugostiteljskih objekata iz skupine kampovi.

Clanak 4.
(1) Podrugje obuhvata je u cijelosti neizgradeni i neuredeni prostor obrastao niskim
raslinjem, Sikarom te visokim raslinjem. Teren je u vec¢em dijelu obuhvata u blagom padu,
dok je prema moru vrlo strmi nagib terena.

(2) Nalazi se neposredno uz postoje¢u, prema PPUG-u lokalnu prometnicu LC14, koja u
stvarnosti ima status nerazvrstane ceste Valun — Podol — Lubenice u nadleznosti Grada
Cresa (u daljnjem tekstu: nerazvrstana cesta Valun — Podol — Lubenice), na koju se planira
prikljuCak kampa preko pristupne kolno-pjeSacke povrSine (prikazana je na svim
kartografskim prikazima).

(3) Planirani kamp je sloZeni zahvat u prostoru koji se gradi na jednoj gradevinskoj Cestici
kao jedinstvenoj prostornoj cjelini medusobno funkcionalno i tehnoloski povezanih sadrzaja.

(4) Planirana namjena povrSina unutar obuhvata Plana prikazana je bojom i planskim

znakom na kartografskom prikazu 1. Koristenje i namjena povrsSina i to kao:
- ugostiteljsko turistiCka namjena - kamp........cccccvvvvvvveviiieiennnnn. roza boja (T3).



(5) PovrSina oznaCena kao povrSina infrastrukturnih sustava — (IS) planirana je kolno-
pjeSacka povrsina koja ima funkciju pristupa kampu sa postojece nerazvrstane ceste Valun —
Podol — Lubenice, a nalazi se izvan granice obuhvata kampa.

Clanak 5.
(1) Kapacitet ugostiteljsko-turisticke zone za gradnju kampa oznacene oznakom (T3)
prikazane na kartografskom prikazu 1. KoriStenje i namjena povrSina iznosi maksimalno 147
lezajeva.

(2) Planom se u kampu planira ukupno 49 smjestajnih jedinica.

(3) Veliine smjestajnih jedinica — glamping kucéica i/ili Satora mogu biti povrSine maksimalne
bruto povrSine 55 m?, sa najviSe jednom nadzemnom etazom, stupnja uredenja Kkoji
odgovara kategoriji 5*.

(4) Ukupna izgradenost unutar obuhvata Plana ne smije biti ve¢a od 10%, odnosno 1.950
m?2.

(5) Najmanje 40% povrSine obuhvata mora biti uredeno kao parkovni nasadi i/ili prirodno
zelenilo, Sto obuhvaca zastitne zelene povrSine (T3-Z) — zastitni koridor (prikazano na
kartografskom prikazu 4. Nacin i uvjeti gradnje).

Clanak 6.
(1) Uvjet za realizaciju kampa su osigurani pristup s prometne povrSine, parkiraliste i
izvedena potrebna komunalna infrastruktura.

(2) Prometnom povrSinom u smislu ovih odredbi smatra se javna prometna povrsina
(nerazvrstana cesta Valun — Podol - Lubenice) na koju se planira prikljuCak kampa preko
povrsine infrastrukturnih sustava - pristupne kolno-pjeSacke povrsine (1S).

(3) Parkiraliste za kamp ¢e se osigurati unutar obuhvata Plana, iskljucivo istovremeno s
gradnjom gradevina kampa kojima sluzi.

(4) Temeljem odredbi posebnih propisa (Zakon o ugostiteljskoj djelatnosti i Pravilnika o
razvrstavanju i kategorizaciji ugostiteljskih objekata iz skupine kampovi) zona kampa mora
biti ogradena i mora imati kontrolirane i osvijetljene kolne i/ili pjeSacke ulaze-izlaze.

(5) Ograda mora biti izvedena kao suhozid duplica, visine okolnih postojec¢ih suhozida, ali
do visine najvise 1,5 m, osim na dijelu prema moru, gdje zbog konfiguracije i velikog nagiba
terena to nije potrebno.

2. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

2.1. Prostorne cjeline unutar ugostiteljsko-turistiCke namjene (T3) - kamp

Clanak 7.
(1) Nacin koristenja i namjena povrSina unutar obuhvata prikazani su prostornim cjelinama
na kartografskom prikazu 4. Nacin i uvjeti gradnje.



(2) Unutar obuhvata kampa ugostiteljsko-turisticke namjene mogu se smjestati gradevine
oshovne namjene i prate¢e gradevine u funkciji osnovne namjene.

(3) Obuhvat kampa podijeljen je na prostorne cjeline:
- gradevina osnovne namjene: smjestajne jedinice,
- gradevina prate¢e namjene: ostale gradevine u funkciji cijelog kampa te
- negradivi dio: zastitne zelene povrsine kampa.

(4) U prostorne cjeline gradevina osnovne namijene (T3-1), (T3-2), (T3-3), (T3-4) i (T3-5)
mogu se smjestiti:
- glamping kucice i
- glamping $atori.

(5) U prostorne cjeline gradevina prate¢e namjene (T3-ZS), (T3-RS) i (T3-V) mogu se
smijestiti:
- recepcija,
- restoran sa sanitarijama,
- trgovina,
- zastitarska sluzba,
- bazeni,
- djecja igralista, parkovi i ostale zelene povrsine,
- vidikovac,
- kolne i pjeSacke povrsine,
- parkiralite te
- ostali prateéi i pomoéni sadrzaji kojima se upotpunjuje djelatnost kampa.

(6) Prostorne cjeline negradivog dijela kampa (T3-Z) odnose se na zastitne zelene povrsine
koje sluze kao zastitne tampon zone od pogleda na kamp, unutar kojih je zabranjena
gradnja, osim suhozida koji se mogu graditi u svrhu zastite pojedinih dijelova kampa od
pogleda, te potrebnih infrastrukturnih gradevina i vodova.

(7) Osim smjestaja gradevina osnovne i prateCe namjene, unutar zone kampa potrebno je
osigurati infrastrukturni sustav (prometni i komunalni) koji je potreban za realizaciju i
nesmetano funkcioniranje kampa, a sve u skladu s vazec¢im uvjetima Pravilnika o
razvrstavanju i kategorizaciji ugostiteljskih objekata iz skupine kampovi.

(8) Unutar kampa, mogu se smjestati i gradevine pomoéne namjene, prije svega gradevine
infrastrukturnih sustava i pomoc¢ni sadrzaji koji su nuzni za realizaciju osnovnih i prateéih
namjena, te jednostavnha oprema, a sve u skladu sa Pravilnikom o razvrstavanju i
kategorizaciji ugostiteljskih objekata iz skupine Kampovi, te Pravilnikom o jednostavnim i
drugim gradevinama i radovima.

(9) Gradevine osnovne, pratece i pomo¢ne namjene ne smiju biti povezane s tlom na &vrsti
nacin.



2.1.1. Uvjeti smjeStaja u prostornim cjelinama za gradevine osnovne namjene (T3-1),
(T3-2), (T3-3) i (T3-4)

Clanak 8.

(1) Prostorna cjelina za smjestaj gradevina osnovne namjene (T3-1):
unutar prostorne cjeline (T3-1) moguce je postaviti smjestajne jedinice - glamping
kucice prema sljede¢im uvjetima:

bruto povrsina (GBP) ovih glamping kucica moze iznositi najvise 45 m?,

dozvoljena ukupna visina kuc¢ice moze iznositi najviSe 5,0 m (navedena visina ne

uklju€uje nosivu konstrukciju), a moze imati jednu nadzemnu etazu,

nosiva konstrukcija glamping kucica, obzirom na konfiguraciju terena, moze imati

visinu od najvise 4,0 m, te se u zonama veceg nagiba terena zbog nemogucnosti

drugacije tehnicke izvedbe, stupovi nosive konstrukcije mogu tockasto temeliiti

temeljima samcima,

nakon zavrSene izvedbe temelja samaca, teren se mora dovesti u prvobitno stanje

zatrpavanjem i oblaganjem lomljenim kamenom iz iskopa s ponesto humusa, te

zatraviti sukladno zateCenom okolisu,

izgledom, materijalima i izvedbom (materijali, boja i tekstura moraju odgovarati

okoliSu u kojem se nalaze) moraju se uklopiti u okoli§ u Sto vecoj mijeri s

maksimalno moguc¢im oc€uvanjem okolne zate€ene visoke i srednje visoke

vegetacije radi zastite vizura s mora (pogotovo u pogledu zastite od osvijetljenja u

kuéicama) na sljedeci nacin:

- zidovi kucéica koji su ostakljeni sa vise od 30% svoje povrSine moraju biti §to je
manje moguce, obzirom na teren, orijentirani prema morskoj strani,

- zavrSni materijali dopusteni za gradevine su drvo, staklo, aluminijski lim,

- potrebno je koristiti boje koje odgovaraju okolnoj vegetaciji crnogoricne Sume
bora,

- u pogledu sprje¢avanja vidljive refleksije sunca sa prozorskih stijena, potrebno
je koristiti antireflektirajuce staklo,

na mjestima na kojima vegetacijom nije zaklonjen pogled na ove kucice sa morske

(2) Prostorna cjelina za smjestaj gradevina osnovne namjene (T3-2):
unutar prostorne cjeline (T3-2) moguce je postaviti smjestajne jedinice - glamping
kucice prema sljedec¢im uvjetima:

bruto povrsina (GBP) ovih glamping kucica moZe iznositi najvise 45 m?,

dozvoljena ukupna visina kuéice moze iznositi najviSe 5,20 m (navedena visina ne
ukljuCuje nosivu konstrukciju), a moze imati jednu nadzemnu etazu,

nosiva konstrukcija glamping kuéica, obzirom na konfiguraciju terena, moze imati
visinu od najvise 2,0 m, te se u zonama veceg nagiba terena zbog nemogucnosti
drugacije tehnicke izvedbe, stupovi nosive konstrukcije mogu tockasto temeljiti
temeljima samcima,

nakon zavrSene izvedbe temelja samaca, teren se mora dovesti u prvobitno stanje
zatrpavanjem i oblaganjem lomljenim kamenom iz iskopa s ponesto humusa, te
zatraviti sukladno zatecenom okoliSu,

izgledom, materijalima i izvedbom (materijali, boja i tekstura moraju odgovarati
okoliSu u kojem se nalaze) moraju se uklopiti u okoli§ u §to vecoj mijeri s
maksimalno moguc¢im ocCuvanjem okolne zateCene visoke i srednje visoke
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vegetacije, te ostati integrirane u zate€enu prirodu svojim poloZzajem i lokacijom na

sljedeci nacin:

- zavr$ni materijali dopusteni za gradevine su drvo, staklo, aluminijski lim,

- potrebno je koristiti boje koje odgovaraju okolnoj vegetaciji crnogoricne Sume
bora,

- u pogledu sprjeCavanja vidljive refleksije sunca sa prozorskih stijena, potrebno
je koristiti antireflektirajuce staklo,

na mjestima na kojima vegetacijom nije zaklonjen pogled na ove kucice, sa

postoje¢e nerazvrstane ceste Valun — Podol — Lubenice, te iz smjera naselja

Lubenice, potrebno ju je zasaditi i/ili progustiti.

(3) Prostorna cjelina za smjestaj gradevina osnovne namjene (T3-3):
- unutar prostorne cjeline (T3-3) moguce je postaviti smjestajne jedinice - glamping
kucice prema sljedec¢im uvjetima:

bruto povrsina (GBP) ovih glamping kuc¢ica moZe iznositi najvise 35 m?,

dozvoljena ukupna visina kucice moze iznositi najviSe 4,0 m (navedena visina ne

uklju€uje nosivu konstrukciju), a moze imati jednu nadzemnu etazu,

nosiva konstrukcija glamping kuéica, obzirom na konfiguraciju terena, moze imati

visinu od najvise 1,5 m, te se u zonama veceg nagiba terena zbog nemogucnosti

drugacije tehniCke izvedbe, stupovi nosive konstrukcije mogu toCkasto temeljiti

temeljima samcima,

nakon zavrSene izvedbe temelja samaca, teren se mora dovesti u prvobitno stanje

zatrpavanjem i oblaganjem lomljenim kamenom iz iskopa s poneSto humusa, te

zatraviti sukladno zateenom okoliSu,

izgledom, materijalima i izvedbom (materijali, boja i tekstura moraju odgovarati

okoliSu u kojem se nalaze) moraju se uklopiti u okoli§ u §to vecoj mijeri s

maksimalno moguc¢im ocfuvanjem okolne zateCene visoke i srednje visoke

vegetacije, te ostati integrirane u zateCenu prirodu svojim polozajem i lokacijom na

sljedeéi nacin:

- zidovi kucica koji su ostakljeni sa vise od 30% svoje povrSine moraju biti Sto je
manje moguce, obzirom na teren, orijentirani prema morskoj strani,

- zavrsni materijali dopusteni za gradevine su drvo, staklo, aluminijski lim,

- potrebno je koristiti boje koje odgovaraju okolnoj vegetaciji crnogori¢ne Sume
bora,

- U pogledu sprje¢avanja vidljive refleksije sunca sa prozorskih stijena, potrebno
je koristiti antireflektirajuce staklo,

na mjestima na kojima vegetacijom nije zaklonjen pogled na ove kucice sa morske

(4) Prostorna cjelina za smjestaj gradevina osnovne namjene (T3-4):
- unutar prostorne cjeline (T3-4) moguce je postaviti smjestajne jedinice - glamping
kuéice prema sljedecim uvjetima:

bruto povrsina (GBP) ovih glamping kuc¢ica moZe iznositi najvise 55 m?,

dozvoljena ukupna visina kucice moze iznositi najvise 5,30 m (navedena visina ne

uklju€uje nosivu konstrukciju), a moze imati jednu nadzemnu etazu,

nosiva konstrukcija glamping kuéica, obzirom na konfiguraciju terena, moze imati

visinu od najvise 2,0 m, te se u zonama vecéeg nagiba terena zbog nemogucénosti
6



drugacije tehni¢ke izvedbe, stupovi nosive konstrukcije mogu toCkasto temeljiti

temeljima samcima,

nakon zavrSene izvedbe temelja samaca, teren se mora dovesti u prvobitno stanje

zatrpavanjem i oblaganjem lomljenim kamenom iz iskopa s ponesto humusa, te

zatraviti sukladno zateCenom okolisu,

izgledom, materijalima i izvedbom (materijali, boja i tekstura moraju odgovarati

okoliSu u kojem se nalaze) moraju se uklopiti u okoli§ u Sto vecoj mjeri s

maksimalno mogu¢im oc€uvanjem okolne zateCene visoke i srednje visoke

vegetacije, te ostati integrirane u zate€enu prirodu svojim poloZajem i lokacijom na

sljedeci nacin:

- zavrSni materijali dopusteni za gradevine su drvo, staklo, aluminijski lim,

- potrebno je koristiti boje koje odgovaraju okolnoj vegetaciji crnogori¢ne Sume
bora,

- u pogledu sprje¢avanja vidljive refleksije sunca sa prozorskih stijena, potrebno
je koristiti antireflektirajuce staklo,

na mijestima na kojima vegetacijom nije zaklonjen pogled na ove kuéice sa

postojeCe nerazvrstane ceste Valun — Podol — Lubenice, potrebno ju je zasaditi i/ili

progustiti.

(5) Prostorna cjelina za smjestaj gradevina osnovne namjene (T3-5):
unutar prostorne cjeline (T3-5) moguce je postaviti smjestajne jedinice - glamping
Satore prema sljedecim uvjetima:

dimenzija Satora koji se postavlja moze iznositi najvise 5x8 m,

dozvoljena ukupna visina Satora bez nosive konstrukcije moze iznositi najvise
4,5m,

nosiva konstrukcija glamping Satora, obzirom na konfiguraciju terena, moze imati
visinu od najvise 2,2 m, te se u zonama vecéeg nagiba terena zbog nemogucnosti
drugacije tehnicke izvedbe, stupovi nosive konstrukcije mogu tockasto temeljiti
temeljima samcima,

nakon zavrSene izvedbe temelja samaca, teren se mora dovesti u prvobitno stanje
zatrpavanjem i oblaganjem lomljenim kamenom iz iskopa s ponesto humusa, te
zatraviti sukladno zateenom okoliSu,

Sator mora biti postavljen na montaznu konstrukciju koja mora biti izvedena od
prirodnih materijala i odignuta od tla,

nosivi montazni plato/postolje i/ili drvena terasa na koje se postavlja glamping
Sator, moze iznimno u zonama veceg nagiba terena zbog nemogucnosti drugacije
tehnicke izvedbe, biti to¢kasto temeljen temeljima samcima,

Satori moraju biti u nenametljivom izgledu (materijali, boja i tekstura moraju
odgovarati okoliSu u kojem se nalaze), i uklopiti se u okoli§ u Sto vecoj mjeri s
maksimalno moguéim ocuvanjem okolne zateCene visoke i srednje visoke
vegetacije,

prema postojecoj nerazvrstanoj cesti Valun — Podol - Lubenice koja vodi prema
naselju Lubenice, kamenim je zidovima (suhozidima) i/ili srednje visokom
autohtonom vegetacijom potrebno umanijiti pogled prema $atorima,

na mjestima na kojima vegetacijom nije zaklonjen pogled na Satore sa postojece
nerazvrstane ceste Valun — Podol — Lubenice i iz smjera naselja Lubenice,
potrebno ju je zasaditi i/ili progustiti.



2.1.2. Uvjeti smjesStaja u prostornim cjelinama za gradevine prate¢e namjene (T3-ZS),
(T3-RS) i (T3-V)

Clanak 9.

(1) U prostorne cjeline gradevina prate¢e namjene mogu se smijestiti gradevine koje su u
funkciji cijelog kampa, a ne samo u funkciji gradevina osnovne namjene.

(2) Gradevine pratece namjene mogu se graditi kao samostalne, ali ne mogu ¢initi vise od
20% dopustene ukupne bruto povrsine gradevina cjelokupnog obuhvata, odnosno 380 m?2.

(3) Kako bi se maksimalno smanjile pjeSacko-kolne povrSine unutar kampa, gradevine
pratece namjene moraju biti grupirane.

(4) Uvjeti smjesStaja gradevina pratece namjene unutar prostorne cjeline (T3-ZS):
e Recepcija:

smjestaj recepcije mora biti u blizini ulaza u kamp,

bruto povrsina (GBP) recepcije moze iznositi najvise 40 m?,

dozvoljena ukupna visina gradevine recepcije bez nosive konstrukcije moze
iznositi najviSe 4,5 m i imati jednu nadzemnu etazu,

nosiva konstrukcija recepcije, obzirom na konfiguraciju terena, moze imati visinu
od najvise 1,8 m, te se u zonama veéeg nagiba terena zbog nemoguénosti
drugacije tehnicke izvedbe, stupovi nosive konstrukcije mogu tockasto temeljiti
temeljima samcima,

nakon zavrdene izvedbe temelja samaca, teren se mora dovesti u prvobitno stanje
zatrpavanjem i oblaganjem lomljenim kamenom iz iskopa s ponesto humusa, te
zatraviti sukladno zate¢enom okoliSu,

mora biti dostupna svim korisnicima kampa pjeSackim stazama/Setnicom, te
smjedtena na nosivoj montaznoj konstrukciji koja mora biti izvedena od prirodnih
materijala u nenametljivom izgledu (materijali, boja i tekstura moraju odgovarati
okoliSu u kojem se nalaze), te se mora uklopiti u okoli5 u Sto vecoj mjeri s
maksimalno moguc¢im ocfuvanjem okolne zateCene visoke i srednje visoke
vegetacije,

gradevina recepcije mora biti u nenametljivom izgledu (materijali, boja i tekstura
moraju odgovarati okoliSu u kojem se nalaze) i uklopiti se u okoli§ u §to vecoj mjeri
s maksimalno moguc¢im ocuvanjem okolne zateCene visoke i srednje visoke
vegetacije,

prema postoje¢oj nerazvrstanoj cesti Valun — Podol - Lubenice koja vodi prema
naselju Lubenice kamenim je zidovima (suhozidima) i/ili srednje visokom
autohtonom vegetacijom potrebno umanijiti pogled prema recepciji,

unutar gradevine recepcije moguce je smjestiti i instalacijske uredaje i pogone kao
ugradbene uz obavezno omoguéen pristup nadleznim ovlastenim osobama,

na mjestima na kojima vegetacijom nije zaklonjen pogled na recepciju sa
postoje¢e nerazvrstane ceste Valun — Podol — Lubenice, potrebno ju je zasaditi ifili
progustiti.

¢ Restoran sa sanitarijama:

restoran sa sanitarijama je potebno smjestiti u srediSnjem dijelu sa omogucenim
pristupom svim korisnicima,
bruto povrsina (GBP) restorana sa sanitarijama moze iznositi najvise 110 m?,



dozvoljena ukupna visina gradevine bez nosive konstrukcije moze iznositi najvise
5,5 m, te moZe imati jednu nadzemnu etazu,

nosiva konstrukcija restorana sa sanitarijama, obzirom na konfiguraciju terena,
moze imati visinu od najvise 2,2 m, te se u zonama veceg nagiba terena zbog
nemogucnosti drugacije tehniCke izvedbe, stupovi nosive konstrukcije mogu
toCkasto temeljiti temeljima samcima,

nakon zavrdene izvedbe temelja samaca, teren se mora dovesti u prvobitno stanje
zatrpavanjem i oblaganjem lomljenim kamenom iz iskopa s ponesto humusa, te
zatraviti sukladno zateCenom okoliSu,

nosiva montazna konstrukcija restorana sa sanitarijama mora biti izvedena od
prirodnih materijala, u nenametljivom izgledu (materijali, boja i tekstura moraju
odgovarati okoliSu u kojem se nalaze), te se mora uklopiti u okoli§ u $to vecoj mijeri
s maksimalno moguc¢im ocuvanjem okolne zateCene visoke i srednje visoke
vegetacije.

Trgovina:

trgovinu je potrebno smijestiti u blizini prethodno navedenih sadrzaja u centralnom
dijelu,

bruto povrsina (GBP) trgovine moze iznositi najvise 45 m?,

dozvoljena ukupna visina gradevine bez nosive konstrukcije mozZe iznositi najviSe
4,5 m, te moze imati jednu nadzemnu etazu,

nosiva konstrukcija trgovine, obzirom na konfiguraciju terena, moze imati visinu od
najvise 1,5 m, te se u zonama veceg nagiba terena zbog nemoguénosti drugacije
tehni¢ke izvedbe, stupovi nosive konstrukcije mogu tockasto temeljiti temeljima
samcima,

nakon zavrSene izvedbe temelja samaca, teren se mora dovesti u prvobitno stanje
zatrpavanjem i oblaganjem lomljenim kamenom iz iskopa s ponesto humusa, te
zatraviti sukladno zateCenom okoliSu.

Zastitarska sluzba:

smjestaj zastitarske sluzbe mora biti na ulazu u kamp,

bruto povrSina (GBP) gradevine zastitarske sluzbe moze iznositi najvise 7,0 m?,
moze biti i tipska gradevina,

dozvoljena ukupna visina gradevine bez nosive konstrukcije moze iznositi najvise
3,5 m, te moZe imati jednu nadzemnu etazu,

nosiva konstrukcija zastitarske sluzbe, obzirom na konfiguraciju terena, moze imati
visinu od najvise 1,0 m, te se u zonama vecéeg nagiba terena zbog nemogucnosti
drugacije tehnicke izvedbe, stupovi nosive konstrukcije mogu tockasto temeljiti
temeljima samcima,

nakon zavrSene izvedbe temelja samaca, teren se mora dovesti u prvobitno stanje
zatrpavanjem i oblaganjem lomljenim kamenom iz iskopa s ponesto humusa, te
zatraviti sukladno zate¢enom okoliSu,

prema postojecoj nerazvrstanoj cesti Valun — Podol - Lubenice koja vodi prema
naselju Lubenice kamenim je zidovima (suhozidima) i/ili srednje visokom
autohtonom vegetacijom potrebno umanijiti pogled prema zastitarskoj sluzbi.

(5) Uvjeti smjestaja gradevina prateCe namjene unutar prostorne cjeline (T3-RS):
Bazen:



bazen je planiran kao prirodni tzv. biolo$ki bazen vodene povrsine cca 100-130 m?,
dubine do 1 m,

smjedtaj bazena planiran je u srediSnjem dijelu obuhvata,

uz nuznu filtraciju vode bazena ne smije se primjenjivati dezinfekcija kloriranjem,
nego se obrada bazenske vode mora provoditi prirodnim bioloSkim procesima
(ekosustavom mikroorganizama i odabranom vrstom raslinja),

bazen se sastoji od bazena za kupanje i prateceg prislonjenog dijela u nastavku za
bioloSku obradu vode,

vodena povrdina prateéeg biolodkog dijela sa zasadenim odabranim raslinjem
moze iznositi najvise 60m?2,

predvidena potroSnja elektricne energije je 10kW,

bazen mora biti maksimalno ukloplien u okoli§ sa suncaliStem izvedenim od
prirodnih materijala, te moraju materijalima i bojom odgovarati okoliSu u kojem se
nalaze,

strojarnicu bazena mogucée je postaviti kao montaznu uz bazen, primjereno
zasti¢enu, oblikovanu i uklopljenu u okolis.

e Dijedje igraliste:

djecje igraliste potrebno je smijestiti u srediSnjem dijelu u blizini bazena, kao dijela
zajednickih rekreacijskih sadrzaja,

mora biti uredeno na nacin da bude maksimalno opremljeno spravama od
prirodnih materijala i uklopljeno u okoli§ u najve¢oj mogucoj mjeri.

¢ Iznimno je gradevine prateée namjene kao §to su bazeni i djecja igraliSta te sadrzaje
koji sluze za rekreaciju moguce smijestiti i na drugoj lokaciji koja se pokaze prikladnijom
idejnim rjeSenjem sa pristupom putevima ili stazama od prirodnih materijala.

(6) Uvjeti smjestaja gradevina prate¢e namjene unutar prostorne cjeline (T3-V):
¢ Vidikovac:

maksimalna dozvoljena povrSina platoa vidikovca iznosi 35-40 m?,

mora biti oblikovan kao montazni plato/postolje i/ili drvena terasa, ograden i
osiguran (zasti¢en),

nosiva konstrukcija vidikovca, obzirom na konfiguraciju terena, moze imati visinu
od najviSe 2,5 m, te se u zonama vecCeg nagiba terena zbog nemogucénosti
drugacije tehnicke izvedbe, stupovi nosive konstrukcije mogu toCkasto temeljiti
temeljima samcima,

nakon zavrSene izvedbe temelja samaca, teren se mora dovesti u prvobitno stanje
zatrpavanjem i oblaganjem lomljenim kamenom iz iskopa s ponesto humusa, te
zatraviti sukladno zate¢enom okoliSu,

materijalima i izvedbom (materijali, boja i tekstura moraju odgovarati okoliSu u
kojem se nalaze) mora se uklopiti u okoli§ u Sto vecoj mjeri s maksimalno
moguc¢im oc€uvanjem visoke i srednje visoke vegetacije unutar zaStitne zelene
povrsine (T3-Z) radi zastite vizura s mora.

(7) Unutar obuhvata Plana odredene su i prostorne jedinice negradivog dijela (T3-Z), koje
obuhvacaju zastitne zelene povrsine kampa:
- zaStitne zelene povrsine (T3-Z), smatraju se zastitnim koridorom kampa sa
postojecim visokim i srednje visokim zelenilom, u Sirini od minimalno 13 m prema
naselju na sjevernoj strani, na zapadnoj strani prema moru minimalno 30 m, a prema
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prometnici na istoku 7 m, kojima je potrebno zakloniti pogled na kamp sa strane
mora, iz naselja i s prilazne ceste,

- postojece visoko i srednje visoko zelenilo potrebno je u najvec¢oj mogucoj mijeri
saCuvati, a mjesta na kojima nije zaklonjen pogled na kamp, potrebno je autohtonim
visokim (stabla) i srednje visokim (grmlje) zelenim raslinjem progustiti.

(6) Parkovi i ostale zelene povrSine, pjeSacke povrSine, infrastrukturni vodovi te ostala
oprema (klupe, ko$§ za smece i sl.) kojima se upotpunjuje djelatnost kampa mogu se izvoditi,
smjestati i uredivati u svim prostornim jedinicama kampa.

(7) U svim prostornim jedinicama u $to ve¢oj mjeri potrebno je saCuvati postoje¢e suhozide,
uruSene suhozide dozvoljeno je popravijati, a u svrhu zastite od pogleda dozvoljeno je i
gradenje novih suhozida.

3. UVJETI UREDENJA ODNOSNO GRADNJE | OPREMANJA PROMETNE,
ELEKTRONICKE KOMUNIKACIJSKE | KOMUNALNE MREZE S PRIPADAJUCIM
GRADEVINAMA | POVRSINAMA

3.1. Uvjeti gradnje prometne mreze

Clanak 10.
(1) Mjesto i nacCin opremanja zemljiSta infrastrukturnom mrezom prikazani su na
kartografskom prikazu 2. Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza.

(2) Prometna mreza neophodna za funkcioniranje kampa odnosi se na postojecu javnu
nerazvrstanu cestu Valun — Podol - Lubenice izvan granica obuhvata Plana.

(3) PrikljuCak kampa na javnu prometnu povrSinu (nerazvrstanu cestu Valun — Podol —
Lubenice) mora se izvesti preko planirane povrsine infrastrukturnih sustava, pristupnom
kolno-pjeSackom povrsinom (1S).

(4) Pristupna kolno-pjeSacka povrsina (IS), odnosno priklju¢ak na javnu nerazvrstanu cestu
Valun — Podol - Lubenice, mora biti ukupne minimalne Sirine 4,5 m.

(5) lzgradena pristupna kolno-pjeSacka povrSina (IS) i izvedeni sustav odvodnje otpadnih
voda uvjet su za realizaciju kampa.

(6) Prometno-tehni¢ko rjeSenje i elementi prometnica i raskrizja rjieSavaju se detaljnijom
projektnom tehnickom dokumentacijom u skladu s Pravilnikom o uvjetima za projektiranje i
izgradnju priklju¢aka i prilaza na javnu cestu, te ostalim zakonima, propisima i normativima
vezanim za predmetno podrucje planiranja i projektiranja.

(7) ZavrSna obrada pristupne kolno-pjeSacke povrsine mora biti od oplo¢nika izradenih od
prirodnih kamenih agregata s dodatkom prirodnih boja, uz uvjet da udovoljavaju standardnim
kriterijima kvalitete kao Sto su otpornost na habanje, prikladnost kolnom prometu,
protukliznost, otpornost na smrzavanje i sol, i da su ekolo$ki prihvatljivi.
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3.2. Uvjeti gradnje parkiralista

Clanak 11.
(1) Parkiraliste za potrebe korisnika i djelatnika kampa mora se osigurati unutar obuhvata
Plana u prostornoj jedinici (T3-ZS) uz planiranu kolno-pje$acku povrSinu na juznom i
centralnom dijelu obuhvata (koji nisu vizualno izlozeni).

(2) Potreban broj parkiraliSnin mjesta za korisnike i djelatnike kampa je 50 parkiralidnih
mjesta.

(3) Parkiraliste mora biti izvedeno kao otvoreno koje je potrebno ozeleniti sadnjom
autohotnog visokog raslinja, uz obavezno ogradivanje vanjskih strana parkiralista koje su
orijentirane prema rubovima obuhvata suhozidima (kao zastitom od pogleda).

(4) Za zavrsnu obradu parkiraliSta mora se koristiti sipina, odnosno sitni Sljunak kako bi se
povrsina Sto bolje uklopila u postojeci okoli§. Oblikovanje parkiraliSta potrebno je prilagoditi
prirodnom terenu i izbjeéi zaravnavanje terena. Na parkiraliStu u $to veéoj mjeri zadrzati
postojeca stabla te na svakih 5 parkiraliSnih mjesta ostaviti povrsinu za stablo.

(5) Dostavnim vozilima i vozilima ovlaStenih osoba omoguéuje se pristup kampu uz
vremensko ogranicenje, kako bi nesmetano mogli obavljati svoju djelatnost. Parking mjesta
i/ili manipulativna povrSina za dostavu i ovlastene osobe planiraju se uz recepciju nakon
ulaza u kamp.

(6) Oborinske vode onecisc¢ene naftnim derivatima s kolno pjeSackih povrsina, parkiralista i
manipulativnih povrSina potrebno je prihvatiti preko separatora - taloznika, te ispustati u
prirodni recipijent procjedivanjem kroz tlo putem upojnih gradevina

3.3. Uvjeti gradnje pjesackih povrsina

Clanak 12.
(1) Pristup smjestajnim jedinicama i gradevinama prateéih sadrZaja unutar kampa planiran
je kruznom glavnom Setnicom/stazom sa odvojcima prema sredi$njoj zoni i zoni glamping
kucica prostorne jedinice (T3-1) najveée dopustene Sirine 1,6 m.

(2) Te 3etnice/staze moraju biti izvedene od prirodnih materijala (sipina, sitni 8ljunak i sl.), a
smijestajnim jedinicama koje su na kosom terenu, mogu¢ je pristup drvenim konstrukcijama
(stazama) odignutim od terena.

(3) Ostale pjeSacke povrSine trebaju imati zavrSnu obradu izvedenu od prirodnih materijala
(sipina, sitni Sljunak i sl.), mogu biti najve¢e dopustene Sirine 1,2 m, moraju biti prilagodene
za nesmetan hod, te se mogu osvijetliti.

(4) Povrsina za smjestaj glavne Setnice i pristupne kolno-pjeSacke povrsine prikazana je na
kartografskom prikazu br. 2. Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza.

(5) Povrsinu za smjestaj glavne pjeSacke Setnice moguce je smijestiti i drugacije ako se to
dokaze idejnim rjeSenjem.
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(6) Ukoliko se pristupna prometnica i/ili interne kolno-pjeSacke povrsine moraju izvesti na
drugacijoj visini od postoje¢eg terena, potrebno je izvesti sanaciju pokosa usjeka ili nasipa
ozelenjavanjem autohtonim biljem u smislu uklapanja u krajobraz, ali bez arhitektonskih
barijera u skladu sa Pravilnikom o osiguranju pristupaénosti gradevina osobama s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

3.4. Uvjeti gradnje elektroniéke komunikacijske mreze

Clanak 13.
(1) Planom su definirane nacelne planirane trase mreze elektroni¢kih komunikacija, a
prikazane su na kartografskom prikazu 2. Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna
mreza.

(2) Prikazana trasa planirane elektroni¢ke infrastrukture u koridoru postoje¢e nerazvrstane
ceste Valun — Podol - Lubenice na koju se planira spajanje elektroni¢ke infrastrukture
kampa, moze se korigirati radi prilagodbe tehni¢kim rjeSenjima i stanju na terenu. Korekcije
ne mogu biti takve da onemogucuju izvedbu cjelovitog rjeSenja predvidenog ovim Planom.

(3) Aktima za gradenje odrediti e se to€an polozaj vodova infrastrukturne mreze unutar i
izvan koridora prometnice i kolnih povrSina. Izgradnja treba biti uskladena s posebnim
uvjetima javnih komunalnih poduzec¢a koja su nadlezna za gradnju i odrzavanje pojedine
mreze.

Clanak 14.
(1) Vod elektroni¢kin komunikacija kampa spojiti ¢e se na distributivhu elektronic¢ku
komunikacijsku kanalizaciju (EKK), odnosno na planirani korisnicki i spojni vod uz postojecu
nerazvrstanu cestu Valun — Podol - Lubenice, a prema prikazanom na kartografskom prikazu
2. Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza.

(2) Elektroni¢ku komunikacijsku mreZu potrebno je dimenzionirati potrebnim brojem cijevi
vodeci racuna o svim operaterima, o novim uslugama i o potrebi za rezervnim cijevima za
odrZavanje.

(3) Kapacitet EKK u svim njenim elementima kao i kapacitet, tip i razrada kabela definirati
¢e se posebnim projektom.

(4) Postavljanje samostoje¢ih ormara pasivnih ili aktivnih elemenata EKK mreze moguce je
unutar obuhvata kampa u sklopu gradevine recepcije, ali ne smije umanijiti upotrebu povrsine
na koje se postavljaju. Takoder, oblikom i bojom samostojeéi ormari EKK mreze trebaju biti
primjereno zastic¢eni i uklopljeni u okolis.

(1) Unutar zone zahvata nisu predvidene bazne stanice pokretnih mreza EKK niti
samostojeci stupovi.
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3.5. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze

Clanak 15.
(1) Planom su prikazane nacCelne trase planirane komunalne infrastrukturne mreze, a
prikazane su na kartografskom prikazu 2. Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna
mreza.

(2) Komunalna infrastruktura kampa prikljuciti ée se na planiranu javnhu komunalnu
infrastrukturu.

(3) Planom je prikazan smijer priklju¢ka na komunalnu infrastrukturu kroz pristupnu kolnu
povrsinu.

(4) Vodove glavne komunalne infrastrukture kampa potrebno je izvesti unutar povrSine za
smjesStaj glavne pjeSaCke Setnice i pristupne interne kolno-pjeSacke povrSine, koja je
prikazana na kartografskom prikazu 2. Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza.

(5) Trase vodova se mogu korigirati radi prilagodbe tehnickim rjeSenjima i stanju na terenu.
Korekcije ne mogu biti takve da onemogucuju izvedbu cjelovitog rjeSenja predvidenog ovim
Planom.

(6) Aktima za gradenje odredit ¢e se to€an polozaj vodova infrastrukturne mreze unutar
obuhvata Plana. lzgradnja treba biti uskladena s posebnim uvjetima javnih ovlastenih osoba
koja su nadlezna za gradnju i odrzavanje pojedine mreze.

Elektroenergetika

Clanak 16.
(1) Za potrebe opskrbe elektricnom energijom planiranog kampa Lubenice potrebno je
osigurati vrSnu snagu od oko 550 kW.

(2) Opskrba elektricnom energijom vrsiti ¢e se iz transformatorske stanice (TS)
distribucijskog sustava Lubenice preko planiranog 10(20) kV voda kojeg je potrebno izvesti
unutar koridora postoje¢e nerazvrstane ceste Valun — Podol - Lubenice.

(3) Detaljni uvjeti priklju¢ka na elektroenergetsku mrezu zadaju se u postupku izdavanja
prethodne elektroenergetske suglasnosti u postupku ishodenja akta za gradnju. Prethodnu
elektroenergetsku suglasnost izdaje operator distribucijskog sustava.

(4) Pristupna kolna povrsina, interne kolne i pjeSacke povrSine noc¢u moraju biti osvijetljene
orijentacijskim svjetlom.

(5) Koristenje i postava vanjske rasvjete mora se izvesti na nacin da se odabirom
odgovarajuéih svjetiljki te odgovarajuéom visinom i usmjerenjem svjetla zadovolje minimalne
funkcionalne potrebe za osvjetlienjem i pri tom svjetlosno oneciSéenje svede na minimum.

(6) Sva rasvjeta u rubnim dijelovima obuhvata koja nije podna ne smije biti orijentirana
prema obodu obuhvata.
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(7) Osuvijetlienje mora biti izvedeno sukladno Zakonu o zastiti od svjetlosnog onecis¢enja,
posebnim propisima i prema posebnim uvjetima i suglasnosti nadleznog operatora
prijenosnog sustava.

Vodoopskrba

Clanak 17.
(1) Postoje¢a vodovodna instalacija nalazi se u mjestu Lubenice. PocCetnu tocku
vodovodnog sustava u mjestu Lubenice ¢ini vodosprema ,VS Lubenice® zapremine
V=100m?, sa kotom preljeva 399,37 m.n.m.

(2) PrikljuCak vodoopskrbne mreze kampa na vodospremu u naselju Lubenice, planira se
preko planiranog javnhog vodovodnog sustava cjevovodom DN100mm, koji ¢e se
dimenzionirati u skladu sa planiranom najvecom specificnom potroSnjom u kampu od oko
120-160 l/stan/dan.

(3) Do svakog sadrzaja u kampu predvideno je dovesti prikljuak na vodoopskrbnu mrezu,
Ciju ¢e instalaciju biti potrebno poloziti u rov kako bi se cijev zastitila staticki i termicki.

(4) Prema konfiguraciji terena na naviSim to€kama sustava ¢e biti ugradeni zracni ventili dok
¢e na najnizim to¢kama biti muljni ispusti.

(5) U sluCaju visinskih razlika, prije opskrbe potroSata vodom potrebno je ugraditi
hidrostanicu koja ¢e osigurati dostatan tlak u vodoopskrbnom sustavu.

(6) Unutar granica kampa biti ¢e postavljena hidrantska mreZa koja ¢e biti dimenzionirana
prema Pravilniku o hidrantskoj mrezi za gaSenje pozara.

Odvodnja

Clanak 18.
(1) Podrugje obuhvata Plana nalazi se izvan zona sanitarne zastite prema Odluci o zastiti
izvoriSta jezero Vrana na otoku Cresu.

(2) Planom se u Kampu predvida razdjelni sustav odvodnje otpadnih i oborinskih voda koji
se mora prikljuéiti na planirani javni razdjelni sustav odvodnje prema planiranom uredaju za
proCiScavanje.

(3) Uredaj za procis¢avanje otpadnih voda predviden je juzno uz postojeCu nerazvrstanu
cestu Valun — Podol - Lubenice te je otpadne vode iz kampa potrebno usmijeriti prema
njemu.

(4) Glavni sustav odvodnje unutar kampa mora se izvesti kroz glavnu pjeSacku
Setnicu/stazu prikazanu na kartografskom prikazu 2. Prometna, uliéna i komunalna
infrastrukturna mreza.

(5) Predvideno dnevno opterecéenje sanitarnih otpadnih voda iznosi 240 ES.
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(6) ToCna trasa odrediti ¢e se temeljem detaljnije projektne dokumentacije u skladu s
vodopravnim uvjetima i moze odstupati od planirane.

(7) Svi vodovi odvodnje moraju biti vodonepropusni i projektirati se gravitacijski, dok ¢e s
obzirom na konfiguraciju terena, na najnizim tokama biti postavljene crpne stanice kako bi
se otpadna voda mogla prepumpati do vise kote te tako osigurati gravitacijski tok.

(8) Oborinske vode onecis¢ene naftnim derivatima s kolno pjeSackih povrsina, parkiralista i
manipulativnih povrSina potrebno je prihvatiti preko separatora - taloznika, te ispustati u
prirodni recipijent procjedivanjem kroz tlo putem upojnih gradevina, dok se oborinske vode
sa krovova gradevina ispustaju direktno u tlo.

4. MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA |
GRADEVINA | AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

Clanak 19.
(1) Podruéja posebnih uvjeta koridtenja i posebnih ograni¢enja u koridtenju prikazani su na
kartografskom prikazu 3. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina.

(2) Obuhvat Plana veéim se dijelom nalazi unutar podrucja Zupanijskog znacaja koje je
PPUG-om Cresa predlozeno za zastitu u kategoriji:
e znacajni krajobraz — podrucje Lubenica.

(3) Znacajni krajobraz je prirodni ili kultivirani predjel velike krajobrazne vrijednosti i
bioraznolikosti i/ili georaznolikosti ili krajobraz o€uvanih jedinstvenih obiljeZja karakteristi¢nih
za to podrucje. U znacajnom krajobrazu dopusteni su zahvati i djelatnosti koje ne narusavaju
obiljeZja zbog kojih je predlozen.

(4) Radi potrebe ocuvanja krajobraznih vrijednosti podruéja potrebno je u najmanjoj
mogucoj mjeri negativno utjecati na sastav tla, hidrolodke i hidrogeoloske prilike te osnovne
krajobrazne elemente.

(5) Nova izgradnja i sadrzaji svojom veli¢inom i funkcijom te gradevinskim materijalom
moraju biti primjereni krajobrazu, kako ne bi utjecali na promjenu njegovih obiljezja zbog
kojih je odreden posebno vrijednim.

(6) Obuhvat Plana nalazi se unutar podrucja ekoloSke mreze NATURA 2000:
¢ podruéje oCuvanja znac¢ajnog za o€uvanje ptica (POP): HR1000033 Kvarnerski otoci,
e podru¢je oCuvanja znafajnog za oCuvanje vrsta i stanidta na kopnu (POVS):
HR2001358 Otok Cres.

(7) Za strogo zasti¢ene divlje vrste i/ili rijetke staniSne tipove za koje nisu izdvojena podrucja
ekoloske mrezZe propisuju se sliedeci uvjeti zastite prirode:
o Uklanjanje drvenaste vegetacije obavljati iskljuivo u razdoblju od 15. kolovoza — 31.
ozujka kako bi se izbjeglo razdoblje gnijezdenja vecine vrsta ptica,
e Ocuvati postojece suhozide kao stanista za vrste,
e Za sadnju vegetacije na podru€ju kampa koristiti autohtone vrste biljaka,
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e Osvijetljenje objekata i internih prometnica planirati u nuznom minimumu te Koristiti
orijentacijsku rasvjetu radi smanjenja utjecaja na bioraznolikost,
e Osigurati zbrinjavanje otpadnih voda s odgovaraju¢im stupnjem prociS¢avanja.

(8) Na lokaciji zahvata nisu prisutna ciljna stanista HR2001358 Otok Cres, ali je, sukladno
podacima iz Sumskogospodarske osnove za Drzavne $ume, prisutna kultura crnog bora s
mjestimiéno pomijeSanim alepskim borom i ¢empresom, koja se ne smatraju autohtonim
stanistem, te se iskljuCuje moguénost znaCajnog negativhog utjecaja Plana na ciljeve
oCuvanja i cjelovitost podrucja ekoloSke mreze obzirom da je obuhvat zahvata relativnho mali
u odnosu na rasprostranjenost Sumskih povrsina.

(9) Za pojedinacne zahvate koji mogu imati utjecaj na ekoloSku mrezu obvezna je provedba
ocjene prihvatljivosti uz pridrzavanje vazecéih propisa iz podru¢ja zastite okoliSa, voda i
odrzivog gospodarenja otpadom.

Povijesna graditeljska cjelina

Clanak 20.
(1) Naselje Lubenice, nalazi se unutar |. kategorije zaStite — registrirane povijesne
graditeljske cjeline (gradska i seoska naselja).

(2) Za tu registriranu povijesnu graditeljsku cjelinu naselja Lubenice, uspostavljene su zone
zastite kojima se primjenjuje sustav mjera i zaStite.

(3) Zona ugostiteljsko-turisticke namjene - kamp nalazi se unutar Zone C - ambijentalna
zastita registrirane kulturno-povijesne graditeljske cjeline naselja Lubenice upisane u
registar kulturnih dobara pod brojem Z-2686 koju sacinjavaju prorijedene povijesne strukture
te neizgradeni prostor koji osigurava kvalitetnu i funkcionalnu prezentaciju kulturno-povijesne
vrijednosti zone potpune zastite.

(4) Za Zonu C — ambijentalne zastite propisan je sljedeéi sustav mjera zastite:

e pri svim radovima na ovom prostoru uvjetuje se oc€uvanje povijesnih ambijentalnih
karakteristika, tradicijskih oblika i harmoni¢nog sklada cjeline,

o zaStita se provodi radi oCuvanja kompozicijskih vrijednosti samog naselja, oCuvanja
panorama, urbanih slika i obrisa te vrijedne i izrazito impresivne vizure s mora, ali i
oCuvanja vrijednog kulturnog krajolika kao i povijesnih struktura koje se nalaze unutar
ove zone (srednjovjekovna kapela Sv.Mihovila i Sv. Petra, kapela Sv. Ivana, okolni
tumuli, nadgrobne gomile iz bron€anog i Zeljeznog doba, te villa rustica u podnozju
naselja Lubenice sa Sirim poljoprivrednim distriktom i lukom).

(5) Obzirom na prapovijesni postanak Lubenica i kontinuiranu naseljenost kroz razdoblje
antike i srednjeg vijeka, koju potvrduju brojni arheolo$ki nalazi materijalne kulture (sarkofazi,
epigrafski natpisi, tegule, amfore, gradevni materijal, novac i nakit) zona zastite povijesne
urbane cjeline Lubenice podlijeZe i sustavu mjera zastite za arheolo$ke zone:
e na podru¢ju kulturnog dobra bez prethodnog odobrenja nadleznog tijela, nisu
dozvoljeni radovi koji bi mogli narusiti integritet arheoloskih nalaza,
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e ako se prilikom dopustenih radova eksploatacije podrucja kulturnog dobra nadu ostaci
gradevina ili predmeti, nalaznik je duzan o tome obavijestiti nadlezno tijelo i nadlezni
muzej, a predmete predati nadleznom muzeju,

e istrazivanje i iskapanje nalaza dopusteno je samo uz prethodno odobrenje nadleznog
tijela i uz uvjet da se svi nalazi nakon dovrSenih istrazivanja stru¢no konzerviraju, a
pokretni nalazi predaju nadleznom muzeju,

e na podrudju kulturnog dobra zabranjuje se diranje, premjesStanje ili oStecivanje
artefakata, a kod slu€ajnih nalaza ostataka gradevina ili predmeta, nalaznik je duzan
obavijestiti nadlezno tijelo.

(6) Priizradi projektne dokumentacije kampa potrebno je izraditi vjerne vizualizacije rjeSenja
te fotomontaze pogleda na lokaciju kampa s mora, naselja Lubenice i nerazvrstane ceste
kako bi se dokazalo da kamp nece negativno utjecati na ustanovljene iznimne univerzalne
vrijednosti zasti¢ene cjeline naselja Lubenice.

(7) Prije poCetka radova na izgradnji kampa potrebno je provesti detaljno arheolosko
rekognosciranje.

(8) Potrebno je osigurati stalan arheoloski nadzor tijekom kréenja parcele i drugih radova
koji ometaju kulturni sloj tla.

5. POSTUPANJE S OTPADOM

Clanak 21.
(1) Unutar obuhvata Plana potrebno je predvidjeti prostor za sakupljanje komunalnog
otpada, otpadnog stakla, papira i kartona, plastike i metala, biootpada putem manjih mobilnih
kontejnera, a koje je potrebno primjereno zastititi, oblikovati i uklopiti u okolis.

(2) Taj prostor mora biti postavljen na ulazu u kamp zbog dostupnosti ovlastenim osobama.
(3) Biootpad je zabranjeno mijeSati s drugim vrstama otpada.

(4) Zzabranjuje se odlaganje otpada kao i ostavljanje, istovar i/ili odlaganje otpada na
mjestima koja za to nisu odredena, te odbacivanje otpada u okolis.

(5) Proizvodaci otpada i svi sudionici u postupanju s otpadom duzni su pridrzavati se
odredbi Zakona o gospodarenju otpadom i propisa donesenih temeljem tog Zakona.

6. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

Clanak 22.
(1) Unutar obuhvata Plana nisu planirane gospodarske djelatnosti €ija tehnologija moze
Stetnim i prekomjernim emisijama nepovoljno utjecati na okolis.

Zastita tla, Suma i Sumskog tla
Clanak 23.
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(1) Postojece kvalitetno visoko zelenilo potrebno je zastititi i zadrzati u Sto vecoj mjeri, a
prostor ozelenjenog dijela Cestice urediti autohtonim nasadima.

(2) Stabla na padinama potrebno je sacuvati kako ne bi doslo do erozijskih procesa te kako
bi se zadrzala moguénost zaklanjanja planiranih objekata i time sprije€io negativan utjecaj na
vizualne znacajke.

(3) lzraditi plan zastite vegetacije te adekvatno zastititi stabla unutar radnog koridora i
manipulativnih prostora za potrebe gradnje kako ne bi doslo do nepotrebnog osteéivanja
vegetacije koju je potrebno i planirano zadrzati.

(4) Unutar obuhvata Plana nije dozvoljen unos $tetnih tvari u tlo, izravno ili putem dispozicije
otpadnih voda ili odlaganja otpada.

(5) Prema Prethodnoj procjeni rizika od poplava 2018. (Hrvatske vode) podrucje obuhvata
Plana nalazi se na prostoru velikog potencijalnog rizika od erozije, pa je prilikom pripreme i
izvodenja radova na planiranoj pristupnoj kolno-pje$ackoj povrsini i gradevinama potrebno
na dijelovima tla s potencijalnom erozijom provoditi odgovaraju¢e mjere zastite tla od erozije
(konturna obrada, poSumljavanje, zatravnjivanje i dr.) u skladu sa uvjetima propisanim
Zakonom o vodama.

(6) Suhozide koji su uklonjeni, potrebno je vratiti na drugo odgovaraju¢e mjesto u $to vecoj
mjeri.

(7) Na mjestima s visinskim razlikama ugraditi tradicionalne suhozide kako bi prostor bio u
skladu s okolnim krajobrazom kamenjarskih pasnjaka ogradenih suhozidima.

(8) Kaoristiti postojeci kamen s lokacije kampa za obnovu postojecih i gradnju novih suhozida
ili kamenih podzida.

(9) Ukoliko se utvrdi da se unutar podruc¢ja obuhvata na tlu formiraju jaruge koje prikupljaju
oborinske vode, prije izvodenja svih radova potrebno je utvrditi njihov to¢an polozaj u svrhu
osiguranja njihove zastite i protoénosti (prema misljenju sluzbe od Stetnog djelovanja voda).

(10) Pri projektiranju voditi posebnu paZnju da izvedba komunalne infrastrukture ne ugroZava
ustanovljene vrijednosti.

(11) Tijekom rada kampa voditi raéuna o:
- odrzavanju okolisa kako bi se sprijeCio negativni utjecaj na iznimne univerzalne
vrijednosti lokaliteta, te
- odrzivosti utjecaja kampa na komunalnu infrastrukturu.

Zastita zraka

Clanak 24.
(1) Zastita zraka na podruc€ju obuhvata Plana provodi se oCuvanjem i uredenjem zelenih
povrsina, ostvarivanjem povoljnih uvjeta za prirodno provjetravanje, cirkulaciju i regeneraciju
zraka.
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(2) Temeljna mjera za postizanje ciljeva zastite zraka jest smanijivanje emisije oneciscujucih
tvari u zrak.

(3) Sa svrhom ocCuvanja |. kategorije zraka na podrucju obuhvata Plana propisuju se
sliedece mjere:

e ograniavati emisije i propisivati tehnicke standarde u skladu sa stanjem tehnike
(BAT) te prema posebnom propisu o grani¢nim vrijednostima emisije oneciSc¢ujuéih
tvari u zrak iz stacionarnih izvora,

e stacionarni izvori (tehnoloSki procesi, uredaji i objekti iz kojih se ispustaju u zrak
oneciScéujuce tvari) oneciSéenja zraka moraju biti proizvedeni, opremljeni, rabljeni i
odrZzavani na nacin da ne ispustaju u zrak tvari iznad grani¢nih vrijednosti emisije,
prema zakonu i posebnom propisu o grani¢nim vrijednostima emisije oneciS¢ujuéih
tvari u zrak iz stacionarnih izvora;

e o0bavezno je uredivanje zelenih povrsina kako bi se ostvarili povoljni uvjeti za prirodno
provjetravanje, cirkulaciju i regeneraciju zraka.

Zastita vode

Clanak 25.
(1) Zastita voda provodi se planiranjem razdjelnog sustava odvodnje otpadnih voda (voditi
izdvojeno oborinske od sanitarnih otpadnih voda).

(2) ProcCiScene otpadne vode mogucée je ispustati neizravho u podzemne vode
procjedivanjem kroz tlo putem upojnih gradevina.

(3) Oborinske vode oneciS¢ene naftnim derivatima s kolno pjeSackih povrSina, parkiralidta i
manipulativnih povrSina potrebno je prihvatiti preko separatora - taloznika, te ispustati u
prirodni recipijent procjedivanjem kroz tlo putem upojnih gradevina, dok se oborinske vode
sa krovova gradevina ispusStaju direktno u tlo.

Zastita prirode
Clanak 26.
(1) Zastita prirode se provodi kroz o€uvanje bioloSke i krajobrazne raznolikosti:
e ocCuvanjem zelenih povrsina na podrucju obuhvata Plana,
e obvezom koriStenja autohtonih vrsta prilikom uredenja okolisa.

Zastita od buke
Clanak 27.
(1) Zastita od buke se provodi:
e odabirom i uporabom malobuénih strojeva, uredaja i sredstava za rad i transport,
e izvedbom odgovarajuce zvucne izolacije gradevina u kojima su izvori buke,
e uredenjem planiranih zelenih povrSina u sklopu gradevne Cestice kampa.

(2) NajviSe dozvoljene razine buke unutar obuhvata Plana moraju biti u skladu s Pravilnikom
0 najvisim dopustenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave.

Zastita od svjetlosnog oneciséenja
Clanak 28.
(1) Zastita od svjetlosnog oneciséenja se provodi:
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e u svrhu zastite no¢nih vizura smjestajne jedinice u rubnim dijelovima gradevnog dijela
kampa na strani prema moru potrebno je orijentirati na nacin da zidovi kucica koji su
ostakljeni sa vise od 30% svoje povrSine moraju biti Sto je manje moguce, obzirom na
teren, orijentirani prema morskoj strani,

e koriStenjem i postavom vanjske rasvjete pjeSackih povrSina, interne kolno-pjeSacke
povrSine i prateéih sadrZzaja na naCin da se odabirom odgovarajucih svijetiliki te
odgovarajuéom visinom i usmjerenjem svjetla zadovolje minimalne funkcionalne
potrebe za osvjetlienjem i pri tom svjetlosno oneciSéenje svede na minimum.

7. MJERE ZASTITE OD PRIRODNIH | DRUGIH NESRECA

Clanak 29.
(1) Posebne mjere zastite odreduju se sukladno Zakonu o sustavu civilne zastite i Pravilniku
0 mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i
uredivanju prostora, a trebaju biti u skladu sa Procjenom ugroZenosti stanovnistva,
materijalnih i kulturnih dobara i okoliSa od katastrofa i velikih nesrec¢a Grada Cresa, odnosho
sa Zahtjevima zastite i spaSavanja u dokumentima prostornog uredenja Grada Cresa te s
planom zastite i spaSavanja Grada Cresa.

(2) Ovim Planom definirani su parametri za gradnju od vaznosti za zastitu od prirodnih i
drugih nesreca:

e medusobna udaljenost gradevina odgovara Pravilniku o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredivanju
prostora,

e na podrucju obuhvata Plana i u bliZzoj okolini nema registriranih kliziSta, niti zona
posebne namjene.

(3) U gradevinama u kojima se okuplja veéi broj ljudi u kojima se zbog buke ili akusti¢ne
izolacije ne moZe osigurati dovoljna ¢ujnost znakova javnog sustava za uzbunjivanje, mora
se osigurati odgovarajuci sustav uzbunjivanja i obavjeScivanja gradana i prijem priopéenja
nadleznog centra 112 o vrsti opasnosti i mjerama koje je potrebno poduzeti.

Zastita od potresa

Clanak 30.
(1) Protupotresno projektiranje, gradenje i rekonstrukciju gradevina treba provoditi prema
zakonskim i tehni¢kim propisima, za intenzitet potresa do 7° MCS (MSK 64) skale.

(2) Otvorene povrsine za sklanjanje od ruSenja i evakuaciju nalaze se uz naselje Lubenice
koje svojim kapacitetom (povrSinom) zadovoljavaju potrebe prema broju korisnika prostora.

Zastita od ostalih prirodnih uzroka

Clanak 31.
(1) Zastita od ostalih prirodnih uzroka odnosi se na zastitu od moguéeg utjecaja olujnog
nevremena (pijavica, olujni vjetar, neverini i sl.).

(2) Kod hortikulturnog uredenja prostora i objekata treba birati autohtono bilje dubljeg
korijena i otpornog na vijetar.
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Zastita od pozara

Clanak 32.
(1) Mijere zastite od pozara temelje se na procjeni ugroZenosti od pozara i planu zastite od
pozara.

(2) Kod projektiranja internih kolnih povrsina i prometnih pristupa, obavezno je planiranje
vatrogasnih pristupa koji imaju propisanu Sirinu, nagibe, okretita, nosivosti i radijuse
zaokretanja, a sve u skladu s Pravilnikom o uvjetima za vatrogasne pristupe.

(3) U cilju zastite od pozara potrebno je:
e graditi/smjestiti gradevine veceg stupnja vatrootpornosti,
e izvoditi dodatne mjere zastite - vatrodojava, pojacan kapacitet hidrantske mreze i dr.

(4) Prilikom projektiranja i gradnje novih ili rekonstrukcije postojec¢ih vodoopskrbnih sustava
obvezno je planiranje izgradnje hidrantske mreze i postave nadzemnih hidranata sukladno
Pravilniku o hidrantskoj mreZi za ga8enje pozara.

8. MJERE PROVEDBE PLANA

Clanak 33.
(1) Na podrucju planiranog kampa, Plan ée se provoditi izdavanjem dozvola za zahvate u
prostoru prema postupku predvidenom Zakonom i ostalim propisima u skladu sa uvjetima
koje odreduju nadlezna tijela, odnosno pravne osobe s javnim ovlastima, a na temelju
Odredbi za provedbu ovog Plana i kartografskih prikaza.

(2) Planom nije predvidena fazna gradnja.

(3) Zahvati za koje je obavezan postupak procjene utjecaja na okoli§ te ocjena o potrebi
procjene utjecaja za okoli§ definirani su posebnim propisima.
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PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 34.
(1) Odluka o donoSenju objaviti ¢e se u “Sluzbenim novinama Primorsko-goranske zupanije”
temeljem ¢lanka 110. stavak 3. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine broj 153/13,
65/17, 114/18, 39/19 i 98/19).

(2) Elaborat Plana iz ¢lanka 2. ove Odluke izraden je u 6 (Sest) izvornika ovjerenih peCatom
Gradskog vije¢a Grada Cresa i potpisom predsjednika Gradskog vije¢a Grada Cresa te
ovjerenih pe¢atom i potpisom tijela i osobe odgovorne za provodenje javne rasprave.

(3) lzvornici Plana €uvaju se po 2 (dva) primjerka u Gradu Cresu i Primorsko-goranskoj
Zupaniji, Upravnom odjelu za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okoli$a, Ispostavi Mali
Losinj, te po 1 (jedan) primjerak u Javnoj ustanovi »Zavod za prostorno uredenje Primorsko-
goranske Zupanije« i Ministarstvu prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine.

(4) Ova Odluka o donoSenju stupa na snagu osmog dana od dana objave u “Sluzbenim
novinama Primorsko-goranske Zupanije”™.

KLASA:
URBROJ:
Cres, 2023.
GRAD CRI;S
GRADSKO VIJECE

Predsjednica Gradskog vije¢a

Natalija Mareli¢ Tumaliuan
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KoriStenje i namjena povrSina
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I1l. OBRAZLOZENJE

0. uvOD

Obveza izrade Urbanistickog plana uredenja zone ugostiteljsko—turisticke namjene T36 u
Lubenicama (u daljnjem tekstu: Plan) odredena je temeljem Prostornog plana Primorsko-
goranske zupanije (Sluzbene novine Primorsko-goranske zupanije broj 32/13, 07/17-ispravak
i 41/18) (u daljnjem tekstu: PP PGZ) i Prostornog Plana uredenja Grada Cresa (Sluzbene
novine Primorsko-goranske zupanije, broj 31/02, 23/06, 3/11 i 42/18) (u daljnjem tekstu:
PPUG).

Gradonacelnik je dana 18. travnja 2019. donio Odluku o zapoc€injanju postupka Ocjene o
potrebi strateSke procjene utjecaja na okoli§ UrbanistiCkog plana uredenja zone
ugostiteljsko-turisticke namjene T3g u Lubenicama (dalje u tekstu: Plan) KLASA: 350-01/18-
1/8, URBROJ: 2213/02-01-02-19-7.

Temeljem navedene odluke Grad Cres je proveo postupak Ocjene o potrebi strateSke
procjene utjecaja Plana na okolis.

U provedenom postupku prethodne ocjene dobiveno je misljenje da je Plan prihvatljiv za
ekoloSku mrezu, uz provedbu ocjene prihvatljivosti za pojedinane zahvate koji mogu imati
utjecaj na ekolosku mrezu i uz pridrzavanje vazecih propisa iz podrucja zastite okoliSa, voda
i odrzivog gospodarenja otpadom, te da nije potrebno provesti Glavnu ocjenu
prihvatljivosti za ekoloSku mrezu, uz primjenu odgovarajucih uvjeta zastite prirode.

U postupku Ocjene o potrebi strateSke procjene utjecaja Plana na okoli§ utvrdeno je da ¢e
predmetna izrada Plana imati vjerojatno znacajan utjecaj na okoli§ i to s naglaskom na
sastavnicu okolia: kulturna bastina na osnovu ¢ega se utvrduje da je potrebno provesti
strateSku procjenu utjecaja na okoli$ (u daljnjem tekstu: StrateSka studija).

U skladu s tim, a na temelju ¢lanaka 86.-89. Zakona o prostornom uredenju (»Narodne
novine« broj 153/13, 65/17,114/18 i 39/19) i Clanka 29. Statuta Grada Cresa (»Sluzbene
novine« Primorsko- goranske Zupanije, broj 29/09, 14/13, 5/18, 25/18) Gradsko vijece Grada
Cresa na sjednici odrzanoj dana 12. prosinca 2019. godine, donijelo je Odluku o izradi
UrbanistiCkog plana uredenja zone ugostiteljsko-turisticke namjene T3¢ u Lubenicama (u
daljnjem tekstu: Odluka o izradi Plana).

Odluka o izradi Plana objavljena je u Sluzbenim novinama Primorsko-goranske Zupanije br.
33/19).

Temeljem Zakona o prostornom uredenju (»Narodne novine« broj 153/13, 65/17,114/18,
39/19 i 98/19) €1.90., nositelj izrade Plana (Grad Cres) dostavio je nadleznim javnopravnim
tijelima Odluku o izradi Plana s pozivom da mu u roku od najviSe trideset dana, dostave
zahtjeve za izradu Plana.

Svoje zahtjeve dostavili su:
- PGZ, Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i zatitu okoli$a, Rijeka
- Ministarstvo kulture, Konzervatorski odjel u Rijeci
- Ministarstvo unutarnjin poslova, PU Primorsko-goranska, Sektor upravnih i
inspekcijskih poslova, Rijeka
- Ministarstvo drzavne imovine, Zagreb
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- HAKOM, Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti, Zagreb
- HEP - operator distribucijskog sustava d.o.0., D.P. Elektroprimorje Rijeka.

U skladu sa zahtjevima, izraden je Nacrt prijedloga Plana, koji je zajedno sa StrateSkom
studijom upucen na 1. sjednicu Povjerenstva za strateSku procjenu utjecaja na okolis
UrbanistiCkog plana uredenja zone ugostiteljsko-turisticke namjene T3¢ u Lubenicama (u
daljnjem tekstu: 1. sjednica Povjerenstva).

Nakon odrzane 1. sjednice Povjerenstva, prema dostavljenim misljenjima ¢lanova
Povjerenstva, Plan je korigiran i dopunjen, te je upucen zajedno sa (korigiranom i
dopunjenom) StrateSkom studijom na 2. sjednicu Povjerenstva.

2. Sjednicom Povjerenstva zaklju¢eno je da je StrateSka studija utjecaja na okolis
Urbanistickog plana uredenja zone ugostiteljsko-turisticCke namjene T35 u Lubenicama
cjelovita i struéno utemeljena.

Gradonacelnik Grada Cresa utvrdio je prijedlog UrbanistiCkog plana uredenja zone
ugostiteljsko-turisticke namjene T3s u Lubenicama i StrateSku studiju utjecaja na okolis za
Urbanisti¢ki plan uredenja zone ugostiteljsko-turistiCke namjene T3s u Lubenicama koji se
upucuju na javnu raspravu.

Javna rasprava traje 30 kalendarskih dana, od 10.01.2023.g. — 08.02.2023.g. a javno
izlaganje odrzati ¢e se 17.01.2023.g. s poc¢etkom u 13.00 sati u Gradskoj vijeénici
Grada Cresa, Creskog statuta 15.

Javni uvid u Prijedlog plana i StrateSku studiju za vrijeme trajanja javne rasprave moze se
izvrsiti u prostorijama Grada Cresa, Creskog statuta 15, u Cresu u radno vrijeme svakog
radnog dana od 8,00 do 15,00 sati, i na mreznim stranicama Grada Cresa — www.cres.hr.

Primjedbe i prijedlozi na Prijedlog plana i StrateSku studiju u pisanom obliku mogu se
dostavljati do zaklju€ivanja javne rasprave, odnosno do 08.02.2023.g.

Primjedbe i prijedlozi na Prijedlog plana i Stratedke studije mogu se upisivati u knjigu
primjedbi na mjestu javnog uvida, ili pismeno dostaviti nositelju izrade - Upravnom odjelu
Grada Cresa, Creskog statuta 15 u Cresu. Primjedbe i prijedlozi koji nisu Citko napisani i
nisu dostavljeni do roka zaklju¢enja javne rasprave neée se uzeti u razmatranje.
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1. POLAZISTA

1.1. Polozaj, znacaj i posebnosti obuhvata u prostoru Grada Cresa

Obuhvat Urbanistickog plana uredenja zone ugostiteljsko—turisticke namjene T36 u
Lubenicama (u daljnjem tekstu: Plan) (slika 1 — crvena tocka) nalazi se na otoku Cresu,
juzno od naselja Lubenice na udaljenosti od oko 500 m, dok je zapadno na zracnoj
udaljenosti od oko 1000 m prema moru. Jugoisto¢no od planiranog kampa nalazi se Vransko
jezero.

Naselje Lubenice (slika 1 — Zuta to¢ka) smjeSteno je na 378 m nadmorske visine na vrhu
litice s koje se pruza izniman pogled na otvoreno more, Kvarnerski zaljev i plazu Sv.lvana,
staro je oko 4000 godina, i danas je nominirano za uvrstavanje na UNESCO-ov popis mjesta
svjetske bastine u Europi te je vrlo posjeéena turistiCka destinacija.

Prema zadnjem (nesluzbenom) popisu stanovnistva iz 2021.g. danas se u mjestu Lubenice
nalaze 41 stambena jedinica, od kojih je evidentirano 18 stanova za stalno stanovanje. Od
toga u privatnim kucanstvima prebivaliSte ima 6 osoba, Sto iznosi 50% manje prijavljenih
stanovnika u odnosu na 2011.g. kad ih je bilo prijavljeno 12.

Te brojke ukazuju na trend pada stanovniStva naselja Lubenice koje, ako se tako nastavi, ¢e
u vrlo bliskoj buduénosti ostati bez stanovnika i te gradevine ¢e se prestati koristiti.

Planirani kamp mogao bi sa svojom djelatno$¢u utjecati na vece koristenje gradevina u
naselju Lubenice, a time i mozda povratkom stanovnistva u naselje.

Zbicina

VAN

Valun

t

Lubenice

PANOI J
- RERRE

Slika 1 Prikaz sa web stranice https://geoportal.dgu.hr/
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1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru

Podrucje obuhvata planiranog kampa Lubenice u cijelosti je neizgradeni i neuredeni prostor
obrastao niskim raslinjem, Sikarom te visokim raslinjem — crnogori€nom Sumom bora. Teren
je u ve¢em dijelu obuhvata u blagom padu, dok je prema moru vrlo strmi nagib terena.

Namjena koja je planirana za to
podru¢je Nalazi se neposredno
uz postojeéu, prema PPUG-u
lokalnu prometnicu LC14, koja u
stvarnosti ima status
nerazvrstane ceste Valun -
Podol — Lubenice u nadleznosti
Grada Cresa (u daljnjem tekstu:
nerazvrstana cesta Valun -
Podol — Lubenice).

Slika 2 — isto¢ni dio podrucja obuhvata

1.1.2. Prostorno razvojne znacajke

Planirani kamp je slozeni zahvat u
prostoru koji se gradi na jednogj
gradevinskoj Cestici (k.¢. 1517/5 k.o.
Lubenice) kao jedinstvenoj prostornoj
cjelini  medusobno  funkcionalno i
tehnolo8ki povezanih sadrzaja povrSine
1,95 ha.

Obuhvat Plana nalazi se manjim dijelom
unutar zastiCenog obalnog pojasa na
udaljenosti vec¢oj od 900 m, a ostali (veci
dio) obuhvata je izvan (granice
ograni¢enja od 1000 m.

W - % =

Slika 3 - pogled prema moru sa zapadne strane obuhvata
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Slika 4 - prikaz sa Google Earth Pro

Plan se izraduje s ciliem osiguranja uvjeta za izgradnju i uredenje prostora ugostiteljsko-
turistiCke namjene — kampa s ponudom i uredenjem smjestaja visoke kategorije s 5 zvjezdica
(5*%), maksimalnog kapaciteta 147 lezajeva, a sve u skladu s Pravilnikom o razvrstavanju i
kategorizaciji ugostiteljskih objekata iz skupine kampovi.

1.1.3 Infrastrukturna opremljenost

Obuhvat Plana nalazi se neposredno uz postojecu, nerazvrstanu cestu Valun — Podol —
Lubenice u nadleznosti Grada Cresa, a ostala komunalna infrastruktura ne postoji
neposredno uz obuhvat.

Postojeca vodovodna instalacija nalazi se u mjestu Lubenice. PoCetnu toCku vodovodnog
sustava u mjestu Lubenice ¢ini vodosprema ,VS Lubenice* zapremine V=100m?3, sa kotom
preljeva 399,37 m.n.m.

Sustav odvodnje otpadnih voda ne postoji, ali je planiran kao i uredaj za procis¢avanje
otpadnih voda koji je predviden juzno uz postoje¢u nerazvrstanu cestu Valun — Podol —
Lubenice.

Transformatorska stanica (TS) distribucijskog sustava nalazi se u naselju Lubenice a u

koridoru postoje¢e nerazvrstane ceste Valun — Podol — Lubenice planiran je 10(20) kV vod
za opskrbu kampa.
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1.1.4 Zasticene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti
Planirani kamp vec¢im se dijelom nalazi unutar podruc¢ja Zupanijskog znacaja koje je
predlozeno za zastitu PPUG-om Cresa, i to kao znacajni krajobraz — podrucje Lubenica.

Znacajni krajobraz je prirodni ili kultivirani predjel velike krajobrazne vrijednosti i
bioraznolikosti i/ili georaznolikosti ili krajobraz o€uvanih jedinstvenih obiljezja karakteristi¢nih
za to podrucje. U zna€ajnom krajobrazu dopusteni su zahvati i djelatnosti koje ne narudavaju
obiljezja zbog kojih je predlozen.

Osim znacCajnog krajobraza obuhvat Plana nalazi se unutar podrucja ekoloSke mreze
NATURA 2000:

e podrucje oCuvanja znac¢ajnog za oCuvanje ptica (POP): HR1000033 Kvarnerski otoci,
podrucje o€uvanja zna€ajnog za ocCuvanje vrsta i staniSta na kopnu (POVS): HR2001358
Otok Cres.

Povijesna graditeljska cjelina

Naselje Lubenice nalazi se unutar |. kategorije zastite — registrirane povijesne graditeljske
cjeline (gradska i seoska naselja). Za tu registriranu povijesnu graditeljsku cjelinu naselja
Lubenice, uspostavljene su zone zastite kojima se primjenjuje sustav mjera i zastite.

Kamp se nalazi unutar Zone C - ambijentalna zaStita registrirane kulturno-povijesne
graditeljske cjeline naselja Lubenice upisane u registar kulturnih dobara pod brojem Z-2686
koju sacinjavaju prorijedene povijesne strukture te neizgradeni prostor koji osigurava
kvalitetnu i funkcionalnu prezentaciju kulturno-povijesne vrijednosti zone potpune zastite.
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1.1.5 Obveze iz planova Sireg podrucja

Prostorni plan Primorsko-goranske Zzupanije (Sluzbene novine Primorsko-goranske
Zupanije broj 32/13, 07/17-ispravak i 41/18) (u daljnjem tekstu: PP PGZ)
Podrugje obuhvata PP PGZ-om oznadena je kao ugostiteljsko-turisticka namjena T1-hotel ili
T3-kamp/autokamp, povrSine 2 ha, kapaciteta maksimalno 200 lezajeva.

Zdovice (Valun) 2 T3 200
Travnice (Valun) B T3 720
Zdovice (Valun) 1 T1 120
Pod Beli (Beli) 2 T3 200
Porozina [ Porozing) 9 T1ili T2 1.080
Stara Gavza (Cres) 10 T1ifli T2 1.100
Kowvadine (Cres) 5 T1 500
Cres Grabar Barnarski (Cres) 20 T1 1.400
Kovacine (Cres) 32 T T3 3.800
Centar (Martingtica) 19 T1ifili T3 2.050
Slatina (Martin&cica) 43 T1ili T3 5.000
Zaglav (Mihola&tica) 11 T2 1.200
Orlec (Zelezni Menik) 10 T3 1200
Merag (Merag) 1 T2 110
Lubenice (Lubenice) 2 T1ili T3 200

,Polazna osnova za odredivanje gradevinskih podruéja ugostiteljsko-turistiCke namjene su
vazZeci prostorni planovi uredenja opcine ili grada, a za opcine i gradove Koji se nalaze u
zasticenom obalnom podrucju mora prostorni planovi uredenja koji su bili vazeci na dan 20.
srpnja 2007. godine.”

Slika 6 Izvod iz PP PGZ - ¢1.66

\
\
\

Slika 7 Izvod iz PP PGZ - Kartograféki prikaz 1. KoriStenje i namjena povrsina
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Prostorni plan uredenja Grada Cresa (SluZbene novine Primorsko-goranske Zupanije, broj
31/02, 23/06, 3/11 i 42/18) (u daljnjem tekstu: PPUG)
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Slika 8 - izvod iz PPUG-a - Kartografski prikaz 1. KoriStenje i namjena povrSina
PPUG-om je podruCje za smjeStaj kampa definirano kao neizgradeno neuredeno
gradevinsko podrucje ugostiteljsko-turisticke namjene T3 sa obvezom izrade UPU-a, za Sto
su dane smjernice za izradu u ¢l1.84:

,Clanak 84
(1) Ovim Planom odreduju se smjernice za izradu urbanistickog plana uredenja za
gradevinsko podrucje ugostiteljsko-turisticke namjene T3s Lubenice
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- Povrsina ugostiteljsko-turisticke namjene namijenjena je smjesStaju kampa maksimalnog
kapaciteta 200 leZaja sa svim potrebnim prate¢im sadrzajima: usluznim, poslovnim,
zabavnim, sportskim i rekreacijskim

- Povrsina ugostiteljsko-turisticke namjene iznosi 2 ha.

- Na povrsini ugostiteljsko-turisticke namjene mogu se uz gradevine osnovne namjene graditi
i ostale gradevine kao $to su: nadstreSnice i trjemovi, prostori za manipulaciju, parkiralista,
potporni zidovi, povrSine i gradevine za sport i rekreaciju, druge gradevine sukladne
osnovnoj namjeni.

- Gradevine se grade, unutar gradivog dijela gradevne Cestice.

- Smjestajne jedinice u kampu ne smiju biti povezane s tlom na &vrsti nacin.

- lzvan gradivog dijela gradevne Cestice mogu se graditi i uredivati: potporni zidovi, prostori
za manipulaciju, parkiraliSta, komunalne gradevine i uredaji, prometne gradevine i uredaji.

- Nacin prikljucenja gradevne Cestice gradevine na javne prometne povrsine i infrastrukturu, i
broj parkirnih mjesta, odreduje se koristeCi elemente iz poglavija 5. Uvjeti utvrdivanja
koridora ili trasa i povrSina prometnih i drugih infrastrukturnih sustava odredbi ovog Plana.

- Mijere zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti i kulturno-povijesnih cjelina odrediti
sukladno odredbama poglavlja 6. u skladu s uvjetima zaStite kulturnog dobra.*

Povrsina obuhvata Plana prema PPUG-u iznosi 2,00 ha, ali obzirom da se Plan izraduje za
jednu katastarsku Cesticu (k.. 1517/5 k.o. Lubenice) koja €ini obuhvat Plana, te da je
granica obuhvata Plana prenesena na sluzbenu digitalnu katastarsku podlogu (DKP) u
novom referentnom koordinatnom sustavu Republike Hrvatske HTRS96/TM u mijerilu 1:1000,
(Sto je napravljeno u skladu sa Zakonom o prostornom uredenju i Uredbom o informacijskom
sustavu prostornog uredenja), povrSina obuhvata Plana iznosi 1,95 ha.

Slika 9 — geodetska podloga
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Slika 10 — izvod iz PPUG-a, kartografski prikaz 4.10. Gradevinska podrucja
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2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

Na temelju ¢lanaka 86.-89. Zakona o prostornom uredenju (»Narodne novine« broj 153/13,
65/17,114/18 i 39/19) i Clanka 29. Statuta Grada Cresa (»Sluzbene novine« Primorsko-
goranske Zupanije, broj 29/09, 14/13, 5/18, 25/18) Gradsko vije¢e Grada Cresa na sjednici
odrzanoj dana 12. prosinca 2019. godine, donijelo je Odluku o izradi Urbanistickog plana
uredenja zone ugostiteljsko-turisticke namjene T3¢ u Lubenicama (u daljnjem tekstu: Odluka
o izradi Plana).

Odluka o izradi Plana objavljena je u Sluzbenim novinama Primorsko-goranske Zupanije br.
33/19).

Clankom 3. Odluke o izradi Plana razlozi dono$enja Plana su:

,Razlog za donodenje Plana je obveza koja proizlazi iz Odluke o donosenju Il. izmjene i
dopune Prostornog plana uredenja podrudja Grada Cresa (Sluzbene novine Primorsko-
goranske Zupanije, broj 42/18.) koja je iskazana u ¢lanku 59. stavak (4), a sto je preduvjet za
realizaciju inicijative privatnog investitora za izgradnju i uredenje kampa-autokampa
kategorizacije 5 zvjezdica.”

Sukladno Clanku 6. Odluke o izradi Plana odredeni su sljedeéi ciljevi i programska polazista
Plana:

»(1) Plan se izraduje s ciljem osiguranja uvjeta za izgradnju i uredenje prostora ugostiteljsko-
turisticke namjene — kampa-autokampa kategoriziranog s 5 zvjezdica kapaciteta do 200
leZajeva.

(2) Prostor kampa ureduje se na nacin da se planira smjeStajni dio Koji se sastoji od:

- glamping kucice,

- glamping $atora,

- kamping mjesta bez zatvorenog prostora.

(3) Planom se moraju osigurati i zajednic¢ki prostori koji se sastoje od:

- Recepcije,

- Restorana/ trgovine i

- Sanitarija

Sve u skladu vaZecim Uvjetima za kategorizaciju kampova.

(4) Planom se trebaju izraditi prometna rjeSenja, kao i rjeSenja pripadajuc¢e komunalne
infrastrukture u skladu s planom viseg reda kao i prema nacelima najnovijih dostignuca u
zastiti okolisa i prirode.”
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3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1. Program gradnje i uredenja prostora

Ovim Planom razraduje se planirana namjena izdvojenog gradevinskog podrucja
ugostiteljsko-turisticke namjene T3-kamp izvan naselja u skladu sa smjernicama odredenim
planom viseg reda - PPUG-om.

Planirani kamp je sloZeni zahvat u prostoru koji se gradi na jednoj gradevinskoj Cestici kao
jedinstvenoj prostornoj cjelini medusobno funkcionalno i tehnoloSki povezanih sadrzaja
jedinstvenog upravljanja.

Kapacitet ugostiteljsko-turistiCcke zone za gradnju kampa oznacene oznakom (T3) prikazane
na kartografskom prikazu 1. Koridtenje i namjena povrsina iznosi maksimalno 147 lezajeva.
Planom se u kampu planira ukupno 49 smjestajnih jedinica.

Veli¢ine smjestajnih jedinica — glamping kudica i/ili Satora mogu biti maksimalne bruto
povrS§ine 55 m?, sa najviSe jednom nadzemnom etazom, stupnja uredenja koji odgovara
kategoriji 5*.

Ukupna izgradenost unutar obuhvata Plana ne smije biti ve¢a od 10 %, odnosno 1.900 m?.

Najmanje 40% povrSine obuhvata mora biti uredeno kao parkovni nasadi i/ili prirodno
zelenilo, $to obuhvaca i zastitne zelene povrdine (T3-Z) — zastitni koridor (prikazano na
kartografskom prikazu 4. Nacin i uvjeti gradnje).

Ukupna povrSina koja obuhvaéa sve zelene povrSine unutar obuhvata kampa iznosi 70,75%
od ukupnog obuhvata i odnosi se na prostornu jedinicu (T3-Z) — negradivi dio kampa,
oznacgena kao zastitne zelene povrsine, i sve ostale zelene povrsine kad se izuzmu povrsine
svih gradevina i kolnih i pjeSackih povrSina (prikazano u tablici u poglavlju 3.6. Uvjeti
koriStenja, uredenja i zastite povrSina).

3.2. Osnovna namjena prostora

Sukladno ciljevima izrade Plana i prostornim uvjetima unutar obuhvata Plana planira se
sljede¢a namjena prostora:
- ugostiteljsko turistiCka namjena - Kamp ..........cccccoiiiiiiiiiii T3

Povrdina oznaCena kao povrdina infrastrukturnih sustava — (IS) nalazi se izvan granice
obuhvata Plana, planirana je kao kolno-pjeSacka povrSina koja ima funkciju pristupa kampu
sa postoje¢e nerazvrstane ceste Valun — Podol — Lubenice, a smatra se osnhovnom
infrastrukturom koju je potrebno osigurati (u skladu sa Zakonom o prostornom uredeniju).

Nacin koriStenja i namjena povrsina unutar obuhvata prikazan je prostornim cjelinama na
kartografskom prikazu 4. Nacin i uvjeti gradnje, a koje se odnose na prostorne cjeline u koje
se mogu smjestiti:

- gradevine osnovne namjene: smjestajne jedinice,

- gradevine pratece namjene: ostale gradevine u funkciji cijelog kampa te

- negradivi dio: zastitne zelene povrsine kampa.
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U prostorne cjeline gradevina osnovne namjene (T3-1), (T3-2), (T3-3), (T3-4) i (T3-5) mogu
se smjestiti glamping kucice i glamping Satori.

U prostorne cjeline gradevina prateée namjene (T3-ZS), (T3-RS) i (T3-V) mogu se smjestiti
recepcija, restoran sa sanitarijama, trgovina, zastitarska sluzba, bazeni, djecja igralista,
parkovi i ostale zelene povrsine, vidikovac, kolne i pjeSacke povrsine, parkiraliste te ostali
prateéi i pomoéni sadrzaji kojima se upotpunjuje djelatnost kampa.

U kampu se planira prirodni tzv. Bioloski bazen vodene povrSine cca 100-130 m?, dubine do
1 m. Osnovna razlika bioloSkih prema konvencionalnim bazenima je $to se uz nuznu filtraciju
vode ne primjenjuje dezinfekcija kloriranjem, nego se obrada bazenske vode provodi
prirodnim bioloSkim procesima. Ne koriste se kemikalije te je stoga ova vrsta bazena
pogodna za ekoloski zastiéena podrucja. Obrada vode se provodi ekosustavom
mikroorganizama i odabranom vrstom raslinja. Bazen se sastoji od bazena za kupanje i
prateéeg prislonjenog dijela u nastavku za bioloSku obradu vode. Vodena povrSina prateceg
bioloSkog dijela sa zasadenim odabranim raslinjem je cca 60 m?.

Prostorne cjeline negradivog dijela kampa (T3-Z) odnose se na zastitne zelene povrsine koje
sluze kao zastitne tampon zone od pogleda na kamp, unutar kojih je zabranjena gradnja,
osim suhozida koji se mogu graditi u svrhu zastite pojedinih dijelova kampa od pogleda, te
potrebnih infrastrukturnih gradevina i vodova.

Zastitne zelene povrSine (T3-Z), smatraju se zastitnim koridorom kampa sa postojecim
visokim i srednje visokim zelenilom, u Sirini od minimalno 13 m prema naselju na sjevernoj
strani, na zapadnoj strani prema moru minimalno 30 m, a prema prometnici na istoku 7 m,
kojima je potrebno zakloniti pogled na kamp sa strane mora, iz naselja i s prilazne ceste.
Navedene Sirine su na najuzim dijelovima koridora (T3-Z) do granice obuhvata kampa, od
koje do prometnice, mora i naselja ima jo$ veéi koridor visokog zelenila.

Osim smjestaja gradevina osnovne i prate¢e namjene, unutar zone kampa potrebno je
osigurati infrastrukturni sustav (prometni i komunalni) koji je potreban za realizaciju i
nesmetano funkcioniranje kampa, a sve u skladu s vaze¢im uvjetima Pravilnika o
razvrstavanju i kategorizaciji ugostiteljskih objekata iz skupine kampovi.

Unutar kampa, mogu se smijestati i gradevine pomoc¢ne namjene, prije svega gradevine
infrastrukturnih sustava i pomoc¢ni sadrzaji koji su nuzni za realizaciju osnovnih i pratecih
namjena, te jednostavna oprema, a sve u skladu sa Pravilnikom o razvrstavanju i
kategorizaciji ugostiteljskih objekata iz skupine Kampovi, te Pravilnikom o jednostavnim i
drugim gradevinama i radovima.

Gradevine osnovne, prate¢e i pomo¢éne namjene ne smiju biti povezane s tlom na ¢&vrsti
nacin, ve¢ se smjestaju na nosivu konstrukciju.

Stupovi nosive konstrukcije na koju se smjestaju planirane gradevine, obzirom da je
konfiguraciju terena potrebno u $to vecoj mogucoj mjeri saCuvati te je potrebno $to manje
zadirati u tlo, mogu se u zonama vecéeg nagiba terena zbog nemogucénosti drugacije tehnicke

39



izvedbe, toCkasto temeljiti temeljima samcima. Dva su pristupa konstrukcijskom rjeSenju i to
za teren s nagibom >30° i za teren blazeg nagiba od toga, odnosno za horizontalni teren
(navedenih 30° je, naravno, arbitrarno).

Nosive strukture gradevina planiraju se kao CeliCne, sa skrivenim nosivim okvirima koji ¢e
preuzeti sve horizontalne i vertikalne utjecaje te ih prenijeti na temeljno tlo.

Intervencija u prirodni okoli§ bi bila temelj samac koji se izvodi u tlu i na kojem ¢e se izvesti
detalji sidrenja.

Nakon zavrSene izvedbe temelja samaca, teren se mora dovesti u prvobitno stanje
zatrpavanjem i oblaganjem lomljenim kamenom iz iskopa s ponesdto humusa, te zatraviti
sukladno zate€enom okoliSu.

Na taj nacin izvedbe zahvata u okoliSu Sto se ti€e konstrukcijskog aspekta svodi se na
najmanju mogucu mjeru.

MINIMALNO POTREBNA TOCKASTA
UCVRSCENJA - TEMELI SAMCI

nagib terena > 30° nagib terena < 30°

Slika 11 - prikaz moguéeg nacina temeljenja

ParkiraliSte za kamp Ce se osigurati unutar obuhvata Plana, isklju€ivo istovremeno s
gradnjom gradevina kampa kojima sluzi.

Temeljem odredbi posebnih propisa (Zakon o ugostiteljskoj djelatnosti i Pravilnika o
razvrstavanju i kategorizaciji ugostiteljskih objekata iz skupine kampovi) zona kampa mora
biti ogradena i mora imati kontrolirane i osvijetljene kolne i/ili pjeSacke ulaze-izlaze.

Ograda c¢e biti izvedena kao suhozid duplica, visine okolnih postojecih suhozida, ali do visine
najvise 1,5 m, osim na dijelu prema moru, gdje zbog konfiguracije i velikog nagiba terena to
nije potrebno.
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PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
GRAD CRES

URBANISTICKI PLAN UREDENJA ZONE
'UGOSTITELJSKO-TURISTIEKE NAMJENE T36

Sl il

..1'[.

Slika 12 - izvod iz Nacrta prijedloga Plana, kartografski prikaz 1.

U LUBENICAMA
TUMAC:
GRANICE
GRANICA DBUHVATA PLANA
E GRANICA C HASELM,

POVRSINE 78 RAZVOJ | UREEIENJE

ﬂ POVREINA UGOSTITELISKO-TURISTIEKE NAMJENE
T3 - KAMP

POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA
PRISTUPNA KGLNO-PJESACKA POVRSINA

[ | SMUER PRIKLIUGKA NA JAVNU PROMETNU POVRSINU

0 lm ¥m M= Hm Sm im

Koristenje i namjena povrSina
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3.3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koriStenja i uredenja prostora

. - Udio prostorne
. Vrsta gradevine Povrsina prostorne Lo .
Namjena/ . - S jedinice u ukupnoj
N koja se dopusta u jedinice i
Prostorna jedinica S povrsini obuhvata
prostornoj jedinici (ha) (%)
T3-1 Glamping kucica 0,12 6,15
T3-2 Glamping kucica 0,15 7,69
T3-3 Glamping kucéica 0,16 8,20
T3-4 Glamping kucica 0,07 3,58
T3-5 Glamping Sator 0,25 12,82
Recepcija
Restoran sa
sanitarijama
T3-ZS Trgovina 0,28 14,35
Zastitarska sluzba
UKUPNO 1,03 52,82
Bazen**
T3-RS — 0,09 4,62
Djecje igraliste
T3-V Vidikovac 0,01 0,51
T3.7* Zastitne zelene 0.82 42,05
povrsine
SVEUKUPNO 1,95 100,00%

Slika 13 - Tablica 1: iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koriStenja i uredenja prostora
* negradivi dio
** iskazuje se maksimalna vodena povrsina

PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
GRAD CRES

URBANISTICKI PLAN UREDENJA ZONE

UGOSTITELJSKO-TURISTICKE NAMJENE T36
U LUBENICAMA

TUMAC:
GRANICE

F==n=d CRANICA OBUHVATA PLANA

f— GRAMICA EDVOIENDE GRADEVINGSOG PODRUCIS IZvAN HASELIA
| PROSTOR OGRANICENIA

PROMET

|=Bj POVRSINE INFHHSTRL"_JCT_IJRNIH SU_ST ANVA
oy PRISTUPNA KOLNC-PJESACKA POVRIINA

A | SMIER PRIKLIUCKA NA JAVNU PROMETNU POVRSINU
OBLICI KORISTENSA

GLAMPING KUCICE (T3-1, T3-2, T33, T34}
CLAMPING SATORI [T3-5)

BAMIENA
ZAJEDNICGK | PRATECI SADRZAN

REKAEACHEK| SADREA|
VIDIKOVAC
1 Do UNUTAR OBUHVATA UPLU-G

[TF] ZnSTITNE ZELENE POVRSINE KAMPA

L] i .
| e ] BN
| = S

o Wm ®m Wm Wm @ win

Slika 14 - izvod iz Nacrta prijedloga Plana, kartografski prikaz 4. Nacin i uvjeti gradnje
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3.4. Prometna i ulicna mreza

PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
GRAD CRES

URBANISTICKI PLAN UREDENJA ZONE
UGOSTITELJSKO-TURISTICKE NAMJENE T36
U LUBENICAMA

TUMAC:
CRAMICE
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CRANICA 2 DVOIENO C CRADEVINE KO C PO DRUCIA IZVAN NASCLIA
FROMET
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D PRISTUPNA INTERNA KOLNO-PJESAGKA FOVRSINA SA PARKIRALISTEM

[ POVRENAZA SMIESTA GLANE PIESACKE SETNICE
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Slika 15 - izvod iz Nacrta prijedloga Plana, kartografski prikaz 2. Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna
mreza

Prometna mreza

Prometna mreza neophodna za funkcioniranje kampa odnosi se na postojeéu javnu
nerazvrstanu cestu Valun — Podol - Lubenice izvan granica obuhvata Plana.

Priklju¢ak kampa na javnu prometnu povrSinu (nerazvrstanu cestu Valun — Podol —
Lubenice) mora se izvesti preko planirane povrSine infrastrukturnih sustava, pristupnom
kolno-pjeSackom povrsinom (1S).

Planom je dana povrSina unutar koje se detaljnijom projektnom dokumentacijom projektira
to€na trasa kolno-pjeSacke povrsine i parkirali$ta, koja mora biti minimalne Sirine 4,5 m.
Zavrdna obrada pristupne kolno-pjeSacke povrSine mora biti od oploénika izradenih od
prirodnih kamenih agregata s dodatkom prirodnih boja, uz uvjet da udovoljavaju standardnim
kriterijima kvalitete kao Sto su otpornost na habanje, prikladnost kolnom prometu,
protukliznost, otpornost na smrzavanije i sol, i da su ekolo$ki prihvatljivi.

Parkiraliste
ParkiraliSte za potrebe korisnika i djelatnika kampa mora se osigurati unutar obuhvata Plana

u prostornoj jedinici (T3-ZS) uz planiranu kolno-pjeSacku povrSinu na juznom i centralnom
dijelu obuhvata, na mjestu koje je najmanje vizualno zasti¢eno.

Potreban broj parkiraliSnih mjesta za korisnike i djelatnike kampa je 50 parkiraliSnih mjesta.
ParkiraliSste mora biti izvedeno kao otvoreno koje je potrebno ozeleniti sadnjom autohotnog
visokog raslinja, uz obavezno ogradivanje suhozidima (kao zastitom od pogleda) vanjskih
strana parkiraliSta koje su orijentirane prema rubovima obuhvata, a za zavrSnu obradu
parkiraliSta mora se koristiti sipina, odnosno sitni Sljunak kako bi se povrSina sto bolje
uklopila u postojeci okolis. Oblikovanje parkiralidta potrebno je prilagoditi prirodnom terenu i
izbje¢i zaravnavanije terena. Na parkiraliStu u Sto vecoj mjeri potrebno je zadrzati postoje¢a
stabla te na svakih 5 parkiraliSnih mjesta ostaviti povrsinu za stablo.
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Dostavnim vozilima i vozilima ovlaStenih osoba omogucuje se pristup kampu uz vremensko
ogranienje, kako bi nesmetano mogli obavljati svoju djelatnost. Parking mjesta i/ili
manipulativha povrSina za dostavu i ovlastene osobe planiraju se uz recepciju nakon ulaza u

kamp.

Pjesacke povrsine

Pristup smjestajnim jedinicama i gradevinama prateéih sadrZaja unutar kampa planiran je
kruznom glavnom Setnicom/stazom sa odvojcima prema srediSnjoj zoni i zoni glamping
kucica prostorne jedinice (T3-1). Te Setnice/staze moraju biti izvedene od prirodnih materijala
kao §to su sipina, sitni Sljunak i sl.,, a smjestajnim jedinicama koje su na kosom terenu,
moguc je pristup drvenim konstrukcijama (stazama) odignutim od terena.

Ostale pjeSacke povrSine trebaju imati zavrSnu obradu izvedenu od prirodnih materijala
(sipina, sitni 8ljunak i sl.), te moraju biti prilagodene za nesmetan hod i mogu se osvjetliti.

3.5. Elektroniéka komunikacijska mreza i komunalna infrastrukturna mreza

PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
GRAD CRES

URBANISTICKI PLAN UREDENJA ZONE
UGOSTITELJSKO-TURISTICKE NAMJENE T36
U LUBENICAMA
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Slika 16 - izvod iz Nacrta prijedloga Plana, kartografski prikaz 2. Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna
mreza

Elektroni¢ke komunikacije

Vod elektroni¢kihn komunikacija kampa spojiti ¢e se na distributivnu elektroniku
komunikacijsku kanalizaciju (EKK), odnosno na planirani korisni€ki i spojni vod uz postojecu
nerazvrstanu cestu Valun — Podol — Lubenice.

Elektronicka komunikacijska mreza dimenzionirati ¢e se potrebnim brojem cijevi vodeci
raCuna o svim operaterima, o novim uslugama i o potrebi za rezervnim cijevima za
odrZzavanje. Kapacitet EKK u svim njenim elementima kao i kapacitet, tip i razrada kabela
definirati ¢e se posebnim projektom.

Postavljanje samostojecih ormara pasivnih ili aktivnih elemenata EKK mrezZze moguce je
unutar obuhvata kampa u sklopu gradevine recepcije, ali ne smije umanijiti upotrebu povrsine
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na koje se postavljaju. Takoder, oblikom i bojom samostojeéi ormari EKK mreze trebaju biti
primjereno zasti¢eni i uklopljeni u okolis.

Unutar zone zahvata nisu predvidene bazne stanice pokretnih mreza EKK niti samostojeci
stupovi.

Komunalna infrastrukturna mreza

Komunalna infrastruktura kampa priklju€iti ¢e se na planiranu javnu komunalnu
infrastrukturu. Planom je prikazan smijer prikljucka na komunalnu infrastrukturu kroz
pristupnu kolnu povrsinu.

Vodove glavne komunalne infrastrukture kampa potrebno je izvesti unutar povrSine za
smijestaj glavne pjedacke Setnice i pristupne interne kolno-pjeSacke povrsine.

Trase vodova se mogu korigirati radi prilagodbe tehni¢kim rjeSenjima i stanju na terenu.
Korekcije ne mogu biti takve da onemogucuju izvedbu cjelovitog rijeSenja predvidenog ovim
Planom.

Aktima za gradenje odredit ¢e se toCan polozaj vodova infrastrukturne mreze unutar i izvan
obuhvata Plana. lzgradnja treba biti uskladena s posebnim uvjetima javnih ovlastenih osoba
koja su nadleZna za gradnju i odrzavanje pojedine mreze.

Elektroenergetika

Za potrebe opskrbe elektricnom energijom planiranog kampa Lubenice potrebno je osigurati
vrSnu snagu od oko 550 kW.

Opskrba elektricnom energijom vrsiti ¢e se iz transformatorske stanice (TS) distribucijskog
sustava Lubenice preko planiranog 10(20) kV voda kojeg je potrebno izvesti unutar koridora
postojece nerazvrstane ceste Valun — Podol - Lubenice.

Detaljni uvjeti priklju¢ka na elektroenergetsku mrezZu zadaju se u postupku izdavanja
prethodne elekiroenergetske suglasnosti u postupku ishodenja akta za gradnju. Prethodnu
elektroenergetsku suglasnost izdaje operator distribucijskog sustava.

Rasvjeta

Pristupna kolna povrsina, interne kolne i pjeSacke povrSine noéu moraju biti osvijetliene
orijentacijskim svjetlom.

KoriStenje i postava vanjske rasvjete mora se izvesti na na€in da se odabirom odgovarajucih
svjetiliki te odgovarajucom visinom i usmjerenjem svjetla zadovolje minimalne funkcionalne
potrebe za osvjetlijenjem i pri tom svjetlosno oneciSéenje svede na minimum.

Sva rasvjeta u rubnim dijelovima obuhvata koja nije podna ne smije biti orijentirana prema
obodu obuhvata.

Vodoopskrba

Postoje¢a vodovodna instalacija nalazi se u mjestu Lubenice. Pogetnu tocku vodovodnog
sustava u mjestu Lubenice ¢ini vodosprema ,VS Lubenice® zapremine V=100m3, sa kotom
preljeva 399,37 m.n.m.

Priklju¢ak vodoopskrbne mreze kampa na vodospremu u naselju Lubenice, planira se preko
planiranog javnog vodovodnog sustava cjevovodom DN100mm, koji ¢e se dimenzionirati u
skladu sa planiranom najvec¢om specifi€¢nom potrosnjom u kampu od oko 120-160 I/stan/dan.
Do svakog sadrzaja u kampu predvideno je dovesti priklju¢ak na vodoopskrbnu mrezu, €iju
¢e instalaciju biti potrebno poloZiti u rov kako bi se cijev zastitila stati¢ki i termicki.
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Prema konfiguraciji terena na naviSim to¢kama sustava c¢e biti ugradeni zra¢ni ventili dok ¢e
na najnizim to¢kama biti muljni ispusti.

U slucaju visinskih razlika, prije opskrbe potroSaca vodom potrebno je ugraditi hidrostanicu
koja ¢e osigurati dostatan tlak u vodoopskrbnom sustavu.

U svrhu zastite od pozZara unutar granica kampa planira se postavljanje hidrantske mreze
nadzemnim hidrantima na udaljenosti od najvise 150 m, a dimenzionirati ¢e se na temelju
projektnih parametara koji ¢ée se obraditi projektnom dokumentacijom u skladu sa
Pravilnikom o hidrantskoj mrezi za gaSenje pozara.

Nadzemni hidranti moraju biti izvedeni tako da omoguée sigurno i efikasno rukovanje i
uporabu. U vanjskoj hidrantskoj mrezi za gasenje pozara staticki tlak ne smije biti veci od 1,2
MPa. Kod vanjske hidrantske mreZe za gaSenje pozZara ne smije doéi do propustanja vode
kod ispitnog tlaka od 1,6 MPa, niti do pucanja kod tlaka od 2,4 MPa. Najmanji tlak na izlazu
iz bilo kojeg nadzemnog ili podzemnog hidranta vanjske hidrantske mreze za gaSenje pozara
ne smije biti manji od 0,25 MPa, kod propisanog protoka vode.

»

. 8 SAVRLIE SN

Slika 17 - prikaz izvedenog vodoopskrbnog sustava, Vodoopskrba i odvodnja Cres LoSinj d.o.o.
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Odvodnja otpadnih voda

Planom se u Kampu predvida razdjelni sustav odvodnje otpadnih i oborinskih voda koji se
mora priklju€iti na planirani javni razdjelni sustav odvodnje prema planiranom uredaju za
procis¢avanje.

Glavni sustav odvodnje unutar kampa mora se izvesti kroz glavnu pjeSacku Setnicu/stazu.
ToCna trasa odrediti ¢e se temeljem detaljnije projektne dokumentacije u skladu s
vodopravnim uvjetima i mozZe odstupati od planirane.

Svi vodovi odvodnje moraju biti vodonepropusni i projektirati se gravitacijski, dok ¢e s
obzirom na konfiguraciju terena, na najnizim toCkama biti postavljene crpne stanice kako bi
se otpadna voda mogla prepumpati do vise kote te tako osigurati gravitacijski tok.

Oborinske vode oneciS¢ene naftnim derivatima s kolno pjeSackih povrSina, parkiraliSta i
manipulativnih povrSina potrebno je prihvatiti preko separatora - taloznika, te ispustati u
prirodni recipijent procjedivanjem kroz tlo putem upojnih gradevina, dok se oborinske vode
sa krovova gradevina ispustaju direktno u tlo.

Prema podacima dobivenim od Vodoopskrbe i odvodnje Cres Lo8inj d.o.0., uredaj za
proCis¢avanje otpadnih voda predviden je juzno uz postojeCu nerazvrstanu cestu Valun —
Podol - Lubenice kao uredaj za proc€iS¢avanje otpadnih voda I. i Il. stupnja procid¢avanja
(BIOROTOR 300). U skladu s tim, otpadne vode iz kampa potrebno je planiranim
cjevovodima usmjeriti prema njemu.

Namjena Planirani broj Speclfﬁ? dgﬁtrosnja Un}1<3l/J(Fj)’a\lr?
smjestajne jedinice 49 0,42 20,70
restoran sa sanitarijama 1 3,00 3,00
trgovina 1 0,15 0,15
recepcija 1 0,15 0,15
SVEUKUPNO 24,00

Slika 18 - proracun ukupne koli¢ine sanitarno-fekalnih voda
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Slika 19 - prikaz planiranog sustava vodoopskrbe i odvodnje, Vodoopskrba i odvodnja Cres LoSinj d.o.o.

3.6. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina
Uvjeti i nac¢in gradnje
Planom su odredeni uvjeti smjeStaja gradevina ugostiteljsko-turisticka namjene kampa.
Gradevine se dijele na dvije skupine, po prostornim cjelinama, kao:

- gradevine osnovne namjene: smjestajne jedinice i

- gradevine prateCe namjene: ostale gradevine u funkciji cijelog kampa.
Smjestajnim jedinicama kampa smatraju se glamping kuéice i glamping $atori, a
gradevinama prate¢e namjene recepcija, restoran sa sanitarijama, trgovina, zastitarska
sluzba, bazeni. Djecja igralista, parkovi i ostale zelene povrsine, vidikovac, kolne i pjeSacke
povrSine, parkiraliSte te ostali prateéi i pomoc¢ni sadrzaji kojima se upotpunjuje djelatnost
kampa ne smatraju se gradevinama.
Osim tih gradevina Planom je odredena i povrSina negradivog dijela kampa, odnosho
zastitne zelene povrsine koje sluze kao zastitne tampon zone od pogleda na kamp, unutar
kojih je zabranjena gradnja, osim suhozida koji se mogu graditi u svrhu zastite pojedinih
dijelova kampa od pogleda, te potrebnih infrastrukturnih gradevina i vodova.

48



Unutar kampa, mogu se smijestati i gradevine pomoc¢ne namjene, prije svega gradevine
infrastrukturnih sustava i pomoc¢ni sadrzaji koji su nuzni za realizaciju osnovnih i prateéih
namjena, te jednostavna oprema, a sve u skladu sa Pravilnikom o razvrstavanju i
kategorizaciji ugostiteljskih objekata iz skupine Kampovi, te Pravilnikom o jednostavnim i
drugim gradevinama i radovima.

Unutar prostorne cjeline (T3-1) uz istoCnu stranu jugozapadnog kraka obuhvata moguce je
postaviti smjestajne jedinice - glamping kuc¢ice maksimalne bruto povrsine (GBP) 50 m?, sa
maksimalno dozvoljenom ukupnom visinom od 5,0 m, pri ¢emu ta navedena visina ne
uklju€uje nosivu konstrukciju na koju se postavlja, a moze imati jednu nadzemnu etazu.
Nosiva konstrukcija tih glamping kuéica, obzirom na konfiguraciju terena, moze imati visinu
od najvise 4,0 m.

Unutar prostorne cjeline (T3-2) u sredidnjem dijelu obuhvata sjeveroistono od
rekreacijskih sadrzaja obuhvata moguce je postaviti smjestajne jedinice - glamping kucice
maksimalne bruto povrSine (GBP) 45 m?, sa maksimalno dozvoljenom ukupnom visinom od
5,2 m, pri ¢emu ta navedena visina ne ukljuCuje nosivu konstrukciju na koju se postavlja, a
moze imati jednu nadzemnu etaZu. Nosiva konstrukcija tih glamping kucica, obzirom na
konfiguraciju terena, moze imati visinu od najvise 2,0 m.

Unutar prostorne cjeline (T3-3) na zapadnom dijelu obuhvata moguce je postaviti
smjestajne jedinice - glamping kuc¢ice maksimalne bruto povrSine (GBP) 35 m?, sa
maksimalno dozvoljenom ukupnom visinom od 4,0 m, pri ¢emu ta navedena visina ne
uklju€uje nosivu konstrukciju na koju se postavlja, a moze imati jednu nadzemnu etazu.
Nosiva konstrukcija tih glamping kuéica, obzirom na konfiguraciju terena, moze imati visinu
od najvise 1,5 m.

Unutar prostorne cjeline (T3-4) u srediSnjem dijelu obuhvata moguée je postaviti
smjestajne jedinice - glamping kuc¢ice maksimalne bruto povrSine (GBP) 55 m?, sa
maksimalno dozvoljenom ukupnom visinom od 5,3 m, pri ¢emu ta navedena visina ne
uklju€uje nosivu konstrukciju na koju se postavlja, a moze imati jednu nadzemnu etazu.
Nosiva konstrukcija tih glamping kuéica, obzirom na konfiguraciju terena, mozZe imati visinu
od najvise 2,0 m.

Unutar prostorne cjeline (T3-5) na sjeveroistoénom i u srediSnjem dijelu obuhvata, moguce
je postaviti smjestajne jedinice - glamping Satore tako da dimenzija Satora koji se postavlja
moZe iznositi najvise 5x8 m, dozvoljene ukupne visine bez nosive konstrukcije 4,5 m. Nosiva
konstrukcija na koju ¢e se postaviti glamping Satori, obzirom na konfiguraciju terena, mogu
imati visinu od najviSe 2,2 m.
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MAX. MAX. B UKUPNA UDIO U
BRUTO VISINA PLANIRANI | DOPUSTENI MAX. BRUTO UKUPNOJ
TIP GRADPEVINE POVRSINA | GRADEVINE BROJ BROJ POVRSINA POVRSINI
(m2) m) GRADEVINA ETAZA GRADEVINA OBUHVATA
(m2) (%)
1
GLAMPING
KUGICA 45 5,0 7 nadzevmna 315
etaza
1
GLAMPING
KUGICA 45 5,2 8 nadzevmna 360
etaza
1
GLAMPING
KUGICA 35 4,0 13 nadzevmna 455
etaza
1
GLAMPING
KUGICA 55 53 3 nadzevmna 165
etaza
1
GLAMPING
SATOR* 5x8* 45 18 nadzevmna -
etaza
1
RECEPCIJA 40 4,5 1 nadzemna 40
etaza
1
RESTORAN SA
SANITARIJAMA 110 55 1 nadzevmna 110
etaza
1
TRGOVINA 45 4.5 1 nadzemna 45
etaza
x 1
ZASTITARSKA
SLUZBA 7 3,5 1 nadzevmna 7
etaza
max.
BAZEN** 100-130** | dubina=1 1 - 130
m**
UKUPNA BRUTO POVRSINA GRADEVINA 1627 834
1
GLAMPING
SATOR* 5x8* 4.5 18 nadzevmna 720
etaza
VIDIKOVAC*** 35-40*** - 1 - 40
KOLNO-
PJESAVCKA - - - 1.590
POVRSINA
PJESACKE
STAZE/PLATOI i ) i 1.586
UKUPNA POVRSINA PROMETNIH | PJESACKIH POVRSINA 3.936 20.19
ZASTITNE ZELENE POVRSINE UNUTAR PROSTORNE JEDINICE
8.200
T3-Z ) 42.05
ZELENE POVRSJNE U OSTALIM PROSTOR[\IIM JEDINICAMA 5.596 29.42
UKUPNA POVRSINA SVIH ZELENIH POVRSINA UNUTAR 13.796 71.47
OBUHVATA ) ) ’
UKUPNA POVRSINA OBUHVATA 19.500 100.00

*za glamping Satore odredena je maksimalna tlocrtna dimenzija Satora, oni ne ulaze u izgradenost

**za bazen je dana vodena povrsina
***vidikovac je ogradeni plato na nosivoj konstrukciji, na njemu nema gradevine, pa je za njega iskazana povrsina

platoa
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U zonama veceg nagiba terena zbog nemoguénosti drugacije tehniCke izvedbe, stupovi
nosive konstrukcije mogu to¢kasto temeljiti temeljima samcima.

Nakon zavr3ene izvedbe temelja samaca, teren se mora dovesti u prvobitno stanje
zatrpavanjem i oblaganjem lomljenim kamenom iz iskopa s ponesto humusa, te zatraviti
sukladno zateenom okolisu.

Izgledom, materijalima i izvedbom (materijali, boja i tekstura moraju odgovarati okoliSu u
kojem se nalaze) kucice se moraju uklopiti u okoli§ u $to ve€oj mjeri s maksimalno mogucim
oCuvanjem okolne zateCene visoke i srednje visoke vegetacije radi zastite vizura s mora
(pogotovo u pogledu zastite od osvjetljenja u ku¢icama) na nacin da zidovi kuéica koji su
ostakljeni sa vise od 30% svoje povrSine moraju biti to je manje moguce, obzirom na teren,
orijentirani prema morskoj strani.

Zavrsni materijali dopuSteni za gradevine su drvo, staklo, a aluminijski lim samo kod
konstruktivnih dijelova gradevina i kod okova prozora i vrata, te je potrebno koristiti boje koje
odgovaraju okolnoj vegetaciji crnogoricne Sume bora, a u pogledu sprjeCavanja vidljive
refleksije sunca sa prozorskih stijena, potrebno je koristiti antireflektirajuce staklo.

Na mjestima na kojima vegetacijom nije zaklonjen pogled na ove kucice sa morske strane, te
iz smjera naselja Lubenice, potrebno ju je zasaditi i/ili progustiti.

Paleta materijala i boja

Drvo za terase

Tepih

Obloga od lima

Akrilna obloga

Anti-reflektirajuce
staklo

e

Jivs ( Metal za ograde

\Crno drvo

)

Metalne sekcije Prozirno staklo Svijetlo drvo

Slika 20 - prikaz primjera paleta materijala i boja, Idejno rjeSenje, Arta d.o.o.
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Gradevine prate¢ée namjene mogu se graditi kao samostalne, na zasebnim gradevinskim
Cesticama unutar obuhvata Plana, ali ne mogu ciniti vise od 20% dopustene ukupne bruto
povrSine gradevina cjelokupnog obuhvata, odnosno 380 m?.

Parkovi i ostale zelene povrsine, pjeSacke povrSine, infrastrukturni vodovi te ostala oprema
(klupe, koS za smece i sl.) kojima se upotpunjuje djelatnost kampa mogu se izvoditi,
smjestati i uredivati u svim prostornim jedinicama kampa.

U svim prostornim jedinicama u $to vecoj mjeri potrebno je sacuvati postoje¢e suhozide,
uruSene suhozide dozvoljeno je popravijati, a u svrhu zastite od pogleda dozvoljeno je i
gradenje novih suhozida.

Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-povijesnih i ambijentalnih

PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
GRAD CRES

v

URBANISTICKI PLAN UREDENJA ZONE
UGOSTITELJSKO-TURISTICKE NAMJENE T36
U LUBENICAMA

TUMAG:
GRANICE

e CGRANICA OBUHVATA PLANA
GRANICA IZDVDUENDG GRADEVINSXOS PODRUCIA VAN NASELIA

[ ] rrosToR oeraNICENIA
PROMET

E POVREINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA
PRISTUPNA KOLNO-FIESACKA FOVREINA
[ ] SMIER PRICLIUGKS NA J8NU PROMETNU POVRSINU

PODRUCIA POSEENIH LIVJETA KORESTENJA

PR EOJN»\ B‘\S"lNR ercr:m '|I.IELOI-I PR'RF\D:‘I".‘7 e iy

= m.atn_ml KRAJDBRAZ
= T IR

FOVIESHA GRADITELJEHS CJELINA
ZON#C AMBIIENTALNA ZASTITA
RAI: SRADE KD NASELA LUEEMCE

PODRUL 1A POSEBNIH OGRANGENJA U KORESTENIL
KEAJCBRAZ

] wuLmvima kRanaRAZ

EKOLOSKA MREZA - NATURA 2000 o ”

PODRUCIS OCUVANIA ZNACAINGG Z4 YRETE | STANISNE TIPOVE POVS]:
HR2001358 OTOK CRES

PODRUEIA OCUVANIA ZNACAINGD Z4 PTICE (POPY:

- HR0T0033 KYARNERSX] OTOGH

2 b 3905, ZVUEL 1 i42183)
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Sllka 21 izvod iz Nacrta pruedloga Plana kartografskl prikaz 3. UVJetI korlstenja uredenja i zastite povrsina

Ograni€¢enja temeljem Zakona o zastiti prirode:
- Obuhvat Plana vec¢im se dijelom nalazi unutar podruéja Zupanijskog znalaja koje je
predlozeno za zastitu PPUG-om Cresa - znacajni krajobraz — podrucje Lubenica.
- Obuhvat Plana nalazi se unutar podrucja ekoloSke mreze NATURA 2000:
- podrucje oCuvanja znacajnog za o€uvanje ptica (POP): HR1000033 Kvarnerski otoci,
- podru¢je oluvanja znaCajnog za oc€uvanje vrsta i stanista na kopnu (POVS):
HR2001358 Otok Cres.

Znacajni krajobraz je prirodni ili kultivirani predjel velike krajobrazne vrijednosti i
bioraznolikosti i/ili georaznolikosti ili krajobraz o€uvanih jedinstvenih obiljeZja karakteristi¢nih
za to podrucje. U zna¢ajnom krajobrazu dopusteni su zahvati i djelatnosti koje ne narusavaju
obiljeZja zbog kojih je predlozen.
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Radi potrebe o€uvanja krajobraznih vrijednosti podruéja potrebno je u najmanjoj mogucoj
mjeri negativno utjecati na sastav tla, hidroloSke i hidrogeoloske prilike te osnovne
krajobrazne elemente.

Nova izgradnja i sadrzaji svojom veli¢inom i funkcijom te gradevinskim materijalom moraju
biti primjereni krajobrazu, kako ne bi utjecali na promjenu njegovih obiljeZja zbog kojih je
odreden posebno vrijednim.

Za strogo zasticene divlje vrste i/ili rijetke staniSne tipove za koje nisu izdvojena podrucja

ekoloSke mreze propisuju se sliedeci uvjeti zastite prirode:

- uklanjanje drvenaste vegetacije obavljati isklju€ivo u razdoblju od 15. kolovoza — 31.
ozujka kako bi se izbjeglo razdoblje gnijezdenja vecine vrsta ptica,

- oCuvati postoje¢e suhozide kao stanista za vrste,

- za sadnju vegetacije na podrucju kampa koristiti autohtone vrste biljaka,

- osvjetlienje objekata i internih prometnica planirati u nuznom minimumu te koristiti
orijentacijsku rasvjetu radi smanjenja utjecaja na bioraznolikost,

- osigurati zbrinjavanje otpadnih voda s odgovaraju¢im stupnjem prociSéavanja.

Na lokaciji zahvata nisu prisutna ciljna stanista HR2001358 Otok Cres, ali je, sukladno

podacima iz Sumskogospodarske osnove za Drzavne $ume, prisutna kultura crnog bora s

mjestimiéno pomijeSanim alepskim borom i ¢empresom, koja se ne smatraju autohtonim

staniStem, te se iskljuuje mogucénost znalajnog negativhog utjecaja Plana na ciljeve

oCuvanja i cjelovitost podrucja ekoloSke mreze obzirom da je obuhvat zahvata relativnho mali

u odnosu na rasprostranjenost Sumskih povrsina.

Za pojedinacne zahvate koji mogu imati utjecaj na ekoloSku mrezu obvezna je provedba

ocjene prihvatljivosti uz pridrzavanje vazelih propisa iz podrucja zastite okoliSa, voda i

odrzivog gospodarenja otpadom.

Ograni€¢enja temeljem Zakona o zastiti i ouvanju kulturnih dobara:

Naselje Lubenice (i obuhvat Plana), nalazi se unutar |. kategorije zaStite — registrirane

povijesne graditeljske cjeline (gradska i seoska naselja).

Za tu registriranu povijesnu graditeljsku cjelinu naselja Lubenice, uspostavljene su zone

zastite kojima se primjenjuje sustav mjera i zastite.

Zona ugostiteljsko-turistiCke namjene - kamp nalazi se unutar Zone C - ambijentalna zastita

registrirane kulturno-povijesne graditeljske cjeline naselja Lubenice upisane u registar

kulturnih dobara pod brojem Z-2686 koju sacinjavaju prorijedene povijesne strukture te
neizgradeni prostor koji osigurava kvalitetnu i funkcionalnu prezentaciju kulturno-povijesne
vrijednosti zone potpune zastite.

Za Zonu C — ambijentalne zastite propisan je sljedec¢i sustav mjera zastite:

- pri svim radovima na ovom prostoru uvjetuje se ocuvanje povijesnih ambijentalnih
karakteristika, tradicijskih oblika i harmoni¢nog sklada cjeline,

- zadtita se provodi radi oCuvanja kompozicijskih vrijednosti samog naselja, oCuvanja
panorama, urbanih slika i obrisa te vrijedne i izrazito impresivne vizure s mora, ali i
oCuvanja vrijednog kulturnog krajolika kao i povijesnih struktura koje se nalaze unutar
ove zone (srednjovjekovna kapela Sv.Mihovila i Sv. Petra, kapela Sv. Ivana, okolni
tumuli, nadgrobne gomile iz bron€anog i Zeljeznog doba, te villa rustica u podnozju
naselja Lubenice sa Sirim poljoprivrednim distriktom i lukom).

Obzirom na prapovijesni postanak Lubenica i kontinuiranu naseljenost kroz razdoblje antike i

srednjeg vijeka, koju potvrduju brojni arheoloski nalazi materijalne kulture (sarkofazi,

53



epigrafski natpisi, tegule, amfore, gradevni materijal, novac i nakit) zona zastite povijesne

urbane cjeline Lubenice podlijeze i sustavu mjera zastite za arheoloske zone:

- na podrudju kulturnog dobra bez prethodnog odobrenja nadleznog tijela, nisu dozvoljeni
radovi koji bi mogli narusiti integritet arheoloskih nalaza,

- ako se prilikom dopustenih radova eksploatacije podru&ja kulturnog dobra nadu ostaci
gradevina ili predmeti, nalaznik je duzan o tome obavijestiti nadlezno tijelo i nadlezni
muzej, a predmete predati nadleznom muzeju,

- istrazivanje i iskapanje nalaza dopusteno je samo uz prethodno odobrenje nadleznog
tijela i uz uvjet da se svi nalazi nakon dovrSenih istrazivanja stru¢no konzerviraju, a
pokretni nalazi predaju nadleznom muzeju,

- na podru¢ju kulturnog dobra zabranjuje se diranje, premjestanje ili oSteéivanje
artefakata, a kod slu€ajnih nalaza ostataka gradevina ili predmeta, nalaznik je duzan
obavijestiti nadlezno tijelo.

Pri izradi projektne dokumentacije kampa potrebno je izraditi vierne vizualizacije rjeSenja te

fotomontazZe pogleda na lokaciju kampa s mora, naselja Lubenice i nerazvrstane ceste kako

bi se dokazalo da kamp nece negativho utjecati na ustanovljene iznimne univerzalne
vrijednosti zasticene cjeline naselja Lubenice.

Prije poCetka radova na izgradnji kampa potrebno je provesti detaljino arheolosko

rekognosciranje.

Potrebno je osigurati stalan arheoloski nadzor tijekom kréenja parcele i drugih radova koji

ometaju kulturni sloj tla.

Sprje€avanje nepovoljna utjecaja na okoli$

Planske mijere za sprjeCavanje nepovoljna utjecaja na okoli§ prije svega se sastoje u
razmjestaju funkcija i planiranju gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene kroz zauzimanje
prostora izgradnjom kako bi se eventualni konflikti u kori§tenju prostora sveli na najmanju
mogucu mjeru. Projektiranje, gradnju i sve aktivnosti u zoni treba uskladiti s propisima iz
podrucja zastite okolisa.

Zastita tla, Suma i Sumskog tla provodi se na sljedeci nacin:

- postojece kvalitetno visoko zelenilo potrebno je zastititi i zadrzati u 8to veéoj mijeri, a
prostor ozelenjenog dijela ¢estice urediti autohtonim nasadima,

- stabla na padinama potrebno je sauvati kako ne bi do3lo do erozijskih procesa te kako
bi se zadrzala mogucénost zaklanjanja planiranih objekata i time sprije€io negativan
utjecaj na vizualne znacajke,

- izraditi plan zastite vegetacije te adekvatno zastititi stabla unutar radnog koridora i
manipulativnih prostora za potrebe gradnje kako ne bi doSlo do nepotrebnog ostecivanja
vegetacije koju je potrebno i planirano zadrzati,

- unutar obuhvata Plana nije dozvoljen unos Stetnih tvari u tlo, izravno ili putem dispozicije
otpadnih voda ili odlaganja otpada,

- prema Prethodnoj procjeni rizika od poplava 2018. (Hrvatske vode) podrucje obuhvata
Plana nalazi se na prostoru velikog potencijalnog rizika od erozije, pa je prilikom
pripreme i izvodenja radova na planiranoj pristupnoj kolno-pjeSackoj povrsini i
gradevinama potrebno na dijelovima tla s potencijalnom erozijom provoditi odgovarajuce
mjere zastite tla od erozije (konturna obrada, poSumljavanje, zatravnjivanje i dr.) u
skladu sa uvjetima propisanim Zakonom o vodama,
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suhozide koji su uklonjeni, potrebno je vratiti na drugo odgovaraju¢e mjesto u §to vecoj
mijeri,

na mjestima s visinskim razlikama ugraditi tradicionalne suhozide kako bi prostor bio u
skladu s okolnim krajobrazom kamenjarskih pasnjaka ogradenih suhozidima,

koristiti postoje¢i kamen s lokacije kampa za obnovu postojeéih i gradnju novih suhozida
ili kamenih podzida,

ukoliko se utvrdi da se unutar podrucja obuhvata na tlu formiraju jaruge koje prikupljaju
oborinske vode, prije izvodenja svih radova potrebno je utvrditi njihov to¢an polozaj u
svrhu osiguranja njihove zastite i proto¢nosti (prema misljenju sluzbe od Stetnog
djelovanja voda), makar su staze i gradevine na stupovima, oddignute od terena, pa
njihova proto€nost nece biti upitna,

pri projektiranju potrebno je voditi posebnu paznju da izvedba komunalne infrastrukture
ne ugrozava ustanovljene vrijednosti,

tijekom rada kampa voditi raéuna o:

- odrzavanju okolisa kako bi se sprije€io negativni utjecaj na iznimne univerzalne
vrijednosti lokaliteta, te

odrzivosti utjecaja kampa na komunalnu infrastrukturu.

Zastita zraka provodi se na sljedeéi nacin:

oCuvanjem i uredenjem zelenih povrsina, ostvarivanjem povoljnih uvjeta za prirodno
provjetravanije, cirkulaciju i regeneraciju zraka,

temeljna mjera za postizanje ciljeva zastite zraka jest smanjivanje emisije onecis¢ujucih
tvari u zrak.

Sa svrhom ocuvanja |. kategorije zraka na podru¢ju Grada Cresa propisuju se sliedece
mjere:

ograni¢avati emisije i propisivati tehni¢ke standarde u skladu sa stanjem tehnike (BAT)
te prema posebnom propisu o graniénim vrijednostima emisije oneciS¢ujucih tvari u zrak
iz stacionarnih izvora,

stacionarni izvori (tehnoloSki procesi, uredaji i objekti iz kojih se ispustaju u zrak
oneciScujuce tvari) oneciS¢enja zraka moraju biti proizvedeni, opremljeni, rabljeni i
odrzavani na nacin da ne ispustaju u zrak tvari iznad grani¢nih vrijednosti emisije, prema
zakonu i posebnom propisu o graniénim vrijednostima emisije oneciS¢ujucih tvari u zrak
iz stacionarnih izvora,

obavezno je uredivanje zelenih povrSina unutar obuhvata Plana kako bi se ostvarili
povoljni uvjeti za prirodno provjetravanje, cirkulaciju i regeneraciju zraka;

Zastita voda provodi se na sljedeci nacin:

planiranjem razdjelnog sustava odvodnje otpadnih voda (voditi izdvojeno oborinske od
sanitarnih otpadnih voda),

proCiS¢ene otpadne vode moguée je ispustati neizravho u podzemne vode
procjedivanjem kroz tlo putem upojnih gradevina,

oborinske vode onecis¢ene naftnim derivatima s kolno pjeSackih povrsina, parkiralista i
manipulativnih povrsina potrebno je prihvatiti preko separatora - taloZnika, te ispustati u
prirodni recipijent procjedivanjem kroz tlo putem upojnih gradevina, dok se oborinske
vode sa krovova gradevina ispustaju direktno u tlo.
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Zastita prirode provodi se kroz ouvanje bioloSke i krajobrazne raznolikosti:
- oCuvanjem zelenih povrsina na podrucju obuhvata Plana,
- obvezom koristenja autohtonih vrsta prilikom uredenja okoliSa.

Zastita od buke se provodi:

- odabirom i uporabom malobué&nih strojeva, uredaja i sredstava za rad i transport,

- izvedbom odgovarajuce zvuéne izolacije gradevina u kojima su izvori buke,

- uredenjem planiranih zelenih povrSina u sklopu gradevne Cestice kampa.

NajviSe dozvoljene razine buke unutar obuhvata Plana moraju biti u skladu s Pravilnikom o
najvisim dopustenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave.

Zastita od svjetlosnog onecéiséenja provodi se:

- u svrhu zastite no¢nih vizura smjestajne jedinice u rubnim dijelovima gradevnog dijela
kampa na strani prema moru potrebno je orijentirati na nacin da zidovi kucica koji su
ostakljeni sa viSe od 30% svoje povrSine moraju biti $to je manje moguée, obzirom na
teren, orijentirani prema morskoj strani,

- koristenjem i postavom vanjske rasvjete pjeSackih povrsina, interne kolno-pjeSacke
povrSine i prateCih sadrZzaja na naCin da se odabirom odgovarajucih svjetiljki te
odgovaraju¢om visinom i usmjerenjem svjetla zadovolje minimalne funkcionalne potrebe
za osvjetljenjem i pri tom svjetlosno onecidéenje svede na minimum.
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PODACI O IZRABPIVACU

Izvadak iz sudskog registra tvrtke URBING

Suglasnost tvrtki URBING za obavljanje svih stru€nih poslova prostornog uredenja
Rjesenje o upisu odgovornog voditelja u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista
Imenovanje odgovornog voditelja

Izjava odgovornog voditelja o uskladenosti sa Zakonom o prostornom uredenju i planovima
Sireg podrucja
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TREING
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Tlica
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za poslove prostornog uradanja i caftite okolisa
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gradenje, projektiranje i nadsor mad gradsnjem
igvodenje investicijskih radova u inocemstta i
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REFUEBLIFE HEVATSFA Elektronicki zapis
TRECOVAEEI SUD U ZAGREBT Datum: 2ZE.11.2022

IZVADAF IZ SUDSEOG REGISTRR

JUBJEET UFI3A

OSRIVAST /CLANOVI DRUSTVA:

Zagrelk, Ulica Tomislawa Pavleka 45

- &lan druiftwva

Haja Martinec Sunsid, OIH: 73542354574
Zagrek, Poljamna Dragutina Eal=a 5

- Zlan druitwa

OSOBE OVLASTEWE ZA ZASTUPANIE:

TIHOMIE FMEEZIC, OIE: TH0T72£10418
Eagrehk, Ulica Mije Sinkowica 2
- direktor
- castupa =amostalno i pojedinafno, od 27.05.201%. godine

FETRA IGRC, OIB: 7554787BlB84
Zagrek, LogateZiki put
- prokuoriat

i

DARFO MRARTINEC, OIBE: A180DEL1S52S56
Zagrelk, PFoljana Dragutina FKalea €

- prokarisat

Katarina Pacim, OIBE: B2555803061
Zagrelk, Ulica Tomislawa Pavleka 45
- prokuoriat
— od 18%. rujmna 2022. godine

Maja Martinec Cuncié, OIB: 73042354574
Zagrelk, Foljana Dragutina FKalea 5
- prokarist

— od 18 rujma 2Z2022. godine

TEMELJHI EAPITAL:

TTTT

E L

50.000,00 kunma / €6.686,14 euro (fiksni tecaj konversije T7.5345]

ODMO3I:

Oanivatki akt:

Ugovor o osnivanjae od Z0.0&6.199%2, uskladen =a ZTD 11l.12.1885. 2
sastavljen u movom obliku kao Drustveni ugowvor.

Odlukom Clanova drustwva od 15.11.15958%. god. icmijenjen je=
Drustveni ugovor u cj=los=sti, a narofitc odredb= koj= == odnos= na
predmes poslovanja, te j= u profiifiencm tekstu dostavljena u
chirku isprawva.

Tem=ljni aks drustva, Drussveni ugoveor od 15.11.15%58 . godine
cdlukom Slanowva drustwva od 07.07.2017. godine u cijelosti je
ukinut i samijenjen novim cdredbama Drustwvenocg ugowora od
07.07.2017. godine.

Tem=ljni akts druitva, Drusctveni ugoveor od 07.07.2017. godine je u
potpunom tekstu dostavljen =udu i ulofen u zhirks isprawa.
Drustwveni ugowvor od 07.07.2017. godine odlukom Clanova drustva od

Izsradeno:

Podaci

11:03:45 ooo
Stranica: 2 od

s il

od
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BEFUELIER HEVATSEA

TREOVASEI SUD U

ZAGRERT

IZ SUD3EQEz REGI3TRR

3UEBJEET UPI3A

ERAVHMI ODMO3I:
Oanivacki akt:

16.01_2020._

godine u cijelo=ti je samijenjen novim odredbama

Drustwvenog ugovora od 16.01.202Z0. godine koji je u potpunom tekstu

dostawvljen sudu u sbirku isprawva.

10 Tem=ljni aks Dzustva,
odlukom clanova DrusStwa od 15.
camijenjen neovim cdredbama Drustvenog ugovora od 159,
Tem=ljni aks Drustva,
potpunom tekstu dostavlijs=n =udu I

Fromjene temeljnog

1 Odlukom osnivaZa od

-

Em.

O3TALLI PODRCI:

1 BSubj=kt j= bioc upi=an kod Trgovatkog

54734
FIMRMCIJSEA IZVJESCA:

Fredano =
-
2

ea 27.04.22

Eapitala:

Za rasdoblje
2l.12.21

01.01.21 -

Drussveni ugowvor od 16.

Druscireni

11.12.15%85.,

ga Z7.800,00 kn tako da j= teme=ljmi

sijesnja 2020.
rujna 2022. uw cijelosti je ukinut i
rujna 2022,

ugovor od 15.

rujna 2022, je wu

S . .
ulogen 1 shirka isprawva.

proecan temeljni kapital drusswa
kapital uvecan na S0.000,00

suda u Zagrebu pod reg.ul. 1-

Vr=sta izvijestaja

EFI-POD igwiestadj

Upi=e u glavou knjigue proveli =u:

RET Tt Datum Hazivr suda

0001 Te—95/10658-2 27.06.1957 Trgovatki =ud u Zagrebu
0002 Te—9%/68627-2 17.12.15985% Trgovacki =ud u Zagre=bu
0003 Te—-10/132833-2 232.11_2010 Trgovacki =ud u EZagre=bu
0004 Te—-17/2B273-2 18.07.2017 Trgovacki =ud u Zagre=bu
0005 Te—17/2B276-2 21.0B.2017 Trgovacki =ud u Eagrebu
0006 Te—17/2B277-2 1. 0EBE.2017 Trgovacki =sud u Zagrebu
0007 Te—15%/33344-2 08.10.201% Trgovacki =ud u EZagrebu
000E Te—20/1B35-2 25_.01.2020 Trgovacki =ud u EZagrebu
0008 Te—20/1B36-2 05.0Z 2020 Trgovacki =ud u Eagrebu
0010 Te—22/42152-2 25.008_2022 Trgovacki =ud u EZagrebu
0011 Te—22/42153-2 21.11_2022 Trgovacki =ud u Eagrebu
0012 Te—22/42153-4 22.11 2022 Trgovacki =ud u EZagrebu

=1 ! 25.06.200% elektronicki upis

=1 ! 08.02.2010 elektronicki upis

=1 ! 25.04 2011 elektronicki upis

=1 ! 25.06.2017 elektronicki upis

=1 ! 01.07.2012 elektronicki upis

=1 ! 20.06.2014 elektronicki upis
Izsradeno: 2022-11-ZB 11:03:4%5 Dooa
Podaci od: Z022-11-ZE Stranica: 3 od 4
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REFUELIFER HRVATIFA ElektroniZki zapis
TREOVASKI 3UD U ZAGREBRT Datum: 2B_11_2022
IZVADAR IZ SUD3KOG REGI3TRA
S3UBJEET UPI3RL
Upise u glavou knjigu proveli su:
BEUT Tt Datum Haziv =suda
=u ! 20.06.2015 elektronicki upis
=u ! 28.06.2016 elektronicki upis
3+ ! 20.06.2017 e=lektronicki upis
3+ ! 20.06.2018 elektronicki upis
3+ ! 29.06.201% elektronicki upis
3+ ! 29_.06.2020 elektronicki upis
3+ ! 11.06.2021 elektronicki upis
= ! 27.04.2022 elektronilki upis
Sudska priscojba po Tbhr. 25. st. 3. Uredbe o tarifi sudskih
ristojbi (HH br. 53/1% i 52/Z1), za izvadak iz sudskog registra u
iznosu od 5.00 En f 0.6 £ (fiksni tefaj konverzije 7.53450)
napladena je elekcronifkim putem.
Owra _5p rava je u digitalnom obliku elektronidki
P'Cld-'.:l sana certifikacom:
CH=sudreg, L=IRCEREE,
O=MINISTRRSTVO PRAVOSUDAR I UPRAVE HRETZ251043027&, C=HR
Broj zapisa: 00CZj-dTezu-CCHsf-a¥mjg-8l=zgu
Eontrolni broj: 4tRAT-LbACE-
Skaniranjem ovog QR koda molZete prov]erlitl todnost podataka.
Isto mofate utinitl 1 na web stranici
ffsudreg._prawve je.hrfregistar/ontrola izvornika)/ unosom gore navedenog broja
kontrolnog a dokumenta.
U ocba sluofaja sustav e prikazati izwornik owvog dokmmenta. Dkolike je ovaj dolment
ldantican prikazancm lzvorndko u digitalnom obliko, Minlstarstwe pravosuda 1 uprave
potvrduje tofnost 1sprave 1 stanje podataka uw trenutikn izrade lzvatka.
Frovjaera tofnostl podataka mofae se 1 51t1 u rokn tri mjeseca od lzdavanja Lsprave
Isradeno: 202Z-11-2F 11:03:4% Doo%
Podaci od: Z0Z2Z-11-ZE Ztranica: 2 od 2
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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO GRADITELJSTVA

| PROSTORNOGA UREDENJA

10000 Zagreb, Ulica Republike Austrije 20
Tel: 017 3782 444 Fax: 01/ 3772 822

Uprava za prostorno uredenje,
pravne poslove i
programe Europske unije

Klasa: UP/I-350-02/17-07/34
Urbroj 531-05-17-2
Zagreb, 17. srpnja 2017.

Ministarstvo graditeljstva i prostornoga uredenja, povodom zahtjeva tvrtke
URBING d.o.0. iz Zagreba, Gomboseva 34, zastupane po direktoru Darku Martinecu,
dipl.ing.arh., za izdavanje suglasnosti za obavljanje strunih peslova prostornog uredenja, na
temelju &lanka 8. Zakona o posiovima i djelatnostima prostornog uredenja i gradnje
(.Narodne novine”, br, 78/15.), donosi

RJESENJE

I URBING d.o.o. iz Zagreba, Gomboseva 34, daje se suglasnost za obavijanje
struénih poslova izrade nacrta prijedloga svih prostornih planova i nacrta izvjes¢a o
stanju u prostoru svih razina te obavljanje poslova u vezi s pripremom | donosenjem svih
prostornih planova i izvie$¢a o stanju u prostoru svih razina iz &lanka 2. stavka 1. tocke 1.
Praviinika o izdavanju suglasnosti za obavljanje struénih posiova prostornog uredenja
(.Narodne novine® br. 136/15.).

Il Pravna osoba iz totke | izreke ovog rieSenja duzna je jednom godisnje U mjesecu u
kojem je izdana suglasnost dostaviti Ministarstvu dokumentaciju kojom se dokazuje da nisu
prestali postojati uvjeti za obavljanje struénih poslova prostornog uredenja.

Mt Suglasnost iz tocke |. izreke ovoga rjedenja ukinuti ¢e se rieSenjem ako pravna osoba
prestane ispunjavati uvjete propisane za izdavanje suglasnosti, uvjete koji moraju biti
ispunjeni prilikom izrade prostornih planova ili ako strucne posiove prostornog uredenja
obavija protivno Zakonu o posiovima i djelatnostima prostornog uredenja i gradnje, propisima
donesenim na temelju tog Zakona ili protivno propisima kojima se ureduje podruje
prostornog uredenja.

ObrazlozZenje
URBING d.o.o0. iz Zagreba, Gomboseva 34, podnio je ovom Ministarstvu zahtjev za

izdavanje suglasnosti za obavljanje svih struénih poslova prostornog uredenja.

Podnositelj zahtjeva je uz zahtjev priloZio sve dokaze propisane odredbom €lanka 4.
Pravilnika o izdavanju suglasnosti za obavljanje struénih poslova prostornog uredenja:

1 fotokopiju rjeSenja o upisu U sudski registar kao dokaz da je URBING d.o.0. iz
Zagreba, registriran za obavljanje stru¢nih poslova prostornog uredenja te
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Kiasa: UP/1-350-02/17-07/34

2, dokaze da ima zaposiene aviastene arhitekte urbaniste !
Darko Martinec, dipl.ing.arh., oviasteni arhitekt urbanist, br.ovi. A-U 134,
Zvonimir Kufrin, dipl.ing.arh., ovlaéteni arhitekt urbanist, br.ovl. A-U 70,
Ljiljana Dolezal, dipl.ing.arh., oviastena arhitektica urbanistica, br.ovi. A-U 2563,
Tihomir Knezi¢, dipl.ing.arh., oviasteni arhitekt urbanist, br.ovi. A-U 162

[ Maja Martinec Cunéi¢. mag.ing.arch., ovl. arhitektica urbanistica, br.ovl. A-U 48.
Za svakog od navedenin ovlastenih arhitekata urbanista priloZzeno je :

a) riesenje 0 upisu u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista |

b) izvornik potvrde o podacima evidentiranim u matiéncj evidenciji Hrvatskog zavoda za
mirovinsko osiguranje ne starije od 30 dana.

Uvidom u navedenu dokumentaciju utvrdeno je da podnositelj zahtjeva ispunjava sve
uvjete za izdavanje zatrazene suglasnosti.

Slijedom izloZzenog, a sukladno odredbi ¢lanka 96. stavak 1. Zakona o optem
upravnom postupku (,Narodne novine", br, 47/09.), rijeseno je kao u toéki |. izreke ovog
rjiesenja.

Sukladno odredbi ¢lanka 10. stavak 2. Zakona o poslovima i djelatnostima prostornog
uredenja i gradnje, rijeSenc je kao u todki 1. izreke ovoga rjesenja.

Sukladno odredbi élanka 10. stavak 1. isteg Zakona, rijeseno je kao u tocki lll. izreke
ovog rjiesenja.

Upravna pristojba u iznosu od 35.00 kn po Tar.br, 1. i 2. Tarife upravnih pristojbi
Uredbe o tarifi upravnih pristojbi (,Narodne novine®, broj 8/17) upla¢ena je na ra¢un drzavnog
proraduna.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Ovo je rjesenje izvréno u upravnom postupku i protiv njega se ne moze izjaviti zalba,
ali se moze pokrenuti upravni spor pred Upravnim sudom u Zagrebu. Upravni spor pokrece
se tuzbom koja se podnosi u roku od 30 dana od dana dostave ovog riesenja. Tuzba se
navedenom Upravnom sudu predaje neposredno u pisanom obliku ili usmeno na zapisnik,
il se Salje postom. odnosno dostavlja elektronicki.

/

Dostaviti;
{1.) URBING d.0.0., 10 000 Zagreb. Gomboseva 34
n/p Darko Martinec, direktor
2, Evidencija suglasnosti, ovdje
3. Spis, ovdje
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REPUBLIKA HRVATSKA
HRVATSKA KOMORA ARHITEKATA

Klasa: UP/I-034-02/16-02/163
Urbroj: 505-04-16-2
Zagreb, 25. travnja 2016.

Hrvatska komora arhitekata odluéujuéi o zahtjevu TIHOMIRA KNEZICA, dipl.ing.arh.,
OIB: 79073610418, iz ZAGREBA, SINKOVICEVA 3 u predmetu upisa u Imenik
oviadtenih arhitekata urbanista na temelju ¢lanka 26. Zakona o komori arhitekata i
komorama inZenjera u graditeljstvu i prostornom uredenju (Narodne novine broj
78/15), i ¢clanka 37. Statuta Hrvatske komore arhitekata (Narodne novine broj
140/195), po zahtjevu stranke donosi

RJESENJE

1. U Imenik ovlastenih arhitekata urbanista upisuje se TIHOMIR KNEZIC,
dipling.arh., iz ZAGREBA, SINKOVICEVA 3, pod rednim brojem 162, s
danom upisa 25.04.2016. godine.

2. Upisom u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista TIHOMIR KNEZIC,
dipling.arh., stjeCe pravo na uporabu strukovhog naziva oviasteni
arhitekt urbanist | pravo na obavljanje strucnih poslova temeljem Elanka
47. Zakona o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i gradnje i
Clanka 48. Statuta Hrvatske komore arhitekata. te pravo na pecat i
iskaznicu ovlastenog arhitekta urbanista.

3. Upisom u Imenik oviadtenih arhitekata urbanista TIHOMIRU KNEZICU,
dipling.arh., Komora izdaje pefat i iskaznicu ovlastenog arhitekta
urbanista.

4. Upisnina u iznosu od 1.000,00 kn uplaéena je na ratun Hrvatske komore
arhitekata.

5. Zalba protiv ovog rieenja ne odgada njegovo izvréenje.

Obraziozenje

TIHOMIR KNEZIC, dipl.ing.arh., iz ZAGREBA, SINKOVICEVA 3 podnio je ovom
javnopravnom tijelu zahtjev za upis u Imenik oviastenih arhitekata urbanista Hrvatske
komore arhitekata dana 14.04.2016. godine.
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Hrvatska komora arhitekata provela je postupak razmatranja dostavljenog potpunog
zahtjeva imenovanog sukladno clanku 64. st. 2. Zakona o komori arhitekata i
komorama inZenjera u graditeljstvu i prostornom uredenju i €l. 4. Pravilnika o upisima
u imenike, upisnike i evidencije Hrvatske komore arhitekata te je utvrdeno da je
TIHOMIR KNEZIC:

- upisan u Imenik ovlastenih arhitekata -~ struéni smjer ovlasteni arhitekt
temeljem rieSenja Klasa: UP/I-350-07/91-01/229, Urbroj: 314-01-99-1, od
19.07.1999. godine,

- da je poloZio strucni ispit dana 11.06.1984. godine,

- da je zavr$io odgovarajuci studij i stekao akademski naziv diplomirani inZzenjer
arhitekture,

- da je stekao odgovarajuée stru¢no iskustvo,

- da ima prebivalidte na teritoriju Republike Hrvatske,

- da je uplatio upisninu sukladno Odluci o visini upisnine i ¢lanarine Hrvatske
komore arhitekata.

TIHOMIR KNEZIC, dipl.ing.arh., je prema odredbama Zakona o Hrvatskoj komori
arhitekata i inzenjera u graditeljstvu bio upisan u Imenik oviastenih arhitekata —
struéni smjer oviasteni arhitekt | po toj osnovi obavijao poslove oviastenog arhitekta,

Prema odredbi ¢l. 64. st 2. Zakona o komori arhitekata i komorama inZenjera u
graditeljstvu i prostornom uredenju imenovani je temeljem stedenih prava upisan u
Imenik ovlastenih arhitekata urbanista.

Temeljem ovako utvrdenog Cinjeniénog stanja ispunjeni su uvjeti propisani u &l. 27.
Zakona o komori arhitekata i komorama inZenjera u graditeljstvu i prostornom
uredenju i Clanku 6. Pravilnika o upisima u imenike, upisnike i evidencije Hrvatske
komore arhitekata.

TIHOMIR KNEZIC, dipling.arh., upisom u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista
Hrvatske komore arhitekata od dana 25.04.2016. godine stjeée pravo na uporabu
strukovnog naziva oviasteni arhitekt urbanist, prave na pecat i iskaznicu, te sva prava
i obveze sukladno Zakonu o komori arhitekata i komorama inZenjera u graditeljstvu i
prostornom uredenju, Zakonu o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i
gradnje i Statutu Hrvatske komore arhitekata.

Slijedom ovako utvrdenog <&injenicnog stanja zahtjevu je valjalo udovoljiti, te
primjenom odredbi Zakona o komori arhitekata | komorama inZenjera u graditeljstvu i
prostornom uredenju, Zakona o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i
Statuta Hrvatske komore arhitekata i gradnje rijesiti kao u izreci.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rieSenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu graditeljstva i prostornoga
uredenja, u roku od 15 dana od dostave ovog rjesenja.

L]
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Upravna pristojba po tarifnom broju 1. i 2. Tarife upravnih pristojbi Zakona o
upravnim pristojpama (NN br. 8/86, 77/96, 131/97, 68/98, 66/99, 145/99, 30/00,
116/00, 163/03, 17/04, 110/04, 141/04, 150/05, 153/05, 129/06, 117/07, 25/08,
60/08, 20/10, 69/10, 126/11, 112/12, 19/13, 80/13, 40/14, 69/14, 87/14 i 94/14 )
naplaena je i poni$tena na podnesku.

Predsjednica Hrvatske komore arhitekata
Z'eljka Jurkovi¢, tipl.ing.arfi

o \k\—\x\.m ' &
(O
Dostaviti: \,\ 2 ‘ F
1. TIHOMIR KNEZIC, ZAGREB, SINKOVIGEVA 3 LS

2. U Zbirku isprava Komore

66



RJESENJE O IMENOVANJU ODGOVORNOG VODITELJA

Ma temelju élanka 2. Zakona o prostornom uredenju { Marodne movine® broj 153/13, 65/17,
11418, 39/19, 95/19), pravna osoba: URBING, d.o.0. za prostormo uredenje i zastitu okoliZa,
10000 Zagreb, Avenija Vecteslava Holjevea 20, koja izraduje prijedlog prostornog plana:

UFIE!AHIETII':HGG_PLANA UREDENJA
ZONE UGOSTITELJSKO-TURISTICKE NAMJEMNE T3 U LUBENICAMA
(broj elaborata A-724/20, od sijeénja 2020.)

izdaje RJESENJE da se

TIHOMIR I{HE.EI'&, dipl.ing.arh.
ovlasteni arhitekt urbanist, broj ovlastenja A-1J 162

imenuje za odgovornog voditelja izrade nacrta prijedloga prostornog plana

Imenovani je upisan u Imenik oviastenih arhitekata urbanista pod rednim brojem 162 5 danom
upiza 25 fravnja 2016. godine.

Cdgowvorni voditelj je odgovoran za svaki dio nacrta prijedloga dokumenta prostornog uredenja,
kao i da su propisane dijelove, odnosno sadrfaj tog dokumenta izradili struémjaci
odgovarajucih struka.

Odgowverni voditelj za svaki dio nacrta prijedloga dokumenta prostornog uredenja potvrduje
svojim potpisom da je taj dio prjedloga izraden u skladu sa Zakonmom o prostormom uredenju
([ ,Marodne novine® broj 15313, 6517, 114718, 39/19, 95/19) 1 propisima donesenim na temelju
tog Zakona.

U Fagrebu, 31. sijedanj 2020.

ZaURB /&G doo.o. Zagreb

direktor:
Tihomir Knezié, dipl. ing. arh.

QAE. (Edld HE T TSN T T T4 T
L . A P T 1 ) D R R Ty )
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IZJAVA
ODGOVORNOG VODITELJA IZRADE NACRTA PRIJEDLOGA
DOKUMENTA PROSTORNOG UREDENJA

URBANISTICKOG PLANA UREDEN.JA
ZONE UGOSTITELJSKO-TURISTICKE NAMJENE T3: U LUBENICAMA

Sukladno odredbi élanka 83. Zakona o prostornom wredenju { Marodne noving® broj 15313,
62M7, 11415, 3919, 9519) odgovomni voditelj izrade nacria prijedloga prostormog plana:

TIHOMIR KNEZIC, dipl.ing.arh.
ovlasteni arhitekt urbanist, broj ovlastenja A-U 162
zaposlen u pravnoj osobi: URBING, d.o.o. Zagreb, Ulica Mije Sinkovica 3,

UFIE!AHISTII':HDG_PLANA UREDEN.JA
ZONE UGOSTITELJSKO-TURISTICKE MAMJEME T3: U LUEBENICAMA
({oroj elaborata A-724/20, od sijeénja 2020.)

izjavijuje da je svaki dio nacrta prijedloga prostornog plana, odnosno nacrt kenaénog prijedloga
prostornog plana izraden u skladu sa Zakonom o prostornom uredenju (NN 15313, 6517,
114118, 3919, 95/19), propisima donesenim na temelju tog Zakena i posebnim propisima te da
su odredene dijelove, odnosno sadrfaj tog plana izradili struénjaci odgovarajucih struka, i to
pofvrduje svojim potpisom za svaki dio nacria prijedloga prostornog plana.

Odgoverni voditelj izrade
nacrta prijedloga prostormog plana:

Tihomir Knezic, dipl.ing.arh.

o hamir Knozic
e - dapd g et
FLAG TEM) ARHTERT
"""":""?"-'{d‘—"_ - IREANIET
A 162

LI Zagrebu, 31. sijeéanj 2020.
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