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Na temelju članka 82. Zakona o prostornom uređenju („Narodne novine“ broj 153/13, 65/17, 114/18 i 
39/19), pravna osoba: 
 
URBANISTIČKI  STUDIO RIJEKA  d.o.o. 
prostorno i urbanističko planiranje, projektiranje i zaštita okoliša 
51000 Rijeka, Strossmayerova 3/II, 
 
koja izrađuje prijedlog dokumenta prostornog uređenja:  
 
IZMJENE I DOPUNE URBANISTIČKOG PLANA UREĐENJA NASELJA ORLEC (NA 9) 
 
BROJ ELABORATA: 03/19 

DATUM IZRADE: 2019. godina. 
 
imenuje kao odgovornog voditelja izrade nacrta prijedloga dokumenta prostornog uređenja: 
 
ANU BRUSIĆ, mag.inž.arh. 
Ovlaštena arhitektica urbanistica 
BROJ OVLAŠTENJA: A-U 584 
 
 
Imenovana je stekla strukovni naziv “OVLAŠTENA ARHITEKTICA URBANISTICA” sukladno rješenju Klasa: 
UP/I-034-02/19-02/01, Ur.broj. 505-04-19-02 od 23. siječnja 2019., izdanom od strane Hrvatske komore 
arhitekata. 
 
Odgovorni voditelj je odgovoran za svaki dio nacrta prijedloga dokumenta prostornog uređenja, kao i da su 
propisane dijelove, odnosno sadržaj tog dokumenta izradili stručnjaci odgovarajućih struka. Odgovorni 
voditelj mora za svaki dio nacrta prijedloga dokumenta prostornog uređenja potvrditi svojim potpisom da 
je taj dio prijedloga izrađen u skladu sa Zakonom o prostornom uređenju („Narodne novine“ broj 153/13, 
65/17 i 114/18) i propisima donesenim na temelju tog Zakona. 
 
Rijeka, ožujak, 2019. 
 

Za Urbanistički studio Rijeka d.o.o. 
d i r e k t o r :  

 
 

 
____________________________ 
 Tatjana Rakovac, dipl.ing.arh. 
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IZJAVA  

ODGOVORNOG VODITELJA IZRADE  

NACRTA PRIJEDLOGA DOKUMENTA PROSTORNOG UREĐENJA 

 

 

Sukladno odredbi članka 83. Zakona o prostornom uređenju („Narodne novine“ broj 153/13, 65/17, 114/18 

i 39/19) odgovorni voditelj izrade nacrta prijedloga dokumenta prostornog uređenja: 

ANA BRUSIĆ, mag.inž.arh., ovlaštena arhitektica urbanistica, broj ovlaštenja: A-U 584, 

zaposlena u pravnoj osobi: URBANISTIČKI STUDIO RIJEKA d.o.o., prostorno i urbanističko planiranje, 

projektiranje i zaštita okoliša, 51000 Rijeka, Strossmayerova 3/II, koja izrađuje nacrt prijedloga dokumenta 

prostornog uređenja: 

IZMJENE I DOPUNE URBANISTIČKOG PLANA UREĐENJA NASELJA ORLEC (NA 9) 
 

BROJ ELABORATA: 03/19 

izjavljuje da je svaki dio nacrta prijedloga dokumenta prostornog uređenja izrađen u skladu sa Zakonom o 

prostornom uređenju (NN 153/13, 65/17 i 114/18) i propisima donesenim na temelju tog Zakona kao i da 

su propisane dijelove, odnosno sadržaj tog dokumenta izradili stručnjaci odgovarajućih struka. Isto 

potvrđuje svojim potpisom za svaki dio nacrta prijedloga dokumenta prostornog uređenja. 

 
Rijeka, srpanj, 2019. 

 

 
Odgovorni voditelj izrade nacrta prijedloga 

dokumenta prostornog uređenja: 
 
 
 

____________________________________ 
Ana Brusić, mag.inž.arh 
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A. TEKSTUALNI DIO  

I. TEMELJNE ODREDBE 

Ovim Izmjenama i dopunama Urbanističkog plana uređenja naselja Orlec (NA 9) mijenja se i dopunjuje 
Urbanistički plan uređenja naselja Orlec (NA 9) (SN PGŽ br. 10/13). 

Elaborat „Izmjene i dopune Urbanističkog plana uređenja naselja Orlec (NA 9)“ se sastoji od: 

A. TEKSTUALNOG DIJELA PLANA koji sadrži: 

 I. TEMELJNE ODREDBE 

 II. ODREDBE ZA PROVOĐENJE 

 III. ZAVRŠNE ODREDBE 

B. GRAFIČKOG DIJELA PLANA 

 1. KORIŠTENJE I NAMJENA POVRŠINA ................................................................. 1:2000 

 2.1. PROMETNA INFRASTRUKTURA .................................................................... 1:2000 

 2.2. VODOOPSKRBA I ODVODNJA ....................................................................... 1:2000 

 2.3. ELEKTROOPSKRBA ........................................................................................ 1:2000 

 2.4. TELEKOMUNIKACIJE ..................................................................................... 1:2000 

 3.1. UVJETI KORIŠTENJA, UREĐENJA I ZAŠTITE POVRŠINA .................................. 1:2000 

 3.2. POSEBNE MJERE ZAŠTITE ............................................................................. 1:2000 

 4.1. NAČIN I UVJETI GRADNJE – OBLICI KORIŠTENJA........................................... 1:2000 

 4.2. NAČIN I UVJETI GRADNJE ............................................................................. 1:2000 

C. PRILOGA PLANA koji nisu predmet objave i sadrže sljedeće: 

1. OBRAZLOŽENJE PLANA 

2. POPIS SEKTORSKIH STRATEGIJA, PLANOVA, STUDIJA I DRUGIH DOKUMENATA PROPISANIH 
POSEBNIM ZAKONIMA U SKLADU S KOJIMA SE UTVRĐUJU ZAHTJEVI ZA IZRADU IZMJENE I DOPUNE 
PLANA 

3. POPIS SEKTORSKIH DOKUMENATA I PROPISA KOJE JE BILO POTREBNO POŠTIVATI U IZRADI IZMJENE 
I DOPUNE PLANA 

4.  ZAHTJEVI JAVNOPRAVNIH TIJELA IZ ČLANKA 90. ZAKONA 

5. SAŽETAK ZA JAVNOST 

6. IZVJEŠĆE O JAVNOJ RASPRAVI 

7. EVIDENCIJA POSTUPKA IZRADE I DONOŠENJA PLANA 
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Izmjene i dopune Urbanističkog plana uređenja naselja Orlec (NA 9) izradio je Urbanistički studio Rijeka 
d.o.o., Rijeka, broj elaborata 03/19 temeljem ugovora sklopljenog s Gradom Cresom, Cres, Creskog statuta 
15 i Poljoprivrednom zadrugom Cres, Cres, Šetalište 20. travnja 62 od 19.02.2019. i ovjerio sukladno 
posebnom propisu. 
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II. ODREDBE ZA PROVOĐENJE 

U članku 5., u trećem stavku se iza riječi „pješačke površine“ dodaje zarezi i riječi: „parkirališne površine“. 

U članku 6:, stavak 7. mijenja se i glasi:  

„Površina mješovite, stambeno poslovne namjene (M3) gdje je izgrađena građevina ex. društvenog doma 
namjenjuje se za poslovne i društvene namjene centralnih sadržaja naselja, od kojih su obvezujuće: 
djelatnost trgovine prehrambenih proizvoda na malo i ugostiteljsko uslužna djelatnost, a moguće uključuju 
ugostiteljske djelatnosti sa smještajnim kapacitetima, trgovačko uslužne poslovne djelatnosti, javne i 
društvene sadržaje: udruge, kulturno-sportska društva i mjesni odbor te stanovanje.“ 

U članku 8., u trećem stavku se iza riječi: „infrastruktura“ dodaje zarez i riječi: „parkirališne površine“. 

U članku 29., u prvom stavku se iza riječi: „prema“ dodaje riječ: „sljedećim“, a briše se tekst: „propisanim 
člankom 20. ovih Odredbi“ 

Dodaje se drugi stavak koji glasi: 
„1. oblik i veličina građevne čestice: 

- najveća površina građevne čestice može biti istovjetna ukupnoj površini zone M3 koja 
je određena u grafičkom dijelu plana. 

- najmanja površina građevne čestice je 2000 m2, 
- formira se spajanjem ili cijepanjem katastarskih čestica, na način da se postojeće 

ogradne suhozidne strukture u najvećoj mjeri sačuvaju, 
 

2. namjena građevina: 
- poslovne i društvene namjene centralnih sadržaja naselja, od kojih su obvezujuće: 

djelatnost trgovine prehrambenih proizvoda na malo i ugostiteljsko uslužna djelatnost, 
a moguće uključuju ugostiteljske djelatnosti sa smještajnim kapacitetima, trgovačko 
uslužne poslovne djelatnosti, javne i društvene sadržaje: udruge, kulturno-sportska 
društva i mjesni odbor te stanovanje. 

 
3. veličina i smještaj građevina na građevnoj čestici: 

- najveći dopušteni koeficijent izgrađenosti (kig) je 0,3, a najveća površina pod 
građevinom ne može biti veća od 700 m2, 

- najveći dopušteni koeficijent iskoristivosti (kis) je 0,65, 
- za južno krilo (veće visine i broja etaža) najveća dopuštena visina građevine i najveći 

dopušteni broj etaža su postojeći, a za niže, sjeverno krilo dozvoljava se nadogradnja 
jedne etaže potkrovlja, uz uvjet osiguranja visinske razlike od najmanje 1,50 metara u 
odnosu na južno krilo, 

- najmanja dozvoljena udaljenost od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m, ne manje od h/2, 
a ukoliko je postojeća udaljenost od regulacijskog pravca manja od h/2 i manja od 5,0 
m rekonstrukcijom se ne smije smanjivati, 
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- udaljenost od ostalih granica građevne čestice iznosi najmanje 4,0 m, ne manje od h/2, 
a ukoliko je postojeća udaljenost manja, rekonstrukcijom se ne smije smanjivati, 

- dozvoljena je rekonstrukcija postojeće građevine koja ujedno može biti jedina osnovna 
građevina na građevnoj čestici, 

- unutar gradivog dijela građevne čestice dozvoljeno je graditi prateće i pomoćne 
građevine koje mogu biti prizemne ili suterenske, 

- izvan gradivog dijela građevne čestice mogu se graditi ogradni i potporni zidovi, 
prometne kolne i pješačke površine, prostori za manipulaciju, parkirališta, 
infrastruktura i sl. 

 
4.oblikovanje građevina: 

- pri rekonstrukciji je potrebno slijediti načela oblikovanja postojeće građevine, novi 
djelovi građevine mogu biti suvremeno oblikovani uz obvezu usklađenja s postojećim 
dijelom građevine (uz suglasnost nadležnog Konzervatorskog odjela), 

- pročelja građevina trebaju u pravilu biti jednostavna, čista, simetrične kompozicije, s 
pravokutnim otvorima vrata i prozora, pri čemu otvori moraju imati visinu veću od 
širine, dozvoljene su veće ostakljene stijene, 

- pročelja se završno žbukaju zaglađenom (zaribanom) žbukom u pastelnoj boji, 
- krovište građevine treba  biti koso, nagiba približno 17 - 23°, dvostrešno ili složeno, 

propisuje se obavezno korištenje kupe kanalice kao krovnog pokrova, dozvoljene su 
krovne kućice i ostakljene površine, na krovište je moguće ugraditi elemente za 
prirodno osvjetljavanje, 

- osnovni elementi, materijali i tehnike koji se koriste pri građenju i uređenju na 
tradicijski način trebaju biti  određeni na osnovu autohtonih, upućuje se na korištenje; 

- rustično oblikovane ili grubo štokane kamene erte ili žbukane erte oko otvora, 
- zaštita od sunca punim škurama ili griljama, 
- oluci kameni ili metalni, 
- pergola s lozom ili drugom autohtonom penjačicom, 
- kape dimnjaka oblikovane prema tradicijskim uzorima  

 
5. način priključenja građevne čestice na komunalnu infrastrukturu: 

- zadržava se postojeći priključak na komunalnu infrastrukturu i/ili se rekonstruira 
sukladno uvjetima javnopravnih tijela. 

 
6. uređenje građevne čestice: 

- mogu se zadržati zatečene vrijednosti parametara uređenja građevne čestice, 
- ogradni i potporni zidovi se izvode kao suhozidi, na tradicionalan način, zadržavajući 

postojeće i sanirajući one koji su slabije očuvani, 
- dio građevne čestice između osnovne građevine i GMU1, površine najmanje 1000 m2  

treba urediti i koristiti kao javnu površinu bez ograđivanja, postojeće visoko zelenilo 
treba u cijelosti sačuvati, a preostalu površinu urediti kao pješačku i rekreacijsku te 
parkiralište u pojasu neposredno uz kolne prometnice, 

- građevna čestica se duž regulacijskog pravca, prema javnim površinama ne ograđuje, 
- građevna čestica se uređuju maksimalnim prilagođavanjem postojećem terenu u 

jednoj ili više razina, ovisno o konfiguraciji terena na lokaciji, 
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- vanjski bazen smjestiti u dijelu čestice koji je udaljen od javne površine i ograđen 
suhozidom ili živicom te ga izvesti ukopanog u tlo i oblikovati ga u svijetloj boji kamena 
ili sličnoj u skladu s okolinom (ne plava, tirkizna i sl.), 

- postojeće kvalitetno visoko zelenilo u što većoj mjeri sačuvati i ugraditi u novo uređenje 
zelenih površina na građenoj čestici, 

- građevna čestica može biti ograđena živicom od pogodnih autohtonih vrsta (npr.: bijeli 
grab - Carpinus orinetalis, kupina - Rubus fruticosus agg., ogrozd - Ribes grosularia, 
mirta - Myrtus communis i dr.) ili suhozidom visine najviše 120 cm, 

- najmanje 25 % površine građevine čestice trebaju biti zelene površine s autohtonim 
biljnim vrstama, uključujući: črniku (Quercus ilex), bijeli grab (Carpinus orinetalis), klen 
(Acer campestre), primorski hrast (Quercus pubescens), cer (Quercus cervis), jasen 
(Fraxinus ornus), čempres (Cupressus pyramidalis i horizontalis i druge) te voćke i druge 
kulture iz ovog kraja. 

 
7. mjere zaštite okoliša: zaštita prirode, sprječavanje nepovoljna utjecaja na okoliš: 

- tijekom rekonstrukcije i pri korištenju građevine nužno je osigurati mjere zaštite okoliša 
(zrak, tlo, voda, buka), sukladno posebnim propisima, na građevnoj čestici i susjednim 
česticama na koje građevina ima utjecaj.“ 

U članku 37., iza riječi: „smještaja vozila“ briše se tekst: „osiguravaju javna parkirališta P1 i“, a dodaje se 
tekst: „osigurava javno parkiralište“. 

Članak 43. mijenja se i glasi: 
„Za parkiranje vozila, ovisno o namjeni građevine, na građevinskoj čestici građevine potrebno je osigurati 
minimalan broj parkirališno-garažnih mjesta: 

a) obzirom na površinu stana: 
-jedno parkirališno/garažno mjesto /stan površine do 60 m2 
-dva parkirališna/garažna mjesta / stan površine od 60 do 100 m2 
-tri parkirališna/garažna mjesta / stan površine veće od 100 m2 
b) obzirom na vrstu djelatnosti: 
-za restorane i kavane potrebno je osigurati jedno parkirališno/garažno mjesto na 25 m2 ukupne 
neto razvijene površine prostora za pružanje ugostiteljskih usluga, 
-za caffe bar i slastičarnice potrebno je osigurati jedno parkirališno/garažno mjesto na 
10 m2 ukupne neto razvijene površine prostora za pružanje ugostiteljskih usluga, 
-za smještajne objekte iz skupine hoteli potrebno je osigurati jedno parkirališno/garažno mjesto po 
smještajnoj jedinici i jedno PM na 1-5 zaposlenih, 
-za trgovačku djelatnost potrebno je osigurati jedno parkirališno/garažno mjesto na 35m2 

građevinske (bruto) površine građevine i jedno PM na 1-5 zaposlenih, 
-za zanatsku i uslužnu djelatnost potrebno je osigurati jedno parkirališno/garažno mjesto na 35 m2 
građevinske (bruto) površine građevine, 
-za komunalno-servisnu djelatnost potrebno je osigurati jedno parkirališno/garažno mjesto na 40 
m2 građevinske (bruto) površine građevine, 
-ostali poslovni sadržaji potrebno je osigurati jedno parkirališno/garažno mjesto na 50 m2 

građevinske (bruto) površine građevine, odnosno jedno parkirališno/ garažno mjesto na tri 
zaposlena u smjeni 
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-za proizvodnu namjenu, poslovnu namjena - servisni i skladišni sadržaji potrebno je osigurati jedno 
parkirališno/garažno mjesto na 100 m2 građevinske (bruto) površine građevine i jedno PM na 1-5 
zaposlenih 
-za uredsku djelatnost potrebno je osigurati jedno parkirališno/garažno mjesto na 40 m2 
građevinske (bruto) površine građevine, 
-za zdravstvenu i socijalnu djelatnost potrebno je osigurati jedno parkirališno/garažno mjesto na 
20 m2 građevinske (bruto) površine, 
-za vjersku djelatnost potrebno je osigurati jedno parkirališno/garažno mjesto na na 50 m2 
građevinske (bruto) površine, 
-za predškolsku djelatnost potrebno je osigurati dva parkirališna/garažna mjesta na jednu grupu 
djece u predškolskoj ustanovi 
-za školsku djelatnost potrebno je osigurati jedno parkirališno/garažno mjesto na jednu učionicu i 
jedno parkirališno mjesto za školski autobus. 
-za kulturnu djelatnost potrebno je osigurati jedno parkirališno/garažno mjesto na 50 m2 
građevinske (bruto) površine 
-za sportska igrališta s gledalištima potrebno je osigurati jedno parkirališno/garažno mjesto na 20 
sjedala i parkirališno mjesto za 1 autobus na 500 mjesta; 
-za rekreacijsku djelatnost potrebno je osigurati jedno parkirališno/garažno mjesto na svakih 500 
m2 bruto razvijene uređene površine za rekreaciju.” 

U članku 44., stavak 1. i stavak 3. se brišu te stavak 2. postaje jedini stavak tog članka. 

 

III. ZAVRŠNE ODREDBE 

Elaborat Izmjena i dopuna Urbanističkog plana uređenja naselja Orlec (NA 9) izrađen je u 6 (šest) izvornika 
koji su ovjereni pečatom Gradskog vijeća Grada Cresa i potpisom predsjednika Gradskog vijeća Grada Cresa. 

Ovaj Plan stupa na snagu osmog dana od objave u „Službenim novinama Primorsko-goranske županije“. 


