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uvoD

Usvajanjem Prostornog plana Primorskog-goranske Zupanije u rujnu 2013. godine (Sluzbene novine br.32/13)
te donoSenjem novog Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine br.153/13) koji je stupio na snagu 01.
sije€nja 2014. godine stekli su se uvjeti za izmjenom Prostornog plana uredenja Grada Cresa (Sluzbene
novine Primorsko-goranske zupanije broj 31/02, 23/06 i 03/11) koji ¢e uvaziti smjernice i uvjete iz Prostornog
plana Primorsko—goranske zupanije, odredbe Zakona o prostornom uredenju kao i aktualne potrebe Grada
Cresa.

|zradi II. izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja podru¢ja Grada Cresa se pristupilo u skladu s ,Odlukom
0 lzradi drugih izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja podru¢ja Grada Cresa“ koju je temeljem Clanka
78. Zakona o prostornom uredenju (»Narodne novine« broj153/13) i &lanka 29. Statuta Grada Cresa
(»Sluzbene novine Primorsko- goranske Zupanije«, broj 29/09), donijelo Gradsko vije¢e Grada Cresa. Odluka
je usvojena 27. ozujka 2015. godine na 17. sjednici Gradskog vije¢a Grada Cresa, a objavljena u Sluzbenim
novinama Primorsko-goranske Zupanije broj 11/2015.

II. izmjenama i dopunama Prostornog plana uredenja podru¢ja Grada Cresa mijenja se i dopunjuje Prostorni
plan uredenja podrucja Grada Cresa ("Sluzbene novine Primorsko goranske Zupanije" 31/02, 23/06 i 03/11) (u
nastavku teksta: Plan).

Odlukom o izradi Plana se utvrduje slijede¢a ocjena stanja u obuhvatu Plana:

,Prostorni plan uredenja Grada Cresa usvojen je 2002. godine. Od usvajanja dva puta je mijenjan, odnosno
dopunjavan. Uskladen je 2006. godine s Uredbom o uredenju i za$titi zasticenog obalnog podrucja mora (NN
128/04) , a 2011. godine doradene su odredbe za provodenje.

U Gradu Cresu do$lo je u proteklom periodu do znatnih promjena u gospodarskom, prometnom,
demografskom i druStvenom razvitku, te je nuzno revidirati planske pretpostavke i smjernice. Planirani
gospodarski razvitak potrebno je omoguciti planskim mjerama, uz primjerene mjere zastite. Zbog pretezno
ruralne postojece strukture naselja potrebno je postavijanje kvalitetnog i racionalnog okvira razvoja i gradenja,
ocuvanjem postojece ruralne strukture naselja.

Nedovoljan je standard drZavnih cesta. Nuzno je rekonstruirati dio postojece drzavne ceste D 100 i izgraditi
obilaznicu grada Cresa. Problem u prometnom sustavu predstavija nedovoljna meduotona povezanost, kao i
nedovoljna prometna povezanost otoka s kopnom.

Sustav vodoopskrbe otoka Cresa potpuno je odvojen i neovisan. Potrebno je integrirati sustav vodoopskrbe u
jedinstveni regionalni vodoopskrbni sustav zbog njegove ranjivosti, te kompletirati sustav za odvodnju i
procis¢avanje sanitarnih otpadnih voda za Grad Cres.*

Odlukom o izradi Plana utvrdeni su slijedei ciljevi i programska polazista Plana:
,Plan se izraduje s ciljem:

—  USkladenja sa Zakonom o prostornom uredenju,

—  USkladenja s Prostornim planom Primorsko-goranske Zupanife,

—  USkladenja s ostalim vaZecim propisima koji imaju reperkusija na prostor,

—  korekcija gradevinskog podrucja i uvjeta gradnje u gradevinskom podrucju i izvan gradevinskog
podrudja,

— utvrdivanje novih gradevinskih podrucja naselja,

— maksimalno reduciranje obveza izrade planova niZeg reda i utvrdivanje uvjeta neposredne
provedbe plana,

— definiranja gradevina/zahvata od interesa za Grad.”
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Odlukom o izradi Plana utvrdene su sliedece stru€ne i katastarsko-topografske podloge i nacin njihova
pribavljanja:

,Za izradu Plana nije utvrdena potreba izrade novih sektorskih strategija, planova i studija. U izradi Plana ¢e
se koristiti podloge iz elaborata Prostornog plana uredenja podrucja Grada Cresa kao i sva raspoloZiva
dokumentacija prostora koju iz podruéja svog djelokruga osiguravaju javnopravna tijela.

Za potrebe izrade Plana koristiti e se nova topografska karta u M 1:25 000 (TK 25 000) i digitalni katastarski
plan (DTP).

II. izmjenama i dopunama se Prostorni plan uredenja podrucja Grada Cresa mijenja i dopunjuje sukladno
Odluci o izradi na slijede¢i nacin:

- mijenja se (A) Tekstualni dio plana koji €ini ObrazloZenje,
- mijenja se (B) Tekstualni dio plana koji ine Odredbe za provodenije,
- mijenja se (B) Graficki dio plana,
- satinjavaju se Obvezni prilozi plana koji sadrZe slijedece dijelove:
1. Obrazlozenje plana
Zahtjevi iz ¢lanaka 90. Zakona o prostornom uredeniju,
Sazetak za javnost
IzvjeSée o javnoj raspravi s misljenjima javnopravnih tijela prema ¢lanku 101. Zakona
Sazetak za javnost s ponovne javne rasprave
IzvjeSée o ponovnoj javnoj raspravi s misljenjima javnopravnih tijela prema ¢lanku 101
Zakona

Ed B ol el

UPUCIVANJE PLANA NA JAVNU RASPRAVU

Gradonacelnik Grada Cresa donio je 5. listopada 2016. godine Zakljucak o utvrdivanju i upucivanju prijedloga
Il. izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada Cresa na javnu raspravu.

Obavijest o javnoj raspravi o Prijedlogu Il. Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja podru¢ja Grada Cresa
objavljena je u dnevnom glasilu ,Novi list* dana 13. listopada 2016. godine, na mreznim stranicama Grada
Cresa, na mreznim stranicama Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja i na oglasnoj plo¢i Grada
Cresa.

Javna rasprava o Prijedlogu Il. Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja podrucja Grada Cresa objavljena
je 13. listopada 2016. s javnim uvidom u trajanju od 15 kalendarskih dana koji je zapo¢eo 24.10.2016. godine,
s javnim izlaganjem odrzanim 27.10.2016.

Tijekom trajanja javne rasprave, Prijedlog II. Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja podrucja Grada
Cresa, te knjiga primjedbi bili su izlozeni na javni uvid u prostorijama Grada Cresa,Creskog statuta 15, u
Cresu te prostorijama mjesnih odbora Valun, Dragozeti¢i, Orlec, Beli i MartinS¢ica.

Misljenja, prijedlozi i primjedbe na Prijedlog Il. Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja podrucja Grada
Cresa mogli su se upisivati u knjigu primjedbi na mjestima javnog uvida ili dostaviti pismeno nositelju izrade
do zaklju€enja javne rasprave.

1ZvJESCE S JAVNE RASPRAVE

Javna rasprava Il. izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada Cresa trajala je od 24. listopada 2016.
do 07. studenog 2016. godine. Sva ogitovanja, primjedbe i prijedlozi, koje su sudionici dali u javnoj raspravi u
roku i na nacin odreden Zakonom, obradeni su i zajedno s o€itovanjima i obrazlozenjima stru¢nog izradivaca
sastavni su dio IzvjeS¢a o javnoj raspravi.

S obzirom da je prijedlog Il. Izmjena i dopuna PPUG Cresa, temeljem prihvaéenih oCitovanja, primjedbi i
prijedloga u javnoj raspravi, a ukljuéujuci i izmjene granice gradevinskog podruéja naselja Miholas€ica,
sukladno Odluci o donoSenju I. izmjena i dopuna UPU naselja Miholas¢ica (NA 12-1) od 20. veljace 2018.
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godine, promijenio rjedenja kojima se utje€e na vlasnike odnose, sukladno Zakonu, provodi se ponovna
javna rasprava.
Ponovna javna rasprava odnosi se samo na promjene predloZene u prvoj javnoj raspravi.

OBRAZLOZENJE O RAZLOZIMA PONAVLJANJA JAVNE RASPRAVE
U sljedecim poglavljima su detaljnije opisane navedene izmjene.

Potpuniji opisi i obrazloZenja ovih izmjena i dopuna se mogu naci u dokumentu ObrazloZenje Plana koji €ini
sastavni dio prijedloga II. Izmjena i dopuna prostornog plana uredenja Grada Cresa i takoder je javno
dostupan u ovoj javnoj raspravi. Ovaj Sazetak sazima sadrZaj tog ObrazloZenja.

Poglavlja koja se nisu mijenjala ne¢e se posebno obradivati u toku ponovne javne rasprave.

E iy ﬁ JU Zavod za prostorno uredenje Primorsko-goranske zupanije travanj 2018
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1.

Organizacija prostora i osnovna namjena i koristenje prostora

Osnovna namjena prostora nije se mijenjala.

Namjena prostora iskazuje se nizom funkcija koje iskazuju bitne znacajke nacina koristenja, uredenja
i zastite prostora. Te funkcije dijele se:

a) prema osobitosti na pet prostornih cjelina:

podrucje Cres centar,

podrucje Martinscica,

podrucje Orlec,

podrucje Tramuntana (Beli i Porozina),
podrucje Vranskog jezera.

b) prema namjeni na:

povrSine naselja

izgradene strukture izvan naselja

poljoprivredne povrSine,

Sumske povrSine,

ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiste (pasnjacke povrsine),
povrsine voda i mora

Dopunjen je Pojmovnik na nacin da je dodatno pojasnjen pojam etaze u Planu:

13. etaZa; etazem-Se-moze-smatratiprizemlie-suteren—pedrum—kati-potkrovlie- je svaka razina
zgrade koja ima propisanu namjenu. Etaza moZe biti podzemna, nadzemna, podvodna, nadvodna,
kao podrum, suteren, prizemlje, kat, potkrovlje

1.1. Razvoji uredenje povrsina naselja

SadrZaji i funkcije naselja kao i osnovna definicija naselja nije se mijenjala.

Naselje je urbana ili ruralna struktura koju Cine stanovanje i njemu Sukladne pratece funkcije u
zateCenom (izgradenom) ili planiranom opsegu. Naselje je mjesto stalnog i/ili povremenog boravka
ljudi, odnosno mjesto u kojemu stanovnici stanuju i zadovoljavaju svoje osnovne potrebe vezane uz
rad, obrazovanje i odmor.

U naselje se, osim stanovanja, smje$taju i sve njemu sukladne funkcije u skladu s rangom ili
znaCenjem naselja, kao $to su:

- sadrZaji javne i drustvene namjene (obrazovni, zdravstveni, zabavni, kulturni, upravni,
pravosudni,vjerski i drugi slicni sadrZaji),

- sadrZaji gospodarske namjene (tihe proizvodne i poslovne djelatnosti bez opasnosti za
okolis, skladista, servisi i uredajii sl.),

- SadrZaji ugostiteljsko-turisticke namjene,

- SadrZaji sportsko-rekreacijske namjene,

- komunalne gradevine i infrastruktura,

- prometni sadrZaji (kopneni, zracni i pomorski)

- ostali sadrZaji i namjene sukladne naselju.

Gradevinsko podrucje naselja planira se za razvitak i proSirenje tog naselja. Gradevinsko podrucje
naselja u pravilu Cine izgradeni i neizgradeni dio. Neizgradeni dio moZe biti ureden ili neureden.

Ovim Prostornim planom definirana su gradevinska podrucja naselja koja zadovoljavaju potrebe
Grada Cresa za buduce razdoblje, a stimulativna su u smislu poboljSanja kvalitete stanovanja i
opremanja prometnom i komunalnom infrastrukturom.

4
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Razgrani¢enje povrSine naselja obavljeno je odredivanjem granice gradevinskog podrudja,
uvazavajuci kriterije Prostornog plana Primorsko-goranske Zupanije i smjernice Strategije prostornog
uredenja Republike Hrvatske.

Granice gradevinskih podrucja razgranic¢uju povrsine izgradenog dijela naselja i povrsine predvidene
za njegov razvoj od ostalih povrsina namijenjenih razvoju poljoprivrede, Sumarstva i drugih djelatnosti
koje se, obzirom na namjenu, mogu obavijati izvan gradevinskih podrudja.

Prilikom odredivanja gradevinskih podrucja naselia uvaZeni su svi kriteriji, smjernice i mjere u
pogledu racionalnog gospodarenja i zastite prostora. Definiranje gradevinskog podrucja provodilo se
prvenstveno kroz objektivno sagledavanje potreba za prostorom za svako naselje, uvaZavanjem
postojecih  demografskih  kretanja, procjenom buducih demografskih procesa, procjenom
gospodarskih potencijala i potreba, te drugih obiljeZja ili posebnosti zna¢ajnih za pojedino naselje.

Iz zona namijenjenih razvoju naselja izuzete su povrine neprimjerne za izgradnju, kao $to su
Sumsko i poljoprivredno zemijiste i sl.

Promijenio se ukupni kumulativ gradevinskih podrugja.

Ukupna povrsina gradevinskog podruéja naselja iznosi 200,4 ha, od Cega povrSina izgradenog dijela
iznosi 142,5 ha, neizgradenog dijela 57,9 ha, dok gusto¢a stanovanja iznosi 20,2 st./ha.

Prostornim planom utvrdena su gradevinska podrucja naselja na podrucju Grada Cresa i to za
naselja: Beli, Dragozetici, Filozici, Predo$cica, Sveti Petar, Vodice, Ivanje, VaZzminec, Cres, Loznati,
Orlec, Lubenice, Martinscica, Mihola$cica, Pernat, Valun, Vidovici, Stivan,-Zbicina, Merag, Porozina
te Kréina i Hrasta.

Gradevinska podruCja naselja prikazana su na katastarskoj podlozi u mjerilu 1:5000, na
kartografskim prikazima 4 “Gradevinska podrucja”.

Za naselja koja se nalaze u vodozastitnoj zoni Vranskog jezera - Mali Podol, ZbiSina, Stanic, Vrana i
Grmov, nisu utvrdena gradevinska podrucja.

Detalina namjena povrsina utvrdit ¢e se izradom urbanistickog plana uredenja za sljedeca naselja:

djela naselja Beli NA 14
naselja Pod Beli NA 1,
naselja PredoScica NA 4
naselja Cres NA7

naselja Orlec NA9

naselja Lubenice NA 10
naselja Miholas¢ica NA12
naselja Valun NA14
naselja Stivan NA 16
naselja Porozine NA 21

Za sva ostala naselja ili dijelove naselja koja nisu obuhvacena obaveznom izradom prostornog plana
uZeg podrucja zahvati u prostoru i uvjeti smje$taja gradevina utvrdivati e se temeljem odrednica ovog
Prostornog plana

"'F. !j JU Zavod za prostorno uredenje Primorsko-goranske zupanije travanj 2018
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1.2. Povrsine za izdvojene namjene
Osnovna struktura povrsina za izdvojene namjene nije se mijenjala.

Izdvojene namjene su specificne funkcije koje se svojom velicinom, strukturom i na¢inom koriStenja
razlikuju od povrSina naselja. U povr§inama za izdvojene namjene ne moZe se planirati nova
stambena gradnja.

Ovim Planom odreduju se sljedece izgradene strukture izvan gradevinskih podrucja naselja:

1. gradevinska podrucja izvan naselja za izdvojene namjene:
2. podruéja i gradevine izvan gradevinskog podrucja za koje se planira izgradnja.

Gradevinska podrucja izvan naselja za izdvojene namjene:

Izdvojene namjene prikazane su na kartografskom prikazu 1 "KoriStenje i namjena povr§ina", mj.
1:25000, te na kartografskim prikazima 4. "Gradevinska podrucja", mj 1:5000. Granice gradevinskih
podrucja za izdvojene namjene prikazane su na kartografskim prikazima 4. "Gradevinska podrucja”,
mj 1:5000.

Razgrani¢enje povrsina za izdvojene namjene odredeno je za:

1. Gradevinska podrucja gospodarske namjene:
a) poslovna,
b) ugostiteljsko-turisticka,
¢) luka nautickog turizma.

2. Gradevinska podrucja groblja,

travanj 2018 JU Zavod za prostorno uredenje Primorsko-goranske zupanije F -
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Gradevinska podruéja gospodarske namjene:

a) Poslovna namjena (K)

Izdvojena gradevinska podrucja poslovne namjene nisu se mijenjala.

b) Ugostiteljsko-turisticka namjena (T)
Osnovna struktura zona ugostiteljsko turisticke namjene nije se mijenjala.

Prostornim planom predvidene su povrsSine za sadrZaje ugostiteljsko-turisticke namjene izvan naselja. U
sklopu gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene moguce je predvidjeti stambeni prostor.

Razgrani¢enje povrsina ugostiteljsko — turistiCke namjene odredeno je za:

- T1- hotele s pratec¢im sadrZajima, trgovacke, ugostiteliske, Sportske, rekreativne i zabavne te
sliéne namjene,

- T2 - zone turistickih naselja, koja sadrie sve namjene u funkciji turizma, kao S$to su
apartmanska naselja, ostali smjeStajni kapaciteti, Sportske i rekreativne djelatnosti, parkovi,
zelenilo, itd.,

- T3-kampove — autokampove, smjeStajne jedinice nisu povezane s tlom na ¢vrst nacin

lzdvojena gradevinska podrucja ugostiteljsko-turisticke namjene (T) koja su se mijenjala oblikom i

kapacitetom su:

Hoteli (T1):

— T1s.1Grabar Barnarski (kod Cresa), neizgradena, povriine 46:4-ha; 3,5 ha, max kapaciteta 4489
500 kreveta**

— T1s2Grabar Barnarski (kod Cresa), neizgradena, povrsine 12,9 ha i max kapaciteta 900
kreveta™

Turisticka naselja (T2)

— T244 Porozina, pretezito izgradena, povrsine 29-ha 2,65 ha, od ¢ega jeL:8ha 0,6 ha izgradeno
i 24ka 2,05 ha neizgradeno, max kapaciteta=288 300 lezaja ;

— T24, Porozina, neizgradena 3:3-ha; 1,9 ha max kapaciteta 348 240 lezaja;

Kampovi (T3)

— T33Pod Beli, pretezito izgradena, povrsine 43 1,4 ha od Cega je 1,3 ha izgradeno max.
kapaciteta 100 lezaja

*navedene izmjene u grafickom dijelu prikazane su u nastavku ovog Sazetka

**Jedna zona ugostiteljsko turisticke namjene Grabar Bernarski podijelila se na dva dijela

c) Luka nautickog turizma (LN)
Izdvojena gradevinska podrucja luka nauti€kog turizma (LN) nisu se mijenjala.

Gradevinska podrucja groblja
Izdvojena gradevinska podrucja groblja nisu se mijenjala.
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1.3. lzmjene grafickog dijela Plana, a koje se odnose na gradevinska podrucja

Prijedlog Plana - JANA RASPRAVA Prijedlog Plana - PONOVNA JAVNA RASPRAVA

POD BELI

Slika 1: Gradevinska podrudja naselja Beli ( NA12 i NA13) i zona ugostiteljsko-turistiCke namjene T3; Pod Beli

- (1) postojeca obiteljska kuca koja zbog loSih podloga nije ucrtana dodana je u GP naselja Beli NA13
- (2) usvrhu uredenja luke otvorene za javni promet Beli 0znageno je GP naselja Beli NA1,
- (3) prosirena je zona ugostiteljsko turisticke namjene T33

Prijedlog Plana - JANA RASPRAVA Prijedlog Plana - PONOVNA JAVNA RASPRAVA

5]

Slika 2: Gradevinsko podrucje naselja Cres ( NA7)i zona ugostiteljsko-turistiCke namjene T1s.1 Grabar Brnarski i T1s.2

- (1) revidirana je izgradenost gradevinskog podrucja naselja Cres, granice gradevinskog podrucja nisu se
mijenjale

- (2) zona ugostiteljsko turistiCke namjene T15 Grabar Brnarski podijelila se na dva dijela kako bi se mogla
izraditi dva UPU-a, granice gradevinskog podrucja nisu se mijenjale

travanj 2018 JU Zavod za prostorno uredenje Primorsko-goranske zupanije - -
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Prijedlog Plana - JANA RASPRAVA Prijedlog Plana - PONOVNA JAVNA RASPRAVA

- PR A

POROZINA

Slika 3: Gradevinsko podrucje naselja Porozina (NA211 1 i NA212) i zone ugostiteljsko-turisticke namjene T244
Porozina i T24-2 Porozina

- (1) zona ugostiteljsko turistiCke namjene je T24., Porozina je razmjeStena
- (2) zona ugostiteljsko turistiCke namjene je T24.1 Porozina je prati namjenu vaze¢eg UPU Porozina

Prijedlog Plana - JANA RASPRAVA Prijedlog Plana - PONOVNA JAVNA RASPRAVA

KRCINA KRCINA

.é_r

Slika 4: Gradevinsko podrucje naselja Kréina (NA22)

- revidirana je izgradenost GP naselja Kr¢ina (NA22), granice gradevinskog podrucja nisu mijenjane

Prijedlog Plana - JANA RASPRAVA Prijedlog Plana - PONOVNA JAVNA RASPRAVA

w
.

F

]

MERAG

Slika 5: Gradevinsko podrucje naselja Merag (NA201) i zone ugostiteljsko-turistiCke namjene Merag T2s

- postojeca gradevina stambene namjene oznacena je kao dio gradevinskog podrucja naselja Merag NA
20y
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Prijedlog Plana - JANA RASPRAVA Prijedlog Plana - PONOVNA JAVNA RASPRAVA

Slika 6: Gradevinsko podrucje ugostiteljsko-turistiCke namjene Hotel Kovacine T13

- izmedu zona T13i T34 u dijelu je smanjen koridor planiran za prometnicu do morana 9 m

Prijedlog Plana - JANA RASPRAVA Prijedlog Plana - PONOVNA JAVNA RASPRAVA

Slika 7: Gradevinsko podrucje naselja Cres (NA 7) i zone ugositeljsko-turistiéke namjene Kamp Kovacine T3.1

- dio prometnice prikljucen je gradevinskom podrucju naselja Cres NA7

Prijedlog Plana - JANA RASPRAVA Prijedlog Plana - PONOVNA JAVNA RASPRAVA

MIHOLASCICA ~ MIHOLASCICA

Slika 8: Gradevinsko podruéje naselja Miholascica (NA 12)

- izmjena granice gradevinskog podrucja naselja Miholascica

travanj 2018 JU Zavod za prostorno uredenje Primorsko-goranske Zupanije m
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1.4. Gradenje izvan gradevinskog podrucja

Osnovna struktura i kriteriji gradnje izvan gradevinskog podrucja nisu se mijenjali.

Kriteriji planiranja izgradnje izvan gradevinskog podrucja odnose se na gradnju ili uredenje
pojedinacnih gradevina i zahvata. Pojedinacne gradevine ne mogu biti mjeSovite, a odredene su
jednom gradevnom Cesticom.

Pojedinacne gradevine koje se nalaze izvan gradevinskog podruja, a izgradene su na temelju

gradevinske dozvole, posebnog rjeSenja ili prije 15.02.1968. godine, tretiraju se kao postojeca

izgradnja izvan gradevinskog podrucja.

Za postojece pojedinane gradevine izvan gradevinskih podruéja dozvoljava se rekonstrukcifa,

adaptacija i dogradnja u opsegu neophodnom za poboljSanje uvjeta Zivota i rada, pod uvjetom da

prostor nije rezerviran za infrastrukturni koridor. Iznimno, postojece pojedinacne gradevine na

lokalitetima: Petricevi, Frantin, Zanjevici, Niska, Stepici, Konac, Jedro, Vela Carnika, Rosuja, Poje,

Mala Carnika, Srednji, Bresce, Dol, Pojana i Sv. Vid, moguce je revitalizirati i obnoviti u izvornom

obliku, posStujuci (tlocrtno i visinski) gabarite izvorne gradevine, uz konzervatorski nadzor

projektiranja i izvedbe.

Pod opsegom neophodnim za poboljanje uvjeta Zivota i rada smatra se:

- obnova, sanacija i zamjena oStecenih i dotrajalih konstruktivnih i drugih dijelova gradevina u
postojecim gabaritima,

- priklucak na gradevine i uredaje komunalne infrastrukture, te rekonstrukcia svih vrsta
instalacifa,

- dogradnja ili nadogradnja sanitarnih prostorija (WC, kupaonica) ukupne povrSine max 12 m?,

- uredenje potkrovija ili drugog prostora unutar postojeceg gabarita u stambeni prostor.

Izvan gradevinskog podrucja moZe se graditi na gradevinskom zemijiStu odredenom ovim Planom i
na prirodnim podrucjima.

Gradevinsko zemljiSte izvan gradevinskog podrucja odredeno je za izgradnju gradevina koje nisu u
funkciji koriStenja prirodnih resursa (primarne proizvodnje) i/ili gradevina koje Ssvojom velicinom,
tehnoloskim procesom i drugim obiljezjima, zraéafre mijenjaju prirodna obiljeZja podrucja na kojima
se grade. Unutar gradevinskog zemljiSta za ove gradevine utvrduje se gradevinska Cestica.

Na prirodnim povrsinama mogu se graditi gradevine koje su iskljucivo u funkciji iskoriStavanja
prirodnih resursa, a svojom funkcijom, velicinom, tehnologijom i ostalim obiljeZjima ne utjecu bitno na
svojstva prirodnih povrsina. Karakteristika je ove gradnje da se gradevine grade na Cestici osnovne
namjene (poljoprivredno zemljiSte, Suma itd.) bez da se formira zasebna gradevinska Cestica za
izgradenu gradevinu.
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Gradenje na gradevinskom zemljiStu

Na gradevinskim zemljiStima na podruéju Grada Cresa mogu se smjetati sliedece izdvojene

namjene:

a) gospodarska namjena

o Povrsina za istraZivanje i iskoriStavanje mineralnih sirovina- kamenolom na lokaciji

"Bojnak" (GZ-E)
e PovrSina za odlaganje viska iskopa PrZi¢i (GZ-Mi;)
e PovrSina za odlaganje viska iskopa uz kamenolom Bojnak(GZ-Miy)

b) infrastrukturna namjena
e gradevine prometne infrastrukture

— Informacijsko interpretacijski centar ,Krizi¢* (GZ-Info)
— Vidikovac Buc (GZ- Vid)
— Helidrom*Artec” (GZ-H)
— Postaje za opskrbu prijevoznih sredstava gorivom
e infrastrukturne gradevine vodoopskrbe i odvodnje
— vodospreme
— crpne stanice
— prekidne komore
— desalinizatori
— uredaji za kondicioniranje vode
— uredaji za prociscavanje otpadnih voda
— podmorski ispusti
e gradevine energetske infrastrukture
— Suncana elektrana Orlec — Trinket — ZAPAD (GZ-SE;)
— Suncana elektrana Orlec — Trinket — ISTOK(GZ-SE>)
— Suncana elektrana FILOZICI 28 (GZ-SE;)

¢) komunalna namjena:
e gradevine za gospodarenje otpadom

— gradevina za postupanje s otpadom Przi¢ (GZ-Otp)
e Uredene plaze
—  Merascica (GZ-UP»),
— Raca (GZ-UP,),
— Drazica (GZ-UPs),
—  Miholaséica (GZ-UP,).
e javna parkiraliSta
— Beli (GZ-P1) i
— Cres (GZ-P2)
— Loznati (GZ-P3)
d) sportske, rekreacijske, izletnicke i sl,
e Raca (GZ-R1)
e Marina(GZ-R2)
o Sv. Petar (GZ-R3)
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12 ke



Il. IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA GRADA CRESA PRIJEDLOG PLANA ZA PJR / SAZETAK ZA JAVNOST

d) Sportske, rekreacijske, izletnicke namjene

Izmijenjeni su uvjeti Sportsko-rekreacijske podmorske gradevine Sv. Petar (GZ-R3)

Veli¢ina gradevine:
Veli€ina gradevine odreduje se maksimalno temeljem slijedecih ukupnih kriterija:

— Maksimalni koeficijent izgradenosti gradevinske Eestice (kig) je 0,8.

— Najveca dopustena povrsina tlocrtne projekcije gradevine iznosi 4899- 3000 m?

— Najveca dopustena bruto razvijena povrsina gradevine osnovne namjene iznosi 4688-4500 m?

— Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevinske Cestice (kis) je 1

— Visina i oblik gradevine mora biti u skladu s namjenom i funkcijom gradevine, te tehnoloSkim
procesom. Najveci dopusteni broj etaZa su dvije etaZe.

— Najveca dopustena visina gradevine mora biti minimalno 10 m ispod srednje razine mora.

Oblik i veli¢ina gradevne Cestice

Gradevna Cestica svojom veli¢inom i oblikom mora formirati povrSinu podobnu za planiranu namjenu.

Gradevinska Cestica se sastoji iz morskog dijela i dijela na kopnu. Najmanja dopustena povrSina
gradevne Cestice na moru iznosi 500 m?, a najveca povrsina iznosi 4888- 3000 m2.

Na morskoj povrSini mora se uspostaviti zastitna zona Sirine 200 m od vertikalne projekcije ruba
gradevne Cestice.

Gradenje na prirodnim podrucjima

Temeljno opredjeljenje planskih postavki ovog Plana je da se znaCajnije ne mijenja bilanca osnovnih
kategorija koriStenja prostora, posebno ne na Stetu prirodnih resursa od osobitog znacenja i
vrijednosti, ve¢ da se poboljSavaju kvalitativne znaCajke i racionalno koristi ve¢ angaZirani prostor.

Na prirodnim povrSinama mogu se graditi gradevine koje su iskljucivo u funkciji iskoriStavanja
prirodnih resursa, a svojom funkcijom, velicinom, tehnologijom i ostalim obiljeZjima ne utjecu bitno na
svojstva prirodnih povrsina. Karakteristika je ove gradnje da se gradevine grade na Cestici osnovne
namjene (poljoprivredno zemljiste, Suma itd.) a bez da se formira zasebna gradevinska Cestica za
izgradenu gradevinu.

Ovim planom odreduju se uvjeti za gradenje na prirodnim povrS§inama, odnosno poljoprivrednom,
Sumskom, ostalom poljoprivrednom i Sumskom zemlji$tu te na vodnim povrSinama. Na prirodnim
povrsinama mogu se graditi gradevine iskljucivo u funkciji primarnih djelatnosti koje se na njima
obavljaju ili gradevine u funkciji pojedinih aktivnosti koje se temelje na koristenju prirodnih datosti,
kao:

a) Gradevine u funkciji poljoprivrede,
— gradevine za potrebe uzgoja bilja,
— Staklenici i plastenici,
— gradevine za potrebe stocarske djelatnosti (farme) i
— jednostavne gradevine sukladno posebnom propisu (cisterna za vodu
zapremine do 27 m3, niski i visoki poljoprivredni tuneli s tunelskim pokrovom
koji nije krut , itd....)

b) Gradevine u funkciji Sumarstva i lovstva,

) Gradevine u funkciji djelatnosti na vodnim povrsinama i

d) Sportsko-rekreacijske gradevine i povrsine na prirodnim podrucjima.
e) |Infrastrukturne gradevine

Na prirodnim podrucjima mogu se graditi gospodarske gradevine prema slijedecim osnovnim
kriterijima:

— gradevina mora biti u funkciji koristenja prostora (poljoprivredna, planinarska,
podvodna, itd);
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— gradevine treba graditi sukladno kriterijima zastite prostora, vrednovanja krajobraznih
vrijednosti i autohtonog graditeljstva;
— gradevine moraju biti udaljene od gradevinskog podrucja, gradevnog zemljista i ostalih
gradevina izvan gradevnog podrucja, izuzev gradevina linijske infrastrukture,
minimalno:
a) 500 m za uzgoj bilja
b) 2000 m za sto¢arske djelatnosti
) 500 m za Sumarsku djelatnost i lovstvo
d) 2000 m za sportsko rekreacijsku namjenu
Izgradene objekte nije dopusteno prenamijeniti u stambene, ugostiteljsko-turisticke namjene ili druge

namjene koje nisu sukladne odredbama ovog Plana.

a) Gradevine u funkciji poljoprivrede

Gradevine poljoprivredne namjene grade se izvan gradevnog podrucja na poljoprivrednom zemljistu.

Gospodarske gradevine namijenjene iskljucivo za poljoprivrednu djelatnost i preradu poljoprivrednih
proizvoda izvan gradevinskog podrucja smiju se graditi na vrijednim (P2), ostalim (P3) obradivim
tlima te ostalom poljoprivrednom i Sumskom zemljistu (PS).

Gradevine za stocarsku proizvodnju mogu Se izvan gradevinskog podrucja graditi uz uvjet da imaju
viSe od propisanog minimalnog broja grla.
Pod registriranim poljoprivrednim gospodarstvom, podrazumijeva se gospodarstvo upisanim u
odgovarajuce registre sukladno djelatnosti.

U zemijiSte poljoprivredne povrSine pribrajaju se sve katastarske Cestice izvan gradevnog podrucja
koje ¢ine funkcionalnu poljoprivrednu cjelinu. Cestice se mogu medusobno dodirivati ifli biti
povezane cestom, kolno-pjesackim ili drugim putom, u krugu do 2000 m od gospodarskih gradevina.

Odreduju se uvjeti gradnje gradevina poljoprivredne namjene:

— U prostoru ogranicenja i
— izvan prostora ogranicenja.

Prostor ogranicenja je pojas kopna u Sirini od 1000 m od obalne crte i pojas mora u Sirini od 300 m
od obalne crte.

Gospodarske gradevine se razvrstavaju na gradevine za potrebe:
— uzgoja bilja unutar prostora ogranicenja,
— uzgoja bilja izvan prostora ogranicenja,
— stocarske djelatnosti (farme) izvan prostora ogranicenja.

Kod gradenja gradevina u funkciji poljoprivrede i to gradevina za :
— Zzauzgoj bilja unutar prostora ogranicenja na zemljiStu preko 30 000 m2

o mijenjali su se Uvjeti oblikovanja gradevine i Nacin i uvjeti prikljuCenja gradevne Cestice na
prometnu povrSinu, komunalnu i drugu infrastrukturu

— bilja izvan prostora ograni¢enja na zemljiStu preko 1 000 m?

e mienjalisuse Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice na prometnu povrSinu, komunalnu i
drugu infrastrukturu

— uzgoj bilja izvan prostora ograniCenja na zemljistu preko 5 000 m?

o mijenjali su se Smijestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici i Nacin i uvjeti prikljucenja
gradevne Cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu infrastrukturu

— uzgoj bilja izvan prostora ograni¢enja na zemljistu preko 10 000 m?

e mijenjali su se Smijestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici i Nacin i uvijeti priklju¢enja
gradevne Cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu infrastrukturu

14
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— uzgoj bilja izvan prostora ograni¢enja na zemljistu preko 30 000 m?
e mijenjali su se Uvjeti oblikovanja gradevine i Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice na
prometnu povrsinu, komunalnu i drugu infrastrukturu
— stoCarske djelatnosti (farme) izvan prostora ogranicenja na zemljistu preko 30 000 m2
e mijenjali su se Namjena gradevine, Uvieti oblikovanja gradevine i Nacin i uvjeti priklju¢enja
gradevne Cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu infrastrukturu
— stoCarske djelatnosti (farme) izvan prostora ogranicenja na zemljistu preko 10 000 m2
o mijenjali su se Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice na prometnu povrSinu, komunalnu i
drugu infrastrukturu

b) Gradevine u funkciji Sumarstva i lovstva

Gradevine Sumarske namjene grade se izvan gradevnog podrucja na Sumskom zemijistu.

Gradnja gospodarskih i ostalih gradevina namijenjenih iskljucivo za Sumarsku djelatnost izvan
gradevinskog podrucja smiju se graditi u gospodarskoj Sumi (S1).
Gradevine se razvrstavaju na:

— gradevine za obavljanje Sumarske djelatnosti, i

— ostale gradevine.
Na povrsinama lovista dopustena je izgradnja gatera (uzgajaliSta divijaci), postava hranilista, pojilista,
lovackih ¢eka i gradevina u funkciji odrzavanja i uredenja lovista.

¢) Gradevine na vodnim povrS§inama

Odreduju se gradevine za uzgoj riba na lokalitetu

1. Uvala Zaplot - Veli bok (M1) i
2. Merag (M2).

d) Sportsko-rekreacijske povrsine na prirodnim povrSinama

Pod sportsko-rekreacijskim povr§inama podrazumijevaju se povrSine koje se ureduju u svrhu
odvijanja rekreacijskih djelatnosti koje su funkcionalno vezane za specificna prirodna podrucja.

Rekreacijske povrsine su vece samostalne cjeline namijenjene uredenju, a bez izgradnje gradevina.
Ureduju se na povrsinama Gjja je osnovna namjena §uma (S1, S2, S3), ostalo obradivo
poljoprivredno tlo (P3), vode, more i ostalo poljoprivredno i $umsko zemljiste (PS), a koriste se i
ureduju u funkciji rekreacije u slobodnom prostoru i izletnickog turizma.

U rekreacijskim podrucjima sukladno obiljeZjima prostora i uz posebno vrednovanje krajobraznih
vrijednosti, mogu se uredivati razne vrste rekreaciiskih povrSina u funkciji pasivne i aktivne
rekreacije gradana, a bez izgradnje, kao $to su:

—  pjeSacke, biciklisticke, jahace, trim i slicne staze,
—  Igrali$ta za rekreaciju odraslih i djece razlicitih uzrasta,
—  povrSine za izletista,
—  prirodne morske plaZe izvan gradevinskog podrucja odredene ovim Planom,
—  rekreacijsko podrucje na morskim povr§inama i
— ostale slicne povrsine namijenjene rekreaciji i zabavi.
Kod gradenja Sportsko-rekreacijske povrsine na prirodnim povrsinama kao moguénost u funkciji pasivne

i aktivne rekreacije gradana, a bez izgradnje dodane su

. — rekreacijske Zice/ZiCare za slobodno spustanje (zip line),
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Prirodne morske plaze izvan gradevnog podrucja su:

— SV. Blaz (PPLy),

—  Gabrovica (PPLy),

— Pregajena (PPL;),

—  KrusCica (PPL4),

— DraZica2 (PPLs),

— Plava Grota (PPLg),

—  Sv. Ivan(ispod Lubenica) (PPL;),
—  Nedomislje (PPLs),

—  Buc (PPLy).

Kod gradenja Sportsko-rekreacijske povrsine na prirodnim povrsinama dodane su prirodne morske plaze
izvan gradevnog podru¢ja

—  Mali Bok(PP1),
—  Stara Porozina (PP11),

te su korigirani uvjeti za neposredno provedenije.

1. Namjena gradevine
Osnovna namjena je plaza. Pomo¢ne namjene su priveziste, sanitarni uredaji, ugestiteliskisadrzaii
2. Veli¢ina gradevine:
Veli¢ina gradevina pomo¢ne namjene odreduje se maksimalno temeljem sljedecih ukupnih kriterija:

— Maksimalni koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice (kig) je 0,05.

— Najveca dopustena bruto razvijena povrsina gradevina iznosi 60 m2

— Najvedi dopusteni broj etaZa je jedna etaza. Najveca dopustena visina gradevine iznosi 3,0 m,
mjereno od kote konaéno zaravnatog terena do gornjeg ruba krovnog vijenca.

— U funkciji prirodne plaZze dopusta se priveziste i/ili sidrite za plovila kao pomoc¢ne gradevine
maksimalnog kapaciteta 3 priveza uz plazu i/ili do 20 plutatom oznacenih sidrista

Smjestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj ¢estici

Gradevina—se-smiesta Pomocne gradevine se smjestaju unutar povrSine predvidene za gradenje

(gralel dio gradevne cestlce) Povrsma za gradenje udaljenja je od: ruba gradevne cestlce pola

Uvjeti za uredenje gradevne cestlce
Prostor na gradevnoj Cestici gradewin : piepe uredivat e se poStujuéi funkcionalne i
obllkovne karakterlstlke krajobraza | namjene gradevma uz upotrebu autohtonih biljnih vrsta.

Nlje dopustena gradnja ograde

Podzidi unutar gradevne Cestice grade se stepenasto sa ozelenjenim kaskadama minimalne Sirine
1,0 m, visine do 1,0 m. Osnovni materijal za izgradnju potpornih zidova je kamen ili beton oblozen
kamenom oblogom.

Mjere (nacin) sprje€avanja nepovoljna utjecaja na okoli§ i prirodu odredene u skladu s
prostornim planom

prikljuCenje gradevne cestlce na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu infrastrukturu nije dozvoliena
na dijelu plaze koji €ini prirodno Zalo. Za prirodne plaZe koje obuhvacaju prirodna zala, potrebno je
prije planiranja gradnje detaljno kartirati podrucje prirodnog Zala u svrhu njegove zastite. Dozvoljava
se dohranjivanje Zala materijalom sukladnim prirodnoj osnovi (geoloski sastav, oblik, boja). Obnova
postojecih betonskih ili kamenih podloga, oplo€enja ili njihova zamjena i sl. dozvoljena je na dijelu
izvan prirodnog Zala.

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevina nuzno je osigurati mjere zastite
okolisa (zrak, tlo, voda, buka), na gradevnoj Cestici i na gradevnim Cesticama na koje gradevina ima
utjecaj sukladno odredbama poglavlja 6. Mjere zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti i kulturno-
povijesnih cjelina i 8. Mjere spreCavanja nepovoljnog utjecaja na okoli$ i ostalih odredbi ovog Plana.
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Rekreacijsko podrucje na morskim povrSinama

U sklopu rekreacijskog podrucja na morskim povr§inama se planira koriStenje i uredenje mora i
podmorja za posebne aktivnosti sporta i rekreacije, podmorsko fotografiranje i sl. . Planira uredenje
sadrZaja za sport i rekreaciju uz mogucénost postave oznaka, ograda, plutaca, usidrenih splavi i sl.
objekata na povrini mora, kao i postavom ograda i oznaka u podmorju.

e) Infrastrukturne gradevine

Gradevine infrastrukture jesu gradevine u funkciji prometnog sustava, sustava veza, sustava
vodoopskrbe i odvodnje i sustava energetike, smjeStene na prirodno podrucje.

2. Prikaz gospodarskih i drustvenih djelatnosti
Poglavlje Prikaz gospodarskih i drustvenih djelatnosti nije se mijenjalo.

3. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite prostora

3.1.  Uvjeti koriStenja prostora
Uvijeti koriStenja gradevinskih podrucja

a) Gradevinska podrucja naselja

Prostornim planom utvrdena su gradevinska podrucja naselja na podrucju Grada Cresa i to za
naselja: Beli, Dragozetici, Filozici, Predo$cica, Sveti Petar, Vodice, Ivanje, VaZzminec, Cres, Loznati,
Orlec, Lubenice, Martinscica, Mihola$cica, Pernat, Valun, Vidovici, Stivan, Zbi¢ina, Merag, Porozina
te Kréina i Hrasta.

Gradevinska podrucja naselja na podrucju Grada Cresa utvrdena su na kartografskim prikazima 4
"Gradevinska podrucja”, mj. 1:5000.

Na gradevinskim podrucjima naselja na podrucju Grada Cresa gradi se u skladu s odredbama ovog
Prostornog plana i zakona, odnosno detaljnije prostorno-planske dokumentacije.

lzvan gradevinskog podrucja mogu se rekonstruirati postojece gradevine prema uvjetima ovog
Plana.

Gradevinsko podrucje naselja sastoji se od izgradenog dijela i neizgradenog dijela (predvidenog za
daljnje Sirenje naselja).

Gradevinsko podrucje naselja u grafickom je dijelu Plana definirano granicom gradevinskog podrucja
naselja.

Izgradenim podrucjem naselja smatra se uredeno gradevinsko zemljiste, na kojem su izgradene
gradevine te privedene namjeni.

Neizgradeni dio naselja moZe biti ureden i neureden. Uredeni dio je onaj na kojem je izgradena
planirana osnovna infrastruktura.

Neuredeni dio je oznacen na kartografskom prikazu 4 ,Gradevinska podrucja“, mj. 1:5.000.

Za naselja koja imaju izraden UPU nije se odredivao neuredeni dio jer se ovim Planom smatra da su
ista uredena.

Napomena vezana za neuredeni dio, a koja se odnosi na izdvojene zone: Osim za naselja neuredeni
dio se odreduje i za zone izdvojene namjene. Za sve zone izdvojene namjene do koje je izveden
prikliucak na osnovnu infrastrukturu smatra se da su uredene. Medutim do izrade UPU-a a temeljem
odredbi Zakona na njima ne moze graditi.
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U gradevinskom podruju naselja mogu se graditi gradevine:

o Gradevine stambene namjene:
1. obiteliska kuca
a) slobodnostojeca,
b) dvojnai
¢) niz,
2. viSeobitelska gradevina
a) slobodnostojeca,
b) dvojnai
c¢) niz,
3. stambena gradevina
a) slobodnostojeca,
b) dvojnai
c) niz
Stambena gradevina sadrzi najvise do 6 samostalne uporabne cjeline, a
moZe se graditi samo na podrucju naselja Cres NA7 i Martinscica NA11,
Valun NA14 i Mihola¢ica NA12, posrednom provedbom.

4. viSestambene gradevine — gradevina s viSe od 6 samostalne uporabne cjeline
moguce je graditi samo na podrucju naselia Cres NA 7, posrednom
provedbom.

o Gradevine drustvene namjene za:
—  Skolstvo,
—  kulturu,
— sport,
—  zdravstvo,
—  Socijalnu skrb,
—  Vjerske zajednice i
— Uprava i pravosude.
Gradevine drustvene namjene su $kole, zdravstvene gradevine, sportske gradevine,
gradevine kulture i gradevine socijalne skrbi, te upravne, pravosudne i vjerske
gradevine.
e Gradevine gospodarske namjene
— Poslovne gradevine
—  Poljoprivredno-gospodarske gradevine
— Ugostiteljsko-turisticke gradevine
o Gradevine prometne i druge infrastrukturne namjene
e Gradevine komunalne gradevine
— groblja,
—  parkovi,
— djecja igralista
— Uredene plaze
— javna parkirali$ta unutar naselja
druge komunalne gradevine i povrsine
e QOstale gradevine
— Zelene i druge javne povrSine
— Druge gradevine i povrsine sukladne rangu ili znacenju pojedinog naselja.

3.2. Uvjeti uredenja prostora

Uvjetima uredenja prostora odreduje se razina uredenja gradevinskog podruja te nacin gradnje,
koriStenja i zastite za podrucja ili pojedine lokalitete, odnosno gradevine i zahvate.
Uredenjem gradevinskog podrucja podrazumijeva se priprema i opremanje. Graditi se moZe samo na
uredenom gradevinskom zemlji$tu, koje mora imati minimalnu razinu opremljenosti. Kategorije
uredenosti gradevinskog podrucja su:
a) minimalno uredeno gradevinsko podrucje koje obuhvada pripremu i pristupni put,
vodoopskrbu, odvodnju i elektricnu energiju;
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b) optimalno uredeno gradevinsko podrucje koje obuhvaca minimalno uredeno gradevinsko
podrudje, i ostale elemente opremanja .
Gradenje se planira na uredenoj gradevnoj cestici.

Lokacijski uvjeti se odreduju za posredno i neposredno provodenje Plana. Neposredno se provodi za
pojedinaéne zahvate i gradevine kojima se odreduju uvjeti gradenja prema Clanku 140. Zakona o
prostornom uredenju (NN 153/13).

Posredno provodenje plana provodi se za podrucja koja su u obavezi izrade prostornog plana uZzeg
podrudja ili nize razine.

Neposredno provodenije Plana

Za gradevinska podrucja odreduju se lokacijski uvjeti za gradenie i rekonstrukciju za neposrednu provedbu po
vrstama gradevnih podrucja i pripadajucim gradevinama i zahvatima.

NAPUSTENE GRABEVINE

Napusteni registrirani i evidentirani pastirski stanovi ovim se Planom smatraju napustenim gradevinama.
Definirani su uvijeti za koriStenje, zastitu, gradenje i rekonstrukciju napustenih pastirskih stanova sukladno
izvrSenoj kategorizaciji.

Napustene gradevine izvan gradevinskog podrucja su neiskoriStene nekretnine odnosno gradevine,
pripadajuce zemljiSte i infrastruktura koji se viSe ne koriste ni na koji nacin. Ovim Planom planira se
revitalizacija napustenih gradevina, ili skupina gradevina koje su medusobno funkcionalno povezane
u slozenu gradevinu. Skupinom gradevina dalje u tekstu ovog Clanka nazivaju se graditeljski
sklopovi. Napustene se gradevine (graditeljski sklopovi) ne mogu namijeniti za stambenu namjenu.

Uvjeti rekonstrukcije sukladni su uvjetima za neposrednu provedbu za gradevine gospodarske
namjene na prirodnom podrucju ili u naselju.

Napusteni registrirani i evidentirani pastirski stanovi smatraju se napustenim gradevinama.

Ovim Planom definirane su tri (3) kategorije napustenih pastirskih stanova, a dani su uvjeti za njihovo
koritenje, zastitu, gradenije i rekonstrukciju.

U nastavku su dani uvjeti za koridtenje, zastitu, gradenje i rekonstrukciju napustenih pastirskih
stanova sukladno izvr8enoj kategorizaciji.

Napusteni pastirski stanovi upisani u Registar kulturnih dobara RH ovim se Planom smatraju prvom
kategorijom napustenih pastirskih stanova. To su gradevine: Sv.Vid, Batajna i Konec.
Rekonstruiraju (obnavljaju) se sukladno uvjetima zastite kulturnog dobra. Namjena navedenih
gradevina je u funkciji poljoprivrede i/ili turizma (turisticka, vierska, drustvena, sportska...).

Ovim Planom odreduju se sljedeci uvjeti za koriStenje,rekonstrukciju smislu adaptacije (revitalizacije)
druge kategorije napustenih pastirskih stanova. NapuSteni evidentirani pastirski stanovi koji su
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valorizirani kao izuzetno znaCajne gradevine (arhitektonske, etnolodke i ambijentalne vrijednosti) te

su kategorizirani kao druga kategorija napustenih pastirskih stanova: Stepi¢i, Mala Crnika, Vela

Crnika, Bertul¢ié, Veli Podol, Kungi¢i, Grabrovica, Padova, Niska, Sv.BlaZ, Poljana, Stari Stan

rekonstrukciju se (adaptiraju i revitaliziraju) prema sljedecim uvjetima:

1. Vrstaradova

Ovim Planom odredeni su uvjeti za rekonstrukciju u smislu adaptacije (revitalizacije) postojecih

gradevina, pri ¢emu se gradevina sanira i izvode radovi kojim ne mijenja uskladenost gradevine s

lokacijskim uvjetima u skladu s kojima je izgradena.

2. Lokacija zahvata u prostoru

Evidentirani pastirski stanovi su gradevine (graditeljski sklopovi): Stepici, Mala Crnika, Vela Crnika,

BertulCic, Veli Podol, Kun€ici, Grabrovica, Padova, Niska, Sv.Blaz, Stari Stan oznageni simbolom na

kartografskom prikazu 3A “Uvjeti za koriStenje, uredenje i zastitu prostora - podrucja posebnih uvjeta

koriStenja”, u mjerilu 1:25.000.

3. Namjena gradevine

Namjena gradevine je poljoprivredno - gospodarska.

Osnovna namjena moze imati pomoénu namjenu. Pomoéna namjena moze se smijestiti u istoj

gradevini kao osnovna namjena ili u zasebnoj gradevini koja mora s osnovnom gradevinom ¢initi

funkcionalnu cjelinu. Nadopunjujuéom, pomo¢nom namjenom smatraju se usluzni, ugostiteljski i/ili

smjestajni i ostali nadopunjujuéi sadrZaji, te jedan stan.

4. Veli¢ina gradevine:

Veliina gradevine odreduje se maksimalno temeljem sljedec¢ih ukupnih kriterija:

- Najveca dopuStena bruto razvilena povrSina gradevine utvrduje se izvatkom iz katastra,
zemljiSno knjiznim izvatkom i arhivskom gradom, odnosno arhitektonskom snimkom postojeceg
stanja i iznosi maksimalno 800 m?2

- Visina gradevine mora biti u skladu s izvornim gabaritima, namjenom i funkcijom gradevine, te
tehnolo$kim procesom. Najveci dopusteni broj etaZa su tri etaZe.

- Pastirski stan moze biti slozena gradevina te se moZze sastojati od osnovne i nekoliko zasebnih
gradevina koje €ine funkcionalnu cjelinu.

5. Uvjeti za oblikovanje gradevine

Uvjeti za arhitektonsko oblikovanje gradevina moraju biti u skladu s izvornim oblikovanjem, koje je

rezultat povijesne funkcije i tehnoloSkog procesa, uz upotrebu izvornog nacina i materijala zavrsne

obrade, ¢ime se maksimalno prilagodava okolnom prostoru.

Gradevine se rekonstruiraju koriStenjem tradicijskih materijala i tehnika izvodenja (kamen, Zbuka), s

obaveznim zadrZavanjem drvene medukatne i krovne konstrukcije, te Zzbukanjem procelja

zagladenom vapnenom zbukom bez zavrSnog bojenja, opremanjem otvora drvenom stolarijom te
pokrivanjem krovista kanalicom. Dimenzije izvornih svijetlih otvora ne mogu se mijenjati, uz obvezno
zadrzavanje kamenih okvira.

Vanjska stubi$ta i karakteristine baladure obnoviti u zate¢enim gabaritima i detaljima. Isto se odnosi

na funkcionalne anekse; istaknuta ognjista, krusne peci, drvene nadstreSnice.

Progelja pastirskih stanova podrugja Tramuntane (Stepiéi, Mala Crnika, Vela Crnika, Niska) mogu se

izvoditi zagladenom vapnenom Zbukom uz dodatak lokalnog prirodnog pigmenta; zemlje crvenice po

uzoru na zateCeno stanje.

6. Oblikiveli¢éina gradevne Cestice

Najve¢a dopustena povrsina gradevne Eestice iznosi 8 000 m2. Postoje¢a gradevna Cestica utvrduje

se izvatkom iz katastra, zemljiSno knjiznim izvatkom ili arhivskom gradom.

7. Smiestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici

Gradevina se smjesta unutar povrsine predvidene za gradenije (gradivi dio gradevne Cestice).

8. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice:

Prostor na gradevnoj Cestici gradevine poljoprivredno - gospodarske namjene uredivat Ce se

poStujuéi funkcionalne i oblikovne karakteristike krajobraza i namjene gradevina.

Mrgari, gumna, suhozidne mede, poploCeni putovi gradenih tehnikom suhozida zadrZavaju se i

rekonstruiraju u izvornom obliku.

Ograda se podize unutarnjim rubom gradevinske Cestice, najvece visine od najnize kote terena 1,2

m. Ograde se u pravilu izraduju od neobradenog kamena bez fuge tehnikom suhozida.

Podzidi unutar gradevne Cestice grade se stepenasto sa ozelenjenim kaskadama minimalne Sirine

1,0 m, visine do 1,5 m. Osnovni materijal za izgradnju potpornih zidova je kamen ili beton oblozen

kamenim blokovima (ne dopusta se oblaganje kamenim plo¢ama).
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Preporuca se formiranje drvenih brajda i sadnja vocaka.

9. Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

Projektiranjem i gradenjem gradevina s usluznim, ugostiteljskim ifili smjeStajnim pomo¢nim

sadrzajima mora se omoguciti dostupnost osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

10. Nacin i uvjeti prikljuCenja gradevne Cestice na prometnu povrSinu, komunalnu i drugu
infrastrukturu

Gradevna Cestica mora imati neposredan pristup s javne prometne povrsine/nerazvrstane ceste.

Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice na komunalnu i drugu infrastrukturu je autonoman.

Gradevina moze imati vlastitu vodoopskrbu (cisterna, kopani bunar do 10 m dubine), odvodnju i

energetski sustav (plinski spremnik, elektricni agregat, ili drugo);

11. Mjere (nacin) sprjeCavanja nepovolina utjecaja na okoli§ i prirodu odredene u skladu s
prostornim planom

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevina nuzno je osigurati mjere zastite

okolia (zrak, tlo, voda, buka), na gradevnoj Cestici i na gradevnim Cesticama na koje gradevina ima

utjecaj sukladno uvijetima iz poglavlja 3.4.3. Uvjeti zatite prostora i 3.7 Spreavanje nepovoljnih

utjecaja na okoli§, ovog Plana.

Napusteni evidentirani pastirski stanovi koji su valorizirani kao znacajne gradevine te su

kategorizirani kao tre¢a kategorija napustenih pastirskih stanova: Podupci¢, Polje, Srednji,

Rosulja, Vrsi¢, Breg sv. Nikole, Dragarski, Rudovi, Petri¢evi, Poljana, Crekveni, Frantin, Zanjeviéi,

Basov stan se grade i rekonstruiraju prema sliede¢im uvjetima:

1. Vrstaradova

Ovim Planom odredeni su uvjeti za rekonstrukciju u smislu adaptacije (revitalizacije) postojecih

gradevina, pri ¢emu se gradevina sanira i izvode radovi kojim ne mijenja uskladenost gradevine s

lokacijskim uvjetima u skladu s kojima je izgradena i gradnju novih gradevina uz postojecu.

2. Lokacija zahvata u prostoru

Evidentirani pastirski stanovi Podup€i¢, Polje, Srednji, Rosulja, Vrsi¢, Breg sv. Nikole, Dragarski,

Rudovi, Petriéevi, Poljana, Crekveni, Frantin, Zanjeviéi, Basov stan oznaeni simbolom na

kartografskom prikazu 3A “Uvjeti za koritenje, uredenje i zastitu prostora - podrucja posebnih uvjeta

koriStenja”, u mjerilu 1:25.000.

3. Namjena gradevine

Namjena gradevine je poljoprivredno - gospodarska.

Osnovna namjena moze imati pomoénu namjenu. Pomoéna namjena moze se smijestiti u istoj

gradevini kao osnovna namjena ili u zasebnoj gradevini koja mora s osnovnom gradevinom ¢initi

funkcionalnu cjelinu. Nadopunjujuéom, pomo¢nom namjenom smatraju se usluzni, ugostiteljski i/ili

smjestajni i ostali nadopunjujuéi sadrZaji, te jedan stan.

4. Veli¢ina gradevine:

Veliina gradevine odreduje se maksimalno temeljem sljedec¢ih ukupnih kriterija:

- Najveca dopustena bruto razvijena povrsina gradevine koja se adaptira utvrduje se izvatkom iz
katastra, zemljiSno knjiznim izvatkom ili arhivskom gradom, odnosno arhitektonskom snimkom
postojeceg stanja i iznosi maksimalno 800 m?

- Uz postojecu gradevinu moZe se izgraditi i nova gradevina Cija najve¢a dopustena bruto
razvijena povrsina gradevine iznosi maksimalno 400 m?.

- Pastirski stan moze biti slozena gradevina te se moZze sastojati od osnovne i nekoliko zasebnih
gradevina koje €ine funkcionalnu cjelinu.

- Postojeca gradevina koja se rekonstruira i nova gradevina ne smiju biti fizicki medusobno
povezane, ali moraju Ciniti skladnu i funkcionalnu cjelinu

- Visina postojece gradevine mora biti u skladu s izvornim gabaritima gradevine, a visina nove
gradevine mora biti u skladu s namjenom i funkcijom gradevine, te tehnoloSkim procesom.
Najveci dopusteni broj etaza su tri etaZe.

- Najveca dopustena visina nove gradevine iznosi 7,0 m, mjereno od kote kona¢no zaravnatog
terena do gornjeg ruba krovnog vijenca, ali ne visa od postojece gradevine koja se adaptira.

- Nova pomocna gradevina se moZe graditi kao jednoetazna. Ona se gradi uz uvjet da visina od
kote kona€no zaravnatog terena do vijenca gradevine nije viSa od visine osnovne gradevine i ne
prelazi visinu od 4,0 metra.

5. Uvjeti za oblikovanje gradevine
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Uvjeti za arhitektonsko oblikovanje gradevina moraju biti u skladu s izvornim oblikovanjem, koje je
rezultat povijesne funkcije i tehnoloskog procesa, uz upotrebu izvornog nacina i materijala zavrsne
obrade, ¢ime se maksimalno prilagodava okolnom prostoru.

Gradevine se rekonstruiraju koriStenjem tradicijskih materijala i tehnika izvodenja (kamen, Zbuka), s

obaveznim zadrzavanjem drvene medukatne i krovne konstrukcije, te zbukanjem procelja

zagladenom vapnenom zbukom bez zavrSnog bojenja, opremanjem otvora drvenom stolarijom te
pokrivanjem krovista kanalicom. Dimenzije izvornih svijetlih otvora ne mogu se mijenjati, uz obvezno
zadrzavanje kamenih okvira.

Vanjska stubi$ta i karakteristine baladure obnoviti u zate¢enim gabaritima i detaljima. Isto se odnosi

na funkcionalne anekse; istaknuta ogniista, krusne peéi, drvene nadstresnice.

Progelja pastirskih stanova podrugja Tramuntane (Stepiéi, Mala Crnika, Vela Crnika, Niska) mogu se

izvoditi zagladenom vapnenom Zbukom uz dodatak lokalnog prirodnog pigmenta; zemlje crvenice po

uzoru na zateCeno stanje.

Nove gradevine koje se grade uz postojeCe moraju biti uskladeni s nac¢inom izgradnje postojecih

gradevina u te primjereni tradicionalnoj gradniji (glatko Zbukana obrada fasade u tonu pijeska (svijetli

oker), kamene crte, pune zidane ograde na terasama i dr.). PreporuCuje se koriStenje gradevinskih
elemenata karakteristi¢nih za tu arhitekturu:

- Odnos duzine proCelja prema visini procelja mora, u pravilu, biti u korist duzine procelja.

- Tlocrt je u pravilu izduzeni pravokutnik.

- Nije dopustena izgradnja balkona i drugih istaka, kao niti loda i terasa. Osnovnom pravokutniku
mogu se dodavati iskljuCivo vanjska stubidta u zoni prizemlja, priljubliena uz procelie te manji
pravokutni prizemni aneksi maksimalne tlocrtne veli¢ine do 15m?2. Terase se mogu formirati
iskljucivo na krovistima tih prizemnih aneksa, u zoni prvoga kata. Terase mogu biti natkrivene
drvenim pergolama.

- Otvori na gradevinama moraju postivati pravila proporcije karakteristicne za arhitekturu creskog
podneblja. Otvori su pravokutni s odnosom duZine i Sirine u korist visine otvora.

- Krovista gradevina moraju biti kosa, izvedena kao dvovodna ili jednovodna, raslanjena na vise
krovnih ploha ovisno od tlocrta gradevine, s nagibom krovnih ploha izmedu 18° i 30. Pokrov
mora biti kupa kanalica, viebojna / jednobojna; oker-terakota-svjetiosmede boje, ali i drugi
materijali upotrebljavani u autohtonoj arhitekturi naselja. Na kosom terenu slieme krova mora, u
pravilu, biti paralelno sa slojnicama zemljista.

6. Oblikiveli¢ina gradevne Cestice

Najveca dopustena povrSina gradevne Cestice iznosi 8 000 m2. Postoje¢a gradevna Cestica utvrduje

se izvatkom iz katastra, zemljiSno knjiznim izvatkom ili arhivskom gradom.

7. Smijestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici

Gradevina se smjeSta unutar povrsine predvidene za gradenje (gradivi dio gradevne Cestice).

8. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice:

Prostor na gradevnoj Cestici gradevine poljoprivredno - gospodarske namjene uredivat Ce se

postujuci funkcionalne i oblikovne karakteristike krajobraza i namjene gradevina.

Mrgari, gumna, suhozidne mede, poploCeni putovi gradenih tehnikom suhozida zadrZavaju se i

rekonstruiraju u izvornom obliku.

Ograda se podize unutarnjim rubom gradevinske Cestice, najvece visine od najnize kote terena 1,2

m. Ograde se u pravilu izraduju od neobradenog kamena bez fuge tehnikom suhozida.

Podzidi unutar gradevne Cestice grade se stepenasto sa ozelenjenim kaskadama minimalne Sirine

1,0 m, visine do 1,5 m. Osnovni materijal za izgradnju potpornih zidova je kamen ili beton oblozen

kamenom (ne dopusta se oblaganje kamenim plo¢ama).

Preporuca se formiranje drvenih brajda i sadnja vocaka.

9. Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

Projektiranjem i gradenjem novih gradevina s usluznim, ugostiteljskim i/ili smjestajnim pomocnim

sadrzajima mora se omoguciti dostupnost osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

10. Nacin i uvjeti prikljuCenja gradevne Cestice na prometnu povrSinu, komunalnu i drugu
infrastrukturu

Gradevna Cestica mora imati neposredan pristup s javne prometne povrsine/nerazvrstane ceste.

Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice na komunalnu i drugu infrastrukturu je autonoman.

Gradevina moze imati vlastitu vodoopskrbu (cisterna, kopani bunar do 10 m dubine), odvodnju i

energetski sustav (plinski spremnik, elektricni agregat, ili drugo);
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a)

11. Mjere (nacin) sprjeCavanja nepovoljina utjecaja na okoli§ i prirodu odredene u skladu s
prostornim planom

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevina nuzno je osigurati mjere zastite

okolida (zrak, tlo, voda, buka), na gradevnoj Cestici i na gradevnim ¢esticama na koje gradevina ima

utjecaj sukladno uvjetima iz poglavlja 3.4.3. Uvjeti zastite prostora i 3.7 Spre¢avanje nepovoljnih

utjecaja na okoli§, ovog Plana.

Gradevinska podrucja naselja

Odreduju se uvjeti za neposrednu provedbu slijedecih naselja ili dijelova naselja:

— Beli — gradevinsko podrucje naseljaNAts e} (NA155)
— Dragozeti¢i — gradevinsko podrucje naselja (NA2)

— Filoziéi — gradevinsko podrucje naselja (NA3)

— Sv.Petar — gradevinsko podrucje naselja (NA5)

— Vodice — gradevinsko podrucje naselja (NAG)

— Loznati — gradevinsko podrucje naselja (NA 8),
— uhaning __ aradouvinelen nadridia nacaliag (NA4N)
— Pernat — gradevinsko podrucje naselja (NA13)
— Vidovi¢i — gradevinsko podrucje naselja (NA15)
— Stivan — gradevinsko podrucje naselja (NA16)
— Zbicina — gradevinsko podrucje naselja (NA17)
— Ivanje — gradevinsko podrucje naselja (NA18)
— Vazminec — gradevinsko podrucje naselja (NA19)
— Merag — gradevinsko podrucje naselja (NA 20)
— Kréina — gradevinsko podrucje naselja (NA 22)
— Hrasta — gradevinsko podrucje naselja (NA 23)

Uvijeti za neposredno provodenje odreduju se za izgradeni dio i uredeni dio neizgradenog gradevinskog
podrucja naselja gore navedenih naselja, a koje po svojim sadrzajima i naCinu gradnje njeguju jednaku
tipologiju i graditeljsko nasljede.

Za GP naselja Predo3cica NA 4 i Lubenice NA10 te dio naselja Beli NA14., odredila se obaveza izrade UPU-a
te se u njima neée odrediti uvjeti za neposrednu provedbu gradevina.

Pojedinacne Cestice koje su Cinile gradevinsko podrucje od jedne Cestice ukinute su, medutim je na tim
podrucjima dozvoljena rekonstrukcija sukladno uvjetima za neposrednu provedbu, a koje su dane ovim
Planom. U nastavku su navedene Cestice.

Iznimno se na pojedina¢nim katastarskim Cesticama:

- Uz naselje Sveti Petar NA 5 k.¢. 2173/12, k.o. Beli,

- Uz naselje Vodice NA 6 k.C. 613/6, k.o PredosCica,

- Uz naselje Merag NA 20 k.¢. 3762/9 k.o. Cres,

- Uz naselje Cres NA 7 k.C. 984,985 982 k.o. Cres Grad i 1427/1, 1427/2 i 1429 k.o. Cres Grad,

- Uz naselje Miholas¢ica NA 12 k.¢. 1778/3, 1779/6 i 1781/8 k.0. Martin3¢ica

mogu rekonstruirati gradevine sukladno uvjetima za neposrednu provedbu gradevina stambene
namjene ovoga Plana.

Za navedena naselja definiraju se uvjeti za neposrednu provedbu po vrstama gradevina.

g ﬁ JU Zavod za prostorno uredenje Primorsko-goranske zupanije travanj 2018

23




PRIJEDLOG PLANA ZA PJR/ SAZETAK ZA JAVNOST Il IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA PODRUCJA GRADA CRESA

Gradevine stambene namjene:

1. obiteliska kuca
a) slobodnostojece tipologije,
b) dvojne tipologije,
¢) tipologija niza.

2. viSeobitelska gradevina
a) slobodnostojece tipologije,
b) dvojne tipologije,
¢) tipologija niza.

Gradevina stambene namjene smjesta se na jednoj gradevnoj Cestici.

Osnovna namjena je stanovanje, a pomocne namjene u funkciji stanovanja su poslovni prostor,
spremista, odlagalista, garaZe, kuhinje, sjenice, bazeni i slicno.

Osnovne | pomocne namjene smjeStaju se u jednu ili viSe gradevina unutar jedne gradevne Cestice.
PovrSina pomocne namjene iznosi najvise 40% bruto razvijene povrsine osnovne namjene.

Za gradevine stambene namjene: obiteljske kuce (slobodnostojece tipologije, dvojne tipologije, tipologije niza)
i viSeobiteljske gradevine (slobodnostojece tipologije, dvojne tipologije, tipologije niza) izmijenjeni su Uvjeti
oblikovanja gradevina, Oblik i veliina gradevne Cestice, Uvjeti za uredenje gradevne Cestice, Uvijeti za
nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti i dodani su uvjeti za rekonstrukciju.

5. Uvjeti oblikovanja gradevina

Arhitektonsko oblikovanje gradevina stambene namjene i to novih gradevina kao i rekonstruiranih,
oblikovanje fasada i krovista, te upotrjebljeni gradevinski materijali moraju biti uskladeni s nacinom
izgradnje postojecih gradevina u naselju, te primjereni tradicionalnoj gradnji (glatko Zbukana obrada
fasade, kamene crte, vijenci i istake na fasadi, kameni sokl, pune zidane ograde na balkonima i
terasamai dr.). U naselju Dragozetici, gradevine se mogu tonirati u tradicionalni zagasitocrveni ton.
U izgradenim dijelovima naselja s vrijednom ruralnom arhitekturom preporucuje se koristenje
gradevinskih elemenata karakteristiénih za tu arhitekturu.

Odnos duzine proCelja prema visini pro¢elja mora, u pravilu, biti u korist duzine procelja. Tlocrt je u
pravilu izduzeni pravokutnik.

U naselju Vidovi¢i moguca je izgradnja gradevine sa Sirokim zabatnim proceliem. Taj tip gradevine
iskljuivo je tlocrta izduzenog pravokutnika bez aneksa.

Otvori na gradevinama moraju poStivati pravila proporcije karakteristiCne za arhitekturu creskog
podneblja. Otvori su pravokutni s odnosom duzine i Sirine u korist visine otvora.

Krovista gradevina moraju biti kosa, izvedena kao dvovodna ili jednovodna, rasclanjena na vise
krovnih ploha ovisno od tlocrta gradevine

- u naseljima Filozi¢i, Sv.Petar, Vodice, Loznati, Stivan, Zbi¢ina, Ivanje, Merag, Kr¢ina i Hrasta s
nagibom krovnih ploha izmedu 17° i 22°.

- u naseljima Beli NA 1.6, Dragozetici, Pernat, Vidovici, VaZzminec s nagibom krovnih ploha izmedu
18°1 30.

Pokrov mora biti srediteran-criiep-i kupa kanalica, viSebojna / jednobojna; oker-terakota-
svjetlosmede boje, ali i drugi materijali upotrebljavani u autohtonoj arhitekturi naselja. Na kosom
terenu sljeme krova mora, u pravilu, biti paralelno sa slojnicama zemljista.

U naseljima Filozi¢i, Sv.Petar, Vodice, Loznati, Stivan, Zbi¢ina, Ivanje, Merag, Kréina i Hrasta moZze
biti i mediteran crijep dok se dio krovnih ploha u navedenim naseljima moZze se koristiti i kao
prohodna terasa u funkciji stanovanja ili za solarije (otvorena krovista).

Oblik i veli¢ina gradevne Cestice

Gradevna Cestica svojom veli¢inom i oblikom mora formirati povrsinu Sto sliéniju pravokutniku.
Najmanja povrSina gradevne Cestice iznosi 400 m2, a najve¢a dopustena povrsina gradevne Cestice
iznosi 1000 m?.

Prostor na gradevnoj Cestici gradevine stambene namjene uredivat ¢e se, u pravilu, na tradicionalan
nacin uredivanja okucnice, po$tujuci funkcionalne i oblikovne karakteristike krajobraza, uz upotrebu
autohtonih biljnih vrsta - ruZzmarina, lavande, brnestre, agave, tamarisa, a izbjegavanjem bora i
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palme. Preporuca se formiranje drvenih brajda i sadnja vo¢aka. Minimalna povrsina tla pod zelenilom
je 20% povrsine gradevne Cestice.

Ograda se podize unutarnjim rubom gradevinske Cestice, najvece visine od najnize kote terena 1,2
m. U GP naselja Filozi¢i, , Sv.Petar, Vodice, Loznati, Stivan, Zbi€ina, Ivanje, Merag, Kr¢ina i Hrasta
ograde se u pravilu izraduju od neobradenog kamena bez fuge ili zelenila i metala. U GP naselja Beli
NA 136, DragozetiCi, Pernat, Vidovi¢i i Vazminec ograde se u pravilu izraduju od neobradenog
kamena bez fuge preporuceno tehnikom suhozida.

Podzidi unutar gradevne Cestice grade se stepenasto sa ozelenjenim kaskadama minimalne Sirine
1,0 m, visine do 1,5 m. Osnovni materijal za izgradnju potpornih zidova je kamen ili beton oblozen
kamenom oblogom. U GP naselja Beli NA 136, Dragozetici, Pernat, Vidovici, Vazminec osnovni
materijal za izgradnju potpornih zidova je kamen ili beton obloZzen kamenom.

Unutar gradevne Gestice dopustena je izgradnja dje€jih i ostalih igralista, otvorenih bazena i sl. U GP
naselja Beli NA 136, Dragozeti¢i, Pernat, Vidovi¢i, VaZminec nije dozvoljena gradnja otvorenih
bazena.

9. Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
Projektiranjem i gradenjem gradevina sa poslovnim prostorom mere=se poZelino je omoguditi
dostupnost osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti do poslovnih prostorija.

12. Uvjeti rekonstrukcije gradevina

Rekonstrukcija postojecih obiteljskih kuca i viSeobiteljskin gradevina u gradevinskim podrucjima

naselja, odreduje se pod istim uvjetima kao za nove gradevine, a kada zahvati na gradevini ne

zadovoljavaju uvjete propisane ovim Planom, vre se u postojecim gabaritima gradevine.

Iznimno od prethodnog stavka u zonama unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja

Filozi¢i, Vodice, Pernat, Vidovi¢i, Ivanje, VaZminec, Dragozetici, Sv. Petar, Loznati, Zbi¢ina, Merag i

Stivan, prikazanim na kartografskom prikazu 3C-Podrucja primjene planskih mjera uredenja i zastite,

dozvoljena je rekonstrukcija postoje¢ih obiteljskih ku¢a i viSeobiteljskih gradevina prema sliede¢im

uvjetima:

— postojeca gradevina osnovne namjene Cija je gradevna Cestica manja od najmanje dopustene
povrSine gradevne Cestice utvrdene ovim Planom rekonstruira se uz uvjet da su zadovoljeni svi
ostali uvjeti gradnje propisani ovim Planom za novu gradevinu

— postojeca gradevina osnovne namjene vece etaznosti ifili veCe visine od Planom propisanih
vrijednosti za novu gradevinu rekonstruira se u postoje¢im visinskim gabaritima ifili sa
zadrzavanjem postojeCeg broja etaza uz uvjet da su zadovoljeni ostali uvjeti gradnje propisani
ovim Planom za novu gradevinu (za dogradnje postojeCih gradevina dozvoljava se visina i
etaznost propisana ovim Planom u skladu s uvjetima za novu gradevinu)

— postojeca gradevina osnovne namjene smjeStena na manjoj udaljenosti od granice gradevne
Cestice od one koja je propisana za novu gradevinu (Cija je gradevna Cestica moZe biti i manja
od najmanje dopustene povrSine gradevne Cestice utvrdene ovim Planom) moze se
rekonstruirati na postojecoj (premasenoj) udaljenosti gradevine od gradevne Cestice uz uvjet da
su zadovoljeni svi ostali uvjeti gradnje propisani ovim Planom za novu gradevinu

— postojeca gradevina osnovne namjene vece izgradenosti gradevne Cestice od Planom
propisanih vrijednosti za novu gradevinu moZe se rekonstruirati u okviru postojeceg tlocrtnog
gabarita uz uvjet da su zadovoljeni ostali uvjeti gradnje propisani ovim Planom za novu
gradevinu

— ostatak gradevine (ruSevina) rekonstruira se prema uvjetima gradnje propisanim ovim Planom
za novu gradevinu te ju je moguce rekonstruirati u okviru tlocrtnog gabarita nekadadnje
postojece gradevine

— postojeca gradevina osnovne namjene Ciji prostorni pokazatelji premaSuju Planom propisane
grani¢ne vrijednosti za novu gradevinu, a Cija je ukupna bruto razvijena povr§ina manja od 50m?,
te na kojoj se rekonstrukcija provodi u svrhu pobolj$anja Zivotnih uvjeta dogradnjom sanitarnih
prostorija (WC i kupaonice), rekonstruira se na nacin da se ukupna bruto razvijena povrsina
moze uvecati za 7m? i to samo u jednoj etazi

— postojeca gradevina osnovne namjene za koju nije utvrdena gradevna Cestica a povrsina koja
sluzi za redovitu uporabu gradevine manja je od Planom utvrdene najmanje povrsine gradevne
Cestice moguce je utvrditi gradevnu Cesticu one povrsine koja predstavlja stvarnu povrsinu
zemljista koja se koristi za redovnu upotrebu gradevine te se ista moze rekonstruirati uz uvjet da
su zadovoljeni ostali uvjeti gradnje propisani ovim Planom za novu gradevinu.
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Gradevine gospodarske namjene

— Poslovne gradevine

— Poljoprivredno-gospodarske gradevine
— Ugostiteljsko-turisticke gradevine

Gradevine gospodarske namjene mogu se graditi gradevine na pojedinacnim gradevnim ¢esticama koje
svojom veli¢cinom, smjeStajem u naselju i osiguranjem osnovnih prikljucaka na prometnu i komunalnu
infrastrukturu omogucuju obavijanje gospodarskih djelatnosti bez Stetnih utjecaja na okolis, tj. koje ne
naruSavaju uvjete Zivota i stanovanja.

Izmjene koje se odnose na neposrednu provedbu gradevina gospodarske namjene prikazane su u nastavku

teksta:

a) Poslovne gradevine

Poslovne gradevine ne mogu graditi neposrednom provedbom u gradevinskom podru¢ju naselja
Predo&¢ica,Beli i Lubenice

Lokacija zahvata u prostoru

Gradevine poslovne namjene grade se u gradevinskom podruju naselia BelMNA-4 Dragozetici,
Filozi¢i, Predeséica; Sv.Petar, Vodice, Loznati, Lubeniee; Pernat, Vidovi¢i, Stivan, Zbi¢ina, Ivanje,
Vazminec, Merag, Krcina i Hrasta.

Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
Projektiranjem i gradenjem gradevina sera—se pozelino je omoguciti dostupnost osobama s

invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

Uvjeti rekonstrukcije gradevina
Rekonstrukcija postojeCih poslovnih gradevina u gradevinskim podrucjima naselja, kao i
rekonstrukcija u cilju promjene namjene dijela gradevine, odreduje se pod istim uvjetima kao za nove
gradevine, a kada zahvati na gradevini ne zadovoljavaju uvjete propisane ovim Planom, vrSe se u
postojecim gabaritima gradevine.

b) Poljoprivredno-gospodarske gradevine

Poljoprivredno-gospodarske gradevine viSe se ne mogu graditi neposrednom provedbom u gradevinskom
podruéju naselja Predoscica,Beli i Lubenice.

1. Lokacija zahvata u prostoru
Poljoprivredno-gospodarske gradevine grade se u gradevinskom podruju naselja BeliNA—L
Dragozeti¢i, FiloziCi, Prede8éiea; Sv.Petar, Vodice, Loznati, Lubeniee; Pernat, Vidovi¢i, Stivan,
Zbicina, Ivanje, Vazminec, Merag, Krcina i Hrasta.
Gradevine se mogu graditi samo ako su rubA : :
gradevme stambene poslovne |I| ugostlteljsko tunstlcke namjene mlnlmalno 10 m.

ie—i udaliene od

2, UVjetI za nesmetanl prlstup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pOkreﬂjIVOStI
Projektiranjem i gradenjem gradevina mera—se moze se omoguciti dostupnost osobama s

invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

Uvjeti rekonstrukcije gradevina

Rekonstrukcija postojecih poljoprivredno gospodarskih gradevina u gradevinskim podrucjima naselja,
kao i rekonstrukcija u cilju promjene namjene dijela gradevine, odreduje se pod istim uvjetima kao za
nove gradevine, a kada zahvati na gradevini ne zadovoljavaju uvjete propisane ovim Planom, vre se
u postojeCim gabaritima gradevine.
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c) Ugostiteljsko-turistiCke gradevine
Ugostiteljsko-turistiCke gradevine skupine hotela- vrsta hotel, pansion, vila i aparthotel viSe se ne mogu graditi
u gradevinskom podruéju naselja Predo3¢ica,Beli i Lubenice.

.~ Lokacija zahvata u prostoru

.~ Gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene grade se u gradevinskom podrucju naselja Beti-NA=4,
Dragozeti¢i, Filozi¢i, PredeSéica; Sv.Petar, Vodice, Loznati, Lubeniee; Pernat, Vidovici, Stivan,
- Zbicina, Ivanje, Vazminec, Merag, Kréina i Hrasta.

*pojasnjene: za naselja Lubenice, Predo$Cica i dio Beli odredila se izrada UrbanistiCkog plana uredenja, stoga
ovim Planom nije moguca neposredna provedba.

b) lzdvojena gradevinska podrucja
lzdvojena gradevinska podrucja, koja su formirana slijedom jednog korisnika (u pravilu jedna gradevna

Cestica) provode se neposredno. To se odnosi na gradevna podrucja kampova

— T3sTravnice (kod Valuna),
—7+3s bubenise
—  T37Zelezni Menik (kod Orleca),
Te se njihova provedba vr§im neposredno putem akta za provedbu.
Osnovna namjena je kampiranje- smjestaj i boravak gostiju, a pomo¢ne namjene su poslovna, sportska,

rekreativna i ugostiteljska. Osnovne i pomocéne namjene smjestaju se u jednu ili vise gradevina unutar jedne
gradevne Cestice.

Kamp “Travnice” - T35

Izmijenjeni su uvjeti za neposredno provodenje na nacin:

3. Namjena gradevine
Namjena gradevine je kamp — autokamp, kapaciteta do 720 kreveta. Pored svoje osnovne gradevine
kamp moZe imati i pomoéne gradevine. Osim pomoc¢nih namjena iz prethodnog ¢lanka, pomoc¢nim
se namjenama takoder smatraju plaza i priveziste.

Osnovna gradevina podrazumijeva gradevinu kapmpa, recepciju i sanitarne ¢vorove.

U pomocne gradevine smjesta se restoran, sportska igralista, poslovni prostori i sl.

moze iznositi viSe od 100 m? bruto gradevne povrsine gradevine.

4. Veli¢ina gradevine

Veli¢ina gradevine odreduje se maksimalno temeljem slijedeéih ukupnih kriterija:

— Maksimalni koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice (ki) je 0,05.

— Najmanja dopustena povrsina tlocrtne projekcije gradevine iznosi 100 m?

— Najveca dopustena povrsina tlocrtne projekcije gradevine iznosi 1500 m?

— Najveti dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevinske Cestice (kis) je 0,1

— NajveCi dopusteni broj etaza su dvije etaZe. Najveta dopustena visina osnovne i pomocne
gradevine iznosi 7,0 m, mjereno od kote konacno zaravnatog terena do gornjeg ruba krovnog
vijenca.
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U funkciji kampa, kao pomoéni sadrzaj smatra se i priveziste. Dopusta se gradnja privezita za
plovila kao pomocne gradevine maksimalnog kapaciteta 1 privez/ 5 lezaja, ali ne viSe od ukupno 50
priveza.

U funkciji kampa, kao pomo¢ni sadrzaj smatra se i uredena plaza.

7. Smjestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj estici

Gradevina se smjeSta unutar povrSine predvidene za gradenje (gradivi dio gradevne Cestice).
Povrsina za gradenje udaljenja je od: ruba gradevne Cestice pola visine gradevine (h/2), ali ne manje
od 4 m sa svih strana, osim prema javnoj prometnoj povrsini. PovrSina za gradenje udaljena je
minimalno 6,0 m od ruba gradevne Cestice prema javnoj prometnoj povrsini.

Unutar povr$ina autokampova i kampova smjestajne jedinice nisu povezane s tlom na ¢vrsti nacin.

Dopusta se izgradnja pomoénih gradevina i na manjoj udaljenosti od granice Cestice, ali ta udaljenost
ne moze biti manja od h/2 pomo¢ne gradevine. U tom sluaju pomoéna gradevina na toj strani ne
smije imati otvore (prozor, vrata, ventilacija, dimnjak, i sl).

Gradevina od obalnog ruba mora biti udaljena minimalno £8-r. 50 m.

U grafickom je dijelu korigirana trasa pristupne ceste do zone kampa.

Prijedlog Plana - JANA RASPRAVA Prijedlog Plana - PONOVNA JAVNA RASPRAVA

KAMP KAMP
"TRAVNICE" “TRAVNICE"

Slika 9: Gradevinsko podrucje ugostiteljsko turisticke namjene Travnice T3s

- dodan je morski dio zone ugostiteljsko turisticke namjene

Kamp ,Lubenice” - T3¢

Ukinuti su uvjeti za neposredno provodenije te je odredena obaveza izrade UPU-a za zonu ,Lubenice® - T3s

Kamp “Zelezni Menik” - T3;

Uvjeti za uredenje gradevinske Cestice uskladili su se zakonom propisanim minimalnim uvjetima na nacin da
je povecana Minimalna povrsina tla pod zelenilom sa 20% na 40% povrsine gradevne Cestice.
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Posredno provodenje Plana

Za gradevinska podrucja odreduju se uvjeti za posrednu provedbu po vrstama gradevnih podruéja. Uvjetima
se odreduju elementi programa za izradu urbanisti¢kog plana uredenja

Posredno se provodenje odreduje za sliedece vrste gradevinskog podruéja:

a) Gradevinska podrucja naselja i
b) lzdvojena gradevinska podrucja

Slijedom navedenog odredena je izrada slijedec¢ih urbanistickih planova uredenja.

UPU djela naselja Beli NA 14

UPU naselja Predo$¢ica NA 4

UPU naselja Cres NA7

UPU naselja Orlec NA9

UPU naselja Lubenice NA 10

UPU naselja Martin¢ica NA11

UPU naselja Miholas¢ica NA12

UPU naselja Valun NA14

9. UPU naselja Stivan NA 16

10. UPU naselja Porozine NA 21 i zone ugostiteljsko - turisticke namjene Porozine T24.4

11. UPU zone ugostiteljsko - turistiCke namjene hotel Kovaéine T13

12. UPU zone ugostiteljsko turistiCke namjene Grabar Bernarski T1s.1

13. UPU zone ugostiteljsko turisticke namjene Grabar Bernarski T1s.2

14. UPU zone ugostiteljsko - turisticke namjene "Centar" (Martn$cica)T1s

15. UPU zone ugostiteljsko - turisticke namjene“Zdovice” (Valun) T17 imarine Valun (LN3)

16. UPU zone ugostiteljsko - turistiCke namjene Stara Gavza T2;

17. UPU zone ugostiteljsko - turisticke namjene "Zaglav" (Miholas¢ica)T2;

18. UPU zone ugostiteljsko-turistiCke namjene Porozine T24.,

19. UPU zone ugostiteljsko - turisticke namjene "Merag" (Merag)T2s

20. UPU zone ugostiteljsko - turisticke namjene kamp Kovacine T3;

21. UPU zone ugostiteljsko-turistiCke namjene (T3,) u Martins¢ici "Slatina"

22. UPU zone ugostiteljsko - turisticke namjene "Pod Beli" (Beli) T33i izdvojenog dijela naselja Pod Beli
NA1,

23. UPU zone ugostiteljsko turistike namjene Zdovice T34

24. UPU zone ugostiteljsko turisticke namjene ,Lubenice® T3s

25. UPU poslovne zone Volinik K14

26. UPU poslovne zone Loznati - K1,

27. UPU zone poslovne namjene K13 - Orlec

28. UPU zone manja proizvodna zona Przi¢ - K2

29. UPU marine Zaglav/MartinCica (LN2)

© NSOk LN =

Granice obuhvata urbanistiCkih planova uredenja prikazane su na kartografskom prikazu 3C “Uvjeti za
koridtenje, uredenje i zastitu prostora — Podruéja primjene planskih mjera uredenja i zastite”, mj. 1: 25 000.

Prijedlog Plana - JANA RASPRAVA Prijedlog Plana - PONOVNA JAVNA RASPRAVA
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- (1) jedna zona ugostiteljsko turisticke namjene Grabar Bernarski podijelila se na dva dijela i za njih je
odredena obaveza izrade dva UPU-a
- (2) proSirena je granica obuhvata UPU Cres na moru u cilju definiranja namjene mora.

3.3.  Uvjeti zastite prostora
Zastita prirodne bastine

Radi zastite i unapredivanja stanja okoli§a Prostornim su planom utvrdena osobito vrijedna podrudja,
te su odredene mjere njihove zastite.

Zakonom o zaéltiti prirode i posebnim propisima odreden je nacin uredivanja i koriStenja zasticenih
dijelova prirode. Prostornim planom izdvojeni osobito vrijedni dijelovi prirode upisati ¢e se na osnovi
struéne podloge u Upisnik zasticenih dijelova prirode Sto se vodi pri nadleznom tijelu. Prije no $to se
upidu, za te je dijelove prirode potrebno provesti zakonske postupke zasite. Ukoliko ne zadovoljavaju
kriterijima za upis, trajno ¢e se Stititi mjerama propisanim Odredbama za provodenje ovog
Prostornog plana.

Zasticeni dijelovi prirode, kao i podrucja predloZena za za$titu prikazani su na kartografskom prilogu
3A "Uvjeti za koristenje, uredenje i zaStitu prostora- podrucja posebnih uvjeta koristenja", mj.
1:25000. Za podrucje Tramuntane zastita prirodne bastine uskladena je s utvrdenim kategorijama
zaétite iz Prostornog plana podrucja posebnih obiljeZja Tramuntana.

Izmijenjen je dio Plana koji se odnosi na Ekolosku mrezu na nacin da je novelirano podrucje zahvaceno
Ekoloskom mrezom:

Cijelo kopneno podrucje Grada Cresa i znacCajan dio njegovog morskog podrucja obuhvacen je
Ekoloskom mreZom. Podrucje Grada Cresa klasificirano je ekoloSkom mreZzom kao :

— podrucje EkoloSke mreZe znacajnom za oCuvanje ptica HR1000033 Kvarnerski otoci,
— podrucje vaznom za ocuvanje vrsta i staniSta na kopnu HR2001358 Otok Cres,
— podrucja vaZzna za oGuvanja vrsta i stanista u moru:

- HR3000004 Cres - rt Grota — Merag,

- HR3000005 Cres - rt Pernat-uvala Tiha

- HR3000161 Cres - Losinj (granicno) —Pedruéje-rezersata-dupina-samo-segmen
— podruéja vaznom za ocuvanja vrsta i staniSta u moru i na kopnu: HR 488934 4000031 Otok Zeca.

Dopunjene su mjere za o¢uvanije ciljnih vrsta ptica :
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(2) Osnovne mjere za ocuvanje ciljnih vrsta ptica (i nacin provedbe mjera) u Podrucjima oCuvanja
znacajnim za ptice (POP) propisane su Pravilnikom o ciljievima i osnovnim mjerama za oCuvanje
ptica u podrucju ekoloSke mreze (NN 15/14)

(3) Graficki prikaz EkoloSke mreze prikazan je u Polazistima ovog Plana

Dopunjene su Mjere zastite prirodne bastine za pojedine planirane zahvate u prostoru na nacin da Mijere
zastite prirodne bastine za zahvate/ gradevine solarnih elektrana propisuju dodatno da

— sunc¢ane elektrane locirati izvan podru¢ja recentnih nalazista strogo zasti¢enih ifili ugrozenih
' vrsta flore, faune (naro€ito ptica) i gljiva te izvan podrucja prioritetnih stanisnih tipova za zastitu i
ocuvanje.

Dopunjene su Mjere zastite prirodne bastine za pojedine planirane zahvate u prostoru na nacin da Mijere
zastite prirodne bastine za zahvate/ gradevine morska sidrista ifili pontonska privezidta propisuju

Prije izvedbe sidriSta u sklopu osnovne namjene na kopnu, radi zastite biocenoza morskog dna i
spreCavanja unosa alohtonih vrsta, potrebno je mapirati podmorje te u uvalama s razvijenom
zajednicom Posidonia oceanica, zbog sprjeCavanja mehanickog uniStenja dijelova zajednice
posidonije preporu¢a se postaviti Mrtve vezove corpo morto. Osim izvedbe corpo morto koja
omogucuje sidrenje postavljanjem blokova na morsko dno, moguce je ovisno o karakteristikama
morskog dna potencirati i izvedbu sidrenih sustava s pilotima.

Zastita autohtonih zajednica od unesenih invazivnih vrsta moze se umanijiti zabranom sidrenja na
mjestima gdje je ustanovljena vrsta invazivne alge ¢ime bi se sprijecilo eventualno razno3enje putem
sidara.

Stabilizaciju eventualno planiranih pontonskih privezista treba izvesti bez povlacenja stabilizacijskih
blokova po dnu, a pri njihovom postavljanju nuzno je izbjegavati gusta naselja posidonije.

Nakon postavljanja pontonskih priveziSta ne bi se smjelo premjestati stabilizacijske blokove u moru,
a ni u kojem slucaju ih se ne smije premjestati povlaenjem o podlozi.
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Zastita kulturnog naslijeda

Pregled registrirane, preventivno zasticene i evidentirane kulturno-povijesne bastine naveden je u Polazistima
te dopunjen sukladno zahtjevu Konzervatorskog odjela u Rijeci. Sukladno izvrenim izmjenama izmijenjen je
kartografski prikaz 3A "Uvjeti za koriStenje, uredenije i zastitu prostora - Podruja posebnih uvjeta koristenja, u
mijerilu 1:25000.

Prijedlog Plana - JAVNA RASPRAVA

Prijedlog Plana - PONOVNA JAVNA RASPRAVA-izmijenjen je kartografski prikaz 3 A "Uvjeti za koristenje,
uredenje i zastitu prostora - Podrucja posebnih uvjeta koristenja, u mjerilu 1:25000.

Na podru¢ju Grada Cresa, sukladno Konzervatorskoj podlozi za PPU Grada Cresa', svaka graditeljska
cjelina, lokalitet i pojedinacni objekt vrednovan kategorijom od 1-3 ima vrijednost kulturne bastine i podlijeze
rezimu zastite s ciliem oCuvanja njihovih temeljnih vrijednosti.

T IZRADA: Ministarstvo kulture, Uprava za za$titu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Rijeci, Rijeka, lipanj 2003.
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4.

Razvoj infrastrukturnih sustava

Pod infrastrukturom se podrazumijevaju gradevine, instalacije, uredaji i vodovi nuzni za privodenje
prostora planiranoj namjeni. Infrastrukturne gradevine mogu biti povrsine ili linjjske.

Planom namjene povrsina osigurane su povrSine infrastrukturnih sustava za:

- prometni sustav (cestovni, pjeSacki, promet u mirovanju, Zicare, pomorski i zracni promet),
- infrastrukturu telekomunikacija i posta,

- infrastrukturu vodoopskrbe i odvodnje,

- energetsku infrastrukturu.

Infrastrukturu treba voditi tako da se prvenstveno koriste postojeci koridori i formiraju zajednicki za vise
vodova kako bi se izbjegle vrijedne prirodne i stvorene strukture, povr$ine Suma i vrijedno poljoprivredno
zemljiste.

Postojece gradevine koje se nalaze u za$titnim infrastrukturnim koridorima mogu se rekonstruirati u
opsegu neophodnom za poboliSanje uvjeta Zivota, na nacin da se ne smanjuje postojeca udaljenost
gradevine od infrastrukture.

Do svake infrastrukturne gradevine obvezna je izvedba odgovarajuceg kolnog pristupa, osim za bazne
stanice mobilne telefonije.

Dani su kriteriji razgraniCenja voda drugog reda(odredena je ukupna Sirina infrastrukturnih koridora.

Tablica 1: Kriteriji razgraniCenja infrastrukturnih koridora (u metrima)

SUSTAV SORSCCTE il KORIDOR GRADEVINE
kategorija vrsta

drzavne drzavne 100
PROMETNI ceste Zupanijske Zupanijske 70
lokalne lokalne 20
nerazvrstane  nerazvrstane 20
ELEKTRONICKE kablovska drzavni mgdt‘sm‘f”' ]
KOMUNIKACIJE kanalizacija zupanijski g1s
lokalni 1
. drzavni magistralni 10
vodovodi . . )
Zupanijski ostali 10
kolektor zupanijski kolektor 10
VODOOPSKRBA | korito vodotoka sa
ODVODNJA obostranim pojasom Sirine

10 m mjereno od gornjeg
ruba korita, vanjske noZice
nasipa ili vanjskog ruba
gradevine uredenja toka.

vode Il.reda vodne gradevine

drzavni dalekovod 220kV 100
ENERGETIKA dalekovod Zupanijski 110kV 70
lokalni vodovi 10(20)kV 10

4.1. Prometni sustav

Prometni sustav ¢ine medusobno povezane sve prometne grane radi pruZanja sigurne, efikasne i
konkurentne funkcije pruZanja prievoznih usluga. Okosnicu prometnog sustava Grada Cine
podsustavi  kopnenog, pomorskog i zracnog prometa, te sustav elektronicke telekomunikacije i
poste. Logisticku podrsku cjelovitom prometnom sustavu omogucuju lucki, cestovni i zraéni terminali
za putnicki i teretni promet.

Cestovni promet

Prostornim planom utvrdene su osnove prometnog sustava Grada Cresa kao integralnog dijela
Primorsko-goranske Zupanije i prikazane na kartografskom prikazu 1 "KoriStenje i namjena
povrsina", mj. 1:25000. Ceste nisu prikazane na katastarskom planu u kartografskom prikazu 4.
Gradevinska podrucja jer je sluzbeni katastarski plan (DKP) izraden za K.O. Beli 1892. godine, K.O.
Dragozetici 1821. godine, K.O. Valun 1878. godine, K.O. Cres 1897. godine i K.O. Martin§cica 1821.
godine i ne prikazuje teren kao u naravi.
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Linijsku cestovnu infrastrukturu ¢ine drzavne, Zupanijske, lokalne i nerazvrstane ceste, biciklistiCke i
pjeSacke staze, Sumske ceste i pristupni putovi. PloSnu cestovnu infrastrukturu Cine odmorista,
prateci usluzni objekti, postaje za opskrbu prijevoznih sredstava gorivom, autobusni kolodvori,
autobusna stajalista, taxi stajali$ta, parkirali$ta, vidikovci i drugih prateéih objekata i sadrZaja u
funkciji prometa.

Prostornim planom uredenja Grada Cresa prometni sustav, kao prateca funkcija u prostoru, treba
osigurati kvalitetno djelovanje primarnih prostornih djelatnosti (stanovanje, gospodarski sadrZaji,
uprava i ostale djelatnosti).

Prilikom gradnje novih dionica ceste i rekonstrukcija postojecih cesta potrebno je u cijelosti oCuvati
krajobrazne i spomenicke vrijednosti podruéja, prilagodavanjem trase prirodnim oblicima terena uz
minimalno koriStenje podzida, usjeka i nasipa. Obvezno je saniranje nasipa, usjeka i podzida
ozelenjavanjem, formiranjem terasa i drugim radovima kojima se osigurava najvece moguce
uklapanje trase ceste u krajobraz.

Ovim Prostornim planom odredena je osnovna mreza prometnica koju na podrucju Grada Cresa €ine:
— javne razvrstane ceste
o drZavne ceste,
o Zupanijske ceste,
o lokalne ceste,
— nerazvrstane ceste.

Izmijenjeni su tehnicki elementi za gradnju drzavnih cesta, Zupanijskih cesta i lokalnih cesta

Prilikom gradnje novih dionica ceste i rekonstrukcija postojecih cesta potrebno je u cijelosti ocuvati
krajobrazne i spomenicke vrijednosti podrucja, prilagodavanjem trase prirodnim oblicima terena uz
minimalno koriStenje podzida, usjeka i nasipa. Obvezno je saniranje nasipa, usjeka i podzida
ozelenjavanjem sadnjom autohtonog raslinja, formiranjem terasa i drugim radovima kojima se
osigurava najvece moguce uklapanje trase ceste u krajobraz, te oc¢uvanje, rekonstrukcija suhozidnih
ograda.

U cestovnom prometu dopunjena je mreza nerazvrstanih cesta. Dodane su turistiCke eko staze, uredene i
obiljezene planinarske staze te su navedene uredene biciklistiCke staze.

- MreZu nerazvrstanih cesta &ine ceste:

.- sve ceste u naseljima koje nisu razvrstane u javne ceste, pristupne ceste (pristupni put i kolno-
 pjeSacki prilaz), ostali putovi

- Sumski, poljski i pjeSacki putovi izvan gradevinskog podrucja

Pjesacke povrsine

Na podrucju Grada Cresa postoji mreza pjeSackih staza, Sumskih, poljskih i maslinarskih putova, te

poucne eko staze na Tramuntani, i to:

Uredene i obilieZene pjeSacke staze jesu:

a) poucne turisticke (eko) staze:

— staza 1, Povijest i umjetnost u prirodi, (Beli-Niska -Srednji-Stepi¢i-Podup€ici-Beli),

— staza 2, Pepijeva staza (Belog-Frantin-Beli),

— staza 3, Staza Masmali¢a (Beli-Niska-Beli),

— staza 4 Vilinska staza (Beli-Zanjeviéi-lvanje)

— staza 5, Staza orhideja (povezuje dva planinarska puta registracijskih brojeva 201 i 204 te
prolazi podruc¢jem Maskovi)

— staza 6, U igri s prirodom (u naselju Beli)

— staza 7, Pul Narti (u naselju Beli)

b) Setaliste (lungomare):

— Cres — Stara Gavza,

c) uredene i obiliezene planinarske staze:

— Porozina-lvanje-Konac-Rt Jablanac

— Porozina-Pojane-Petricevi-Beli
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— Porozina-Mala Crnika-Filoziéi-Dragozetici
— Filozi¢i-Halm

— Dragozetici-Niska-Petricevi

— Dragozetici-Goli

—  Krizié-Sis

d) uredene i obiliezene pjeSacke staze:

— Pic¢e - Nedomisje,

— Pice — Krcina (“Francuski put’),

— Kr¢ina - Loznati,

— Cres — Sv. Salvadur - Sv. Blaz,

— Cres — Loznati,

— Cres — Merag,

— Lubenice - crkvice Sv. Mihovil i Sveti Petar,
— Autokamp “Slatina” (MartinS¢ica) - uvala Breg,
— staze u Creskom zaljevu.

e) obalne Setnice
— Cres - uvala Piskel - uvala Drazice-Valun
— Valun - Zdovice - Travnice,

Biciklisticke povrsine
Plan je dopunjen na nacin da su navedene uredene biciklistiCke staze.

Uredene biciklisticke staze su:

- staza T1 (boja plava), ruta: Sveti Petar-Podupcic-Stepici-Srednji-Niska-Ponehovice-BreSca-KriZic-
Sveti Petar; duzine 18 km

- staza T2 (boja zelena), ruta: Niska-Pojane-Rosuja-Ivanje-Jedro-Tarbijanscica-Crekveni-Frantin-
Niska duZine 14 km i

- staza T3 (boja Zuta), ruta: Beli-Niska-Srednji-Stepici-Podupcic-Sveti Petar-Beli duZine 8,5 km.

Postaje za opskrbu prijevoznih sredstava gorivom
Izmijenjeni su uvjeti za postaje za opskrbu prijevoznih sredstva gorivom

Namjena gradevine
Osnovna namjena gradevine je benzinska crpka. Pomoéna gradevina mora s osnovnom gradevinom
¢initi funkcionalnu cjelinu. Dozvoljena je izgradnja parkiralista, odmoriSta, autopraonice, objekata s
ugostiteljskim, usluznim, trgovackim, izlozbenim, agencijskim i slicnim sadrzajima, sanitarnim ¢vorom
informativnim punktom i drugim sadrzajima u funkciji pruZanja kvalitetne usluge ali bez smjestajnih
sadrzaja.
Veli¢ina gradevine:
Veli€ina gradevine odreduje se maksimalno temeljem slijedecih ukupnih kriterija:
— Maksimalni koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice (ki) je 0,5.
— Najveca dopustena povrsina tlocrtne projekcije gradevine iznosi 288 500 m?
— Najveca dopustena bruto razvijena povrsina gradevine iznosi 488-800 m?
— Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevinske Eestice (ki) je 1
— Visina gradevine mora biti u skladu s namjenom i funkcijom gradevine, te tehnolo$kim
procesom. Najveci dopusteni broj etaZa su dvije etaZe.
— Najveca dopustena visina gradevine iznosi 6,0 m, mjereno od kote konacno zaravnatog terena
do gornjeg ruba krovnog vijenca.

— NadstreSnica iznad povrSine za opskrbu vozila od oborina i insolacije ima slobodni profil za
vozila4,5m

— Pomocna gradevina se moze graditi kao jednoetazna. Ona se gradi uz uvjet da visina od kote
konacno zaravnatog terena do vijenca gradevine nije viSa od visine osnovne gradevine i ne
prelazi visinu od 48 5 metara.
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Oblik i veli¢ina gradevne Cestice

Gradevna Cestica svojom veli¢inom i oblikom mora formirati povrSinu $to sliéniju pravokutniku.
Najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 300 m?, a najveca dopustena povrsina gradevne Cestice
iznosi 3888 5000 m?

Smjestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj ¢estici

Gradevina se smje$ta unutar povrSine predvidene za gradenje (gradivi dio gradevne Cestice).
Povrsina za gradenje udaljenja je od ruba gradevne Cestice pola visine gradevine (h/2), ali ne manje
0d & 4 msasvibstrana:

Uvjeti za uredenje gradevne Cestice:

Prostor na gradevnoj Cestici gradevine poslovne namjene uredivat ¢e se postujuci funkcionalne i
oblikovne karakteristike krajobraza i namjene gradevina, uz upotrebu autohtonih biljnih vrsta.
Minimalna povrsina tla pod zelenilom je 20% povrsine gradevne Eestice.

Podzidi unutar gradevne Cestice grade se stepenasto sa ozelenjenim kaskadama minimalne Sirine
1,0 mn, visine do 48 2 m. Osnovni materijal za izgradnju potpornih zidova je kamen ili beton oblozen
kamenom oblogom.

Vidikovci i drugi prateci objekti i sadrzaji

Izmijenjena je namjena gradevine vidikovac Buc na nacin da su se dopunili sadrzaji.

- Namjena gradevine
Namjena gradevine je za kulturne, odnosno znanstveno-obrazovne djelatnosti. Predvida se smjestaj

promatracnice, dvorane za izlozbe i sl., infopunkta kao i ugostiteliskog sadrzaja bez smjestajnih
 kapaciteta sa pratecim parkiralistem.

Pomorski promet

Morske luke
Na podrucju Grada Cresa nalaze se luke otvorene za javni promet i luke posebne namjene.
Raspored luka otvorenih za javni promet i morskih luka posebne namjene prikazan je na
kartografskom prikazu 1 “KoriStenje i namjena povrsina”, mj. 1 : 25 000.
U lukama otvorenim za javni promet i lukama posebne namjene — marinama dopuStena je izgradnja
objekata za opskrbu plovila gorivom uz zadovoljavanje ekoloSkih, maritimnih, sigurnosnih i
protupoZarnih kriterija.
Morske luke otvorene za javni promet na podrucju Grada Cresa su:
- morske luke otvorene za javni promet Zupanijskog znacaja Porozina, Merag, Cres i Martinscica.
- morske luke otvorene za javni promet lokalnog znacaja: Beli, i Valun.
Na podrucju Morske luka otvorena za javni promet Cres u sklopu lu¢kog bazena Grabar promijenio se
kapacitet sa 80-ak stalnih na do 160 komunalnih vezova i 30- tak sezonskih vezova.

Granica gradevinskog podrucja naselja Beli i granica izrade UPU zone ugostiteljsko - turisticke namjene "Pod
Beli" (Beli) T33 i izdvojenog dijela naselja Pod Beli NA1; se izmijenila na natin da se omoguéi prosirenje
luckog podrucja luke Beli.

Luke posebne namjene na podrucju Grada Cresa su:
- luke nautickog turizma-marine drZavnog znacaja Cres (LN1) i Zaglav/Martinscica (LN2)

- luka nautickog turizma-marina Zupanijskog znaCaja Valun (LN3)
- brodogradili$na luka Cres (LB) je luka drZavnog znacaja

Zraéni promet

Poglavlje Zracni promet nije se mijenjalo.
Odreden je helidrom (uzletiste za helikoptere) na gradevnom zemljistu infrastrukturne namjene
helidrom “Artec” (GZ-H), uz prometnicu Cres - Stara Gavza.

4.2. Infrastruktura telekomunikacija i posta

Poglavlje Infrastruktura telekomunikacije i poSta mijenjano je u segmentu Uvjeta smjeStaja samostojecih
antenskih stupova na nacin da su ukinute odredbe koje predstavljaju bitne zapreke gradnji i razvoju pokretnih
komunikacijskih mreZa (brisani su ¢lanci 190 i 191).
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4.3. Infrastruktura vodoopskrbe i odvodnje
Sustav vodoopskrbe

Ukinut je alternativni pravac spajanja vodoopskrbnog sustava Cres — LoSinj s podsustavom “Rijeka” direktno
od CS Merag do Vodospreme Vrana isto€nom stranom otoka.

U grafickom dijelu plana na Kartografskom prikazu 2A Infrastrukturni sustavi- Vodnogospodarski sustavi
ukinuta su varijantna rjeSenja vodoopskrbnog sustava.

Prijedlog Plana - JANA RASPRAV. Prijedlog Plana - PONOVNA JAVNA RASPRAVA

Slika 11: Kartografski prikaz 2A Infrastrukturni sustavi- Vodnogospodarski sustavi
Prijedlog Plana - JAVNA RASPRAVA Prijedlog Plana - PONOVNA JAVNA RASPRAVA
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Slika 12: Kartografski prikaz 2A Infrastruktumni sustavi- Vodnogospodarski sustavi, vodosprema Sv. Bartolomej
- izmijenjena je trasa cjevovoda i vodospreme lokacije Sv.Bartolomej zbog zastite

Sustav odvodnje

Poglavlje Sustav odvodnje mijenjao se u grafickom dijelu.

ANV
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Slika 13: Kartografski prikaz 2A Infrastrukturni sustavi- Vodnogospodarski sustavi, lokacija Hrasta
- izmaknuta je lokacija ispusta iz podrucja zastite

Uredenje vodotoka i drugih voda

Dio poglavlja Uredenje vodotoka i drugih voda izmijenio se na nain da su se dodatno pojasnili radovi na
buijici Grad Cres:

Radi zastite od Stetnog djelovanja voda na podrucju Grada Cresa planira se izgradnja, dogradnja i
. rekonstrukcija vodnih gradevina na:
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- bujici Grad Cres - dogradnja retencije za prihvat vodnog vala (retenciia-C3-sa-spojenim-
edvednimkalanima (spojni kanali izmedu retencija i odvodni kanal od retencije C3 do

mora). Uz to je potrebno poticati obnovu zapustenih upojnih bunara na poljoprivrednim
parcelama

- bujici Beli - izgradnja pregrada za zadrZavanje nanosa te produzenje utoka u more radi
zaStite kampa i plaze

- bujici Merag - nastavak uredenja bujice sa svrhom zaétite pristupne ceste naselju Merag

- bujica Kanalina Mihola$¢ica — uredenje bujice sa svrhom zaétite ceste i izgradenih objekata
uz bujicu

4.4. Energetska infrastruktura
Poglavlje Energetska infrastruktura nije mijenjalo se u dijelu Razdjelne10(20)kV mreZe na nacin:

Postojece trafostanice 10(20)/0,4 kV moguce je po potrebi rekonstruirati ili zamijeniti (na istoj lokaciji
ili to blize postojecoj) novom trafostanicom10(20)/0,4 kV drugog tipa i veCeg kapaciteta.

Planirani srednjenaponski vodovi i planirane trafostanice 10(20)/0,4 kV gradit ¢e se neposrednom
provedbom Plana kao slobodnostojece gradevine ili kao ugradbene u gradevini. Ako se trafostanice
grade kao slobodnostojece, najmanja udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice iznosi 1,0 m
a od regulacijskog pravca 2,0 m, a iznimno su moguce i manje udaljenosti prema lokalnim uvjetima
oblikovanja primjerenog lokacijskim uvjetima. Trafostanice moraju imati osiguran direktan ili
posredan pristup na javnu povrsinu.

5. Postupanje s otpadom
Poglavlje Postupanje s otpadom nije se mijenjalo.

6. Sprecavanje nepovoljnih utjecaja na okolis

Mjere sprecavanja nepovolinog ujecaja na okoli§ odredene ovim Planom obuhvacaju skup aktivnosti
usmjerenih na o¢uvanje sastavnica okolisa (zrak, vode, more, tlo, Sume i Sumsko zemljiSte) i utiecaja
opterecenja na okolis (zastita od buke, svjetlosno oneciscenje).
U poglavlju Sprecavanje nepovoljnih utjecaja na okoli§ izmijenjene su mjere zastite od pozara i uskladene sa
procjeni ugroZenosti od pozara i planu zastite od poZara za podrucje Grada Cresa.

Re-pHsS 03 Kod prolektlranja nowh prometmoa i mjesnlh ullca |I|
rekonstrukcue post01e0|h obavezno Je planiranje vatrogasnih pristupa koji imaju propisanu Sirinu,
nagibe, okretiSta, nosivost i radijuse zaokretanja, a sve u skladu s Pravilnikom o uvjetima za
vatrogasne pristupe (NN 35/94, 55/94 i 142/03). Sve pristupne ceste koje se planiraju izgraditi sa
slijepim zavrSetkom i duze od 100 metara, moraju se projektirati s okretiStem na njihovom kraju za
vatrogasna i druga interventna vozila.

(8) Prilikom Ked-projektiranja i gradnje novih ili rekonstrukcije postojecih vodoopskrbnih sustava
obvezno je planiranje izgradnje hidraniskeg—razveda hidrantske mreZe i postave nadzemnih
hidranata sukladno Pravilniku o hidrantskoj mreZi za gaSenje pozara (NN 08/06).

(9) Za gradnju gradevina i postrojenja za skladistenje i promet zapaljivih tekucina i/ili plinova, moraju
se postivati odredbe ¢l. 11. Zakona o zapaljivim teku¢inama i plinovima (NN 108/95, 56/10) i propisa
donesenih na temelju njega.

(9) Potrebno je dosliedno se pridrzavati prijedloga tehniCkih i organizacijskih mjera iz Procjene
ugrozenosti od pozara Grada Cresa, te mjera zastite od pozara predvidenih u provedbenim
odredbama Prostornog pIana uredenja Grada Cresa

(11) TemeIJem C| 28 Zakona 0 zastltl od pozara (NN 92/10) otrebno Je |zrad|t| elaborat zastlte od
pozara za sloZenije gradevine skupine 2.

(12) Prostorni planovi moraju sadrZavati i kartografski prikaz lociranja presjeka kroz Sume i Sumske
putove, kao i lokacije hidranata.
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