Uredene morske plaze (R4) obuhvacaju prostor ispod obalne Setnice i pojas obalnog mora Sirine 300 m, namijenjen kupanju i sportovima na vodi i
sl. Uredene morske plaze definirane su od Rta Melin do hotela Kimen, i to: Gradska plaza (R41), plaza Grabar uz zonu Brajdi (R42-1) te plaza
Grabar uz predio Grabar (R422). Duz obale, uz plaze se mogu uredivati pristupi u more, osobito za osobe s poteSkocama u kretanju. Radi
zadovoljenja potrebe kupata omogucéava se uredenje, odrzavanje i obnova postojecih uredenih plaZa te povecanije kupaliSnog prostora.

URBANISTICKI PLAN UREDENJA

¢ Javne zelene povrSine (Z) - Javne zelene povrsine (Z1) su povrsine postojeceg zelenila i povrSine ambijentalnih vrijednosti uz obalni put, uz
gradsku kulu u povijesnoj jezgri i u zoni Melina, u zoni Brajdi te uz autobusni kolodvor, koje se ureduju kao javni park. Namjenjuju se za uredenje
parkovnih povrSina s elementima urbane opreme i uredenju pjeSackih staza i pristupa za interventna vozila. U sklopu parka se planiraju zahvati
gradnje i uredenja sukladno odredbama Plana. Igralista (Z2) su povrsine djegjih igraliSta na kojima nije dozvoljena gradnja ¢vrstih gradevina, ve¢
samo uredenje otvorenih povrsina. I1znimno, ispod povrsine dje€jeg igralista Z2s, moguca je realizacija javne garaze, u skladu s uvjetima Plana.
Vrtovi (Z3) su povrsine koje se tradicionalno koriste za uzgoj poljoprivrednih kultura i kao takove se zadrzavaju. Zastitne zelene povrsine (Z)
imaju ulogu odjeljivanja pojedinih sadrZaja u prostoru, zastite od buke, vizualnih ograda, prirodnih koridora sa svrhom oCuvanja bioloke i
krajobrazne raznolikosti unutar gradevinskih podrugja, zastite od vremenskih nepogoda te, eventualno, i druge korisne funkcije.

¢ Povrsine infrastrukturnih sustava su povrSine na kojima se mogu graditi komunalne gradevine i uredaji, i gradevine infrastrukture. Na
povrSinama predvidenim za linijske, povrSinske i druge infrastrukturne gradevine prometa grade se i ureduju: uliéha mreza i trgovi, parkiralista,
pjeSacke zone i putovi te luke i sl.

Uz postojece i planirane povrsine prometnica i pjeSackih povrsina, u sklopu naselja definiraju se i sliedeée prometne povrsine -

1. Autobusni kolodvor (AK) je povrdina namijenjena uredenju odgovarajuéeg broja perona za autobuse lokalnog i medugradskog prometa te
prate¢ih sadrzaja (Eekaonica, sanitarni ¢vor, nadstreSnice i sl.).

2. Javna parkiralista (P) i garaze (G) definiraju se kao izdvojene povrine na postojecim i planiranim lokacijama i uz planirane vece javne
sadrzaje. Primarno su u funkciji rjeSavanja parkimih potreba centra naselja, ali i za potrebe postojecih i planiranih javnih i drustvenih sadrzaja,
groblja, turistickih i poslovnih zona.

Na povrSinama predvidenim za gradnju gradevina infrastrukture na posebnim prostorima grade se: luka otvorena za javni promet - bazen Cres s
izdvojenim bazenom Grabar i luka posebne namjene - luka u funkciji brodogradilista (LB)

» Groblje (G1) koje je kao izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja odredeno Prostornim planom uredenja Grada Cresa, prikazano je na
kartografskom prikazu br. 1 "Kori$tenje i namjena povrsina". Na povrSini groblja osim uredenja novih ukopnih mjesta mogu se graditi gradevine
koje sluze osnovnoj funkciji groblja (kapela, obredna dvorana, mrtvacnica, prostor sluzbe za odrzavanje, ograde i sl.) i potrebna komunaina
infrastruktura. Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice kig ne odreduje se. Najveca dopustena visina gradevina u funkciji
groblja iznosi 4,5 metra, a najve¢i dopusteni broj etaza je jedna (1) nadzemna etaze. Groblje je potrebno hortikulturno uredivati i odrzavati u
sanitarnom smislu sukladno posebnim propisima.
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Urbanistica d.0.0. - 2a prostorno planiranie i konzalting

Lagreb, rujan 2023.

NASELJA CRES NAT, UPU 1

PRIJEDLOG PLANA ZA JAVNU RASPRAVU
SaZetak za javnost

Urbanisticki plan uredenja naselja Cres NA 7, UPU 1 - u nastavku: UPU 1, izraduje se na temelju Odluke o izradi Urbanisti¢kog plana uredenja
naselja Cres NA 7, UPU 1. Navedenu Odluku o izradi donijelo je Gradsko vije¢e Grada Cresa na svojoj sjednici u ozujku 2021. godine, a
objavljena je u Sluzbenim novinama Grada Cresa br. 8/21. Usporedno je pokrenut i postupak stavljanja izvan snage tog dijela Urbanisti¢kog
plana uredenja naselja Cres - gradevinskih podru¢ja naselja NA 7 i povrSina izdvojenih namjena - obuhvata budu¢eg UPU 1, koji je zapoCeo
Odlukom Gradskog vije¢a iz listopada 2021. godine, a koja je objavljena u Sluzbenim novinama Grada Cresa br. 25/21.

Razlog izrade UPU 1 i s time povezanog postupka stavljanja izvan snage dijela UPU Cres jest &injenica da je Izmjenama i dopunama
Prostornog plana uredenja Grada Cresa usvojenim u prosincu 2018. godine, podruje obuhvata vazeceg UPU-a naselja Cres - gradevinskih
podrucja naselja NA 7 i povrsina izdvojenih namjena (,Sluzbene novine Primorsko-goranske zupanije® broj 45/07, 20/08-ispravak, 3/11, 53/12,
43/13 i 9/16), podijeljeno na podrucje obuhvata sedam UPU-ova, koje je potrebno izraditi, a od kojih je jedan UPU 1.
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Prikaz obuhv. z;a izrade UPU 1 - ujedno i dijela

Grad Cres proveo je postupak Ocjene o potrebi strateSke procjene utjecaja Plana na okoli$ te je u postupku Ocjene o potrebi strateSke
procjene utjecaja Plana na okoli§ utvrdeno da bi za Plan bilo potrebno provesti postupak strateske procjene utjecaja na okolis, s naglaskom na
kulturnu bastinu i krajolik, uvazavajuci misljenje koje je u postupku dalo Ministarstvo kulture, Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski
odjel u Rijeci. Primorsko-goranska zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okoliS8a, nakon razmatranja kriterija za
utvrdivanje vjerojatno znacajnog utjecaja plana na okoli$, izdalo je mislienje da bi za izradu Plana bilo potrebno provesti postupak strateske
procjene utjecaja na okoli$ te je na temelju MiSlienja, 8. srpnja 2020. godine donesena Odluka kojom se utvrduje da je potrebno provesti
strateSku procjenu utjecaja na okoli§ UrbanistiCkog plana uredenja naselja Cres NA7 ( UPU1).

Nositelj izrade Plana je Jedinstveni upravni odjel Grada Cresa, Odsjek za komunalno-stambeni sustav i prostorno planiranje. Struéni izradiva¢
Plana je tvrtka Urbanistica d.o.o0. iz Zagreba.

POLAZISTA

Obuhvat UPU 1 podrazumijeva gradevinsko podrucje naselja Cres NA 7 i izdvojeno gradevinsko podrucje groblja, koji su odredeni Prostornim
planom uredenja Grada Cresa te pripadajucu povrSina mora, unutar koje su planirani dijelovi uredenih plaza, kao i dijelova luka - luke otvorene
za javni promet Cres i luke posebne namjene - brodogradilista. PovrSina podru¢ja UPU Cresa iznosi cca 131 ha.
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Prikaz podrucja obuhvata UPU 1 na DOF-u i na kartografskom prikazu br. 4. Gradevinska podrucja vazeceg PPUG Cresa

Prostornim planom uredenja Grada Cresa odredene su sljedeée smjemnice za izradu urbanisti¢kog plana uredenja za gradevinsko podrucje naselja
Cres (NA7), koje predstavljaju cilieve prostornog uredenja gradskog znagaja:

- postiéi skladnu strukturu i razmjestaj djelatnosti i aktivnosti u naselju

- razgraniciti kopneni i morski dio naselja- pojedina namjena prostora uz obalnu crtu mora treba biti odgovarajuée odredena na moru s
jasnim razgranienjem kopnenog i morskog dijela pojedine namjene

- na razini gradevinskog podrucja naselja Cres postignuti minimalnu gustoéu od 30 st/ha

- poticati koristenje prostornih rezervi za gradnju u izgradenom dijelu naselja

- poticati revitalizaciju i prenamjenu napustenih i zapustenih povrsina u naselju

- osigurati prostor za komunalne gradevine i povrSine, odredivanjem standarda za planiranje komunalnih gradevina i komunalnih povrsina
(parkovi, djecja igralita, trznice na malo, povrSine za zbrinjavanje otpada, i ostalo)

- osigurati minimalno 10 m2/stanovniku parkovnih povrsina

- osigurati javna parkiraliSna pretezito

- osigurati prostor za komunalni privez plovila, sukladno namjeni na obalnom dijelu naselja

- osigurati proSirenje pojasa gradskih plaza, obalne Setnice, biciklistickih staza

- uspostaviti lokalni pomorski promet

- usporedo graditi/ rekonstruirati sustave za odvodnju i procis¢avanje komunalnih otpadnih voda s izgradnjom/rekonstrukcijom vodovoda, te
rieSavati oborinsku odvodnju

- prilikom izgradnje linijske infrastrukture omoguciti postavljanje mreze podzemnih cijevi za smjestaj elektronickih komunikacijskih kabela

- osigurati minimalne sadrzaje javne i drustvene namjene (obrazovni, zdravstveni, zabavni, kulturni, upravni, pravosudni,vjerski i drugi slicni
sadrzaji)

Preporuca se za planirati:

- udio povrsina namijenjenih odmoru (sportsko- rekreacijska namjena, parkovi, dje¢ja igraliSta i povrSine zastitnog zelenila) min. 10% naselja,
- udio povrsina namijenjenih radu (poslovna i ugostiteljsko turisticka namjena) max. 30% povrsine naselja,
- udio povrsina namijenjenih prometu do 20% naselja.

navedenih gradevina, a kod obiteljske i stambene gradevine i uz nju ili odvojen od nje, moze se nalaziti i poslovni prostor ¢ija povrsina ne smije
prelaziti 40 % ukupne brutto razvijene povrSine (GBP) gradevine. Pored toga se u sklopu postojecih gradevina koje nemaju mogucénosti
povecanja ukupne bruto razviiene povrsine (GBP) i Cija ukupna GBP ne prelazi 250 m2 moze predvidjeti poslovni prostor unutar cijele
gradevine. Poslovnim prostorom se smatra prostor namijenjen odvijanju djelatnosti sukladnih stanovanju (drustvenih, gospodarskih i ostalih
namjena) koje ne naru$avaju standard stanovanja, ne zahtijevaju intenzivan promet, ne predstavljaju opasnosti od pozara i eksplozije i ne
proizvode buku i Stetne emisije u okolis veée od dopustenih vrijednosti odredenih posebnim zakonima i propisima.

MjeSovita namjena (M) obuhvaéa povrSine na kojima su postojeCe i planirane gradevine razliCite namjene, a koje medusobno nisu u
suprotnosti i ne utjeu na normalan standard i koriStenje od strane drugih korisnika. PovrSine mjeSovite namjene namijenjene su uredenju i
izgradniji gradevina preteZito stambene (M1 i M1c) i pretezito poslovne namjene (M2). MjeSovita namjena - preteZito stambena (M1) obuhvaéa
povrSine gradevinskih &estica preteZito stambene namjene, a moguéi su i poslovni sadrZaji koji ne ometaju stanovanje. MjeSovita namjena —
pretezito stambena (M1c) obuhvaéa povrsine gradevnih Cestica u sklopu povijesne jezgre naselja Cres. Uz sadrZaje stanovanja organiziraju se,
bilo u prizemlju ili zasebnim gradevinama, i poslovni sadrZaji primjereni stambenim i centralnim funkcijama kao $to su trgovina, usluzni obrt,
ugostiteljstvo, javne sluzbe (posta, banka, liekarna), agencije, predstavniStva, uredi, druStvene djelatnosti i sl. MjeSovita namjena - pretezito
poslovna (M2) obuhvaca povrine gradevnih Cestica u sklopu kontaktnog prostora uz povijesnu jezgru. Prevladava poslovna namjena (uredi,
trgovina, usluge, financijske institucije, ugostiteljstvo) i ostali sadrZaji koji ne ometaju stanovanje. U sklopu povrSina mjeSovite namjene (M1,
M1c i M2) se planiraju i gradevine u cijelosti poslovne, javne i drutvene ili ugostiteljsko - turisticke namjene, s djelatnostima koje su sukladne
stanovanju (koje ne naru$avaju standard stanovanja, ne zahtijevaju intenzivan promet, ne predstavijaju opasnosti od poZara i eksplozije i sl.).
Na povr§inama mjeSovite namjene ne mogu se graditi trgovacki (opskrbni) centri s otvorenim parkiralitem, skladidta i drugi sadrZaji koji
zahtijevaju intenzivan promet ili na drugi nacin ometaju stanovanje, s tim da se postojeci takvi sadrzaji mogu zadrZati, ali bez moguénosti
Sirenja.

Javna i drustvena namjena (D) podrazumijeva povrSine namijenjene uredeniju i izgradnji gradevina upravne (D1), socijalne (D2), zdravstvene
(D3), predskolske (D4), Skolske (D5), kulturne (D6) i vjerske namjene (D7). Na povrSinama javne i druStvena namjene uz navedene gradevine
mogu se uredivati prostori za javne zelene i zastitne zelene povrsine.

Upravna namjena (D1) obuhvaéa gradevnu Cesticu gradevine u kojoj su smjestene upravne sluzbe Grada Cresa (D11), zgradu lucke kapetanije

(D12) i planiranu gradevnu &esticu policije na lokaciji juzno od zone Volnik (D13). Socijalna namjena (D2) obuhvaca gradevne Cestice doma za
djecu (D21), postoje¢eg doma za starije osobe (D22) i planiranog doma za starije osobe (D23), a zdravstvena namjena (D3) obuhvaca povrsinu
postojeCe ambulante Doma zdravlja (D3+) i povrSinu planirane poliklinike (D32). Gradevine za zdravstvo i socijalnu skrb rekonstruirat ¢e se |
graditi u skladu s uvjetima ovog plana. Djelatnost primarne zdravstvene zastite moze se smjestiti u zonama stambene ili mjeSovite namjene u
prizemljima gradevina, te u manjim zasebnim gradevinama. (5) Predskolska namjena (D4) obuhvaéa gradevnu Cesticu postojeceg djegjeg
vrtiéa i jaslica. (6) Skolska namjena (D5) obuhvaéa gradevnu &esticu osnovne 8kole "F. Petri¢a" (D5+), gradevnu &esticu u kojoj su smjestene
udruge na Setalistu 20. travnja broj 1 (D52) i Sveudili$ni centar u pala¢i Moise (D53). Namjena za kulturu (D6) obuhvaca gradevne Cestice
gradevine Zajednice Talijana (D64), lietnog kina (D62), gradske knjiznice u prostoru Lazareta (D63), viSsenamjenskog prostora u gradskoj kuli
(D64), Creski muzej u Palaéi Arsan i duvaonica (D6s) te kultumi centar Susajda (D6s). Vjerska namjena (D7) obuhvaca gradevne &estice Zupne
crkve sv. Marije Velike (D74), postojeCih kapela (D72), Samostana Sv. Frane (D73) i Samostana Benediktinki (D74).

Gospodarska namjena obuhvacéa povrSine u sklopu naselja za organizaciju razli€itih poslovnih djelatnosti: usluznih, trgovackih, ugostiteljsko-
turistickih, servisnih i manjih proizvodnih-obrtnickih, uz uvjet da tehnoloskim procesom ne zagaduju okoli§, ne prouzrokuju nedopustenu buku i
druge negativne utjecaje na uvjete zivota u naselju.

Povrsina proizvodne pretezito industrijske namjene (I1) obuhvaéa postojeéi prostor brodogradiliSne luke namijenjen poslovnoj djelatnosti

izgradnje i popravka brodova, skladi$tima, servisima i veéim zanatskim radionicama. Poslovna namjena - viSenamjenska poslovna
gradevina (K1) definirana je na sjevernom dijelu naselja, juzno od poslovne zone Volnik, a namijenjena je smjestaju uredskih, usluznih,
trgovackih, ugostiteljskih, sportsko - rekreacijskih i sl. sadrzaja, a u podzemnom dijelu moguca je realizacija javne garaze. Poslovna namjena
- pretezito trgovacka (K2) definirana je u povijesnoj jezgri na prostoru gradske trznice i namijenjena je primamo trgovackim djelatnostima s
prate¢im sadrzajima skladiSta i dorade roba. Uz te namjene mogu se organizirati i usluzne, servisne i manje proizvodne-obrinicke djelatnosti.
Komunalno-servisna namjena - HEP (K3) definirana je za povrSinu postojece trafostanice TS 35/20 kV unutar koje se uz zgradu trafostanice

Uz ciljeve gradskog znacaja koji proizlaze iz Prostornog plana uredenja Grada Cresa, Odlukom o izradi UPU 1 definirani su i sljedeci ciljevi koje je
potrebno sagledati u izradi UPU 1:

- planirati sportsko rekreacijske sadrzaje, predvida se izgradnja otvorenih i poluotvorenih igralista (mali nogomet, rukomet, koSarka, odbojka i

dr.), polivalentna sportska dvorana i ostalih pomocnih gradevina (svlacionice i sl.), bazena, te smjestaj rekreacijskih, pratecih, zabavnih i

mogu uredivati prometne i manipulativne povrSine te graditi prostori za skladiStenje materijala i opreme, radionica, uredi, sanitarije te ostali
radni prostori potrebni za potrebe radnika zone.
Ugostiteljsko turistiCka namjena (T1), namjenjuje se za turistiCke gradevine vrste hotel, sukladno posebnim propisima. Unutar naselja planirani

usluznih (ugostiteljsko- trgovackih) djelatnosti.

- redefinirati sportske i rekreacijske sadrzaje uz osnovnu Skolu.

- sagledati moguénosti redefiniranja namjene i sadrzaja unutar zahvata Brodogradilista sa uklanjanjem plivajuéeg doka.

- utvrditi mogucnosti i uvjete gradnje/rekonstrukcije na uzem pojasu Lungomara Sv. Mikule do hotela Kimen za sportsko rekreacijske i
turisticko/ ugostiteljske sadrzaje.

- predvidjeti moguénost korekcije postojece obalne linije za pjeSacku i biciklisticku komunikaciju te dohranjivanje odnosno povecanje novih
suncalista, te prosirivanje postoje¢ih muli¢a kako bi se zadovoljila povecana potreba za novim suncalistima na gradskim plazama.

- planirati dislokaciju postojeCe benzinske stanice, policijske postaje te vatrogasnog doma na za to primjereniju i pristupaéniju lokaciju u $iroj
kontaktnoj zoni naselja Cres.

- planirati lokaciju za Dom umirovljenika.

su sliedeéi hoteli: "Kimen" (T11), kapaciteta do 550 kreveta, "Sumica" (T12), kapaciteta do 80 kreveta, "Vila Dalmacija" (T13), kapaciteta do 25
kreveta, "Vila Rivijera" (T14), kapaciteta do 50 kreveta, "Cres" (T1s) kapaciteta do 50 kreveta "Ulika" (T1s) kapaciteta do 60 kreveta "Miramar"
(T17) kapaciteta do 40 kreveta.

Sportsko - rekreacijska namjena - Sport (R1) Planom su na predjelu "Dari" odredene dvije povrSine sportsko - rekreacijske namjene (R1+ i
R12). PovrSina sportsko-rekreacijske namjene planske oznake R1: namijenjena je rekonstrukciji otvorenog nogometnog igralista sa
natkrivenom konstrukcijom tribina za gledatelje te gradnji drugih gradevina $to upotpunjuju i sluze osnovnoj djelatnosti (garderobe, sanitarije,
manji ugostiteljski sadrzaji i sl.). Uz nogometno igraliSte unutar povrSine R11+ mogu¢ je i smjestaj bo¢arskog igraliSta te smjestaj prostorija
bocarskog kluba. Povraina sportsko-rekreacijske namjene planske oznake R12 namijenjena je izgradnji sportske dvorane polivalentne namjene,
a moguce je i uredenje otvorenih sportskih igraliSta uz moguénost gradnje drugih gradevina $to upotpunjuju i sluZze osnovnoj djelatnosti
(pratece gradevine sportsko-rekreacijske namjene, maniji ugostiteljski sadrzajii sl.).

Rekreacijska namjena (R2, R3, R4) - PovrSine rekreacijske namjene (R2) namijenjene su uredenju otvorenih sportskih igralista i
rekreacijskih povrSina, na kojima nije moguca gradnja prate¢ih gradevina. KupaliSno rekreacijske povrsine (R3) obuhvacaju obalni prostor
iznad obalne Setnice, a namjenjuju se za suncanje i rekreaciju. Moguce je uredenje manjih rekreativnih povrsina (odbojka, bocaliste i dr.) za

Povrsine javnih i drugih namjena razgrani¢ene su i oznacene bojom i planskim znakom u grafickom dijelu Plana te su Planom definirani uvjeti
provedbe svih zahvata unutar navedenih povrsina - tekstualno (Odredbama za provedbu) i grafickim prikazima Plana.
Stambena namjena (S) podrazumijeva povrsine namijenjene uredenju i izgradnji obiteljskih, stambenih i viSestambenih gradevina. Unutar svih

boravak na otvorenom, sadnja zelenila, uredenje staza te postavijanje infrastrukturne i urbane opreme (tuSevi, klupe, lezaljke, suncobrani,
koSevi za smece i sl.). Moguca je gradnja gradevina Sto upotpunjuju i sluZze osnovnoj djelatnosti (garderobe, sanitarije i objekti za potrebe
kontrole i servisa plaza), kao i pratecih gradevina ugostiteljske, usluzne sportsko-rekreacijske i sl. namjene, u skladu s uvjetima Plana.



