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1. POLAZISTA

Urbanisticki plan uredenja naselja Cres NA 7, UPU 1 - u nastavku: UPU 1, izraduje se na temelju Odluke o
izradi UrbanistiCkog plana uredenja naselja Cres NA 7, UPU 1. Navedenu Odluku o izradi donijelo je
Gradsko vijeCe Grada Cresa na svojoj sjednici u ozujku 2021. godine, a objavliena je u Sluzbenim
novinama Grada Cresa br. 8/21.

Usporedno je pokrenut i postupak stavljanja izvan snage tog dijela Urbanistickog plana uredenja naselja
Cres - gradevinskih podrucja naselja NA 7 i povr$ina izdvojenih namjena - obuhvata budu¢eg UPU 1, koji je
zapoceo Odlukom Gradskog vije¢a iz listopada 2021. godine, a koja je objavljena u Sluzbenim novinama
Grada Cresa br. 25/21.

Razlog izrade UPU 1 i s time povezanog postupka stavljanja izvan snage dijela UPU Cres jest Cinjenica da
je Izmjenama i dopunama Prostornog plana uredenja Grada Cresa usvojenim u prosincu 2018. godine,
podrucje obuhvata vazeceg UPU-a naselja Cres - gradevinskih podru¢ja naselja NA 7 i povrSina izdvojenih
namijena (,Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije* broj 45/07, 20/08-ispravak, 3/11, 53/12, 43/13 i
9/16), podijeljeno na podrucje obuhvata sedam UPU-ova, koje je potrebno izraditi:

- UPU naselja Cres NA7 (UPU 1),

- UPU zone ugostiteljsko - turisticke namjene Stara Gavza T2+ (UPU 13),

- UPU zone ugostiteljsko - turisticke namjene hotel Kovacine T13(UPU 8),

- UPU zone ugostiteljsko - turisticke namjene kamp Kovacine T31(UPU 17),

- UPU poslovne zone Volinik K11 (UPU 22),

- UPU zone ugostiteljsko turisticke namjene Grabar Bernarski T1s.1 (UPU 9),
- UPU zone ugostiteljsko turistiCke namjene Grabar Bernarski T1s.2 (UPU 10).
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uredenja naselja Cres - gradevinskih podrucja naselja NA7 i povrsina izdvojenih namjena



Urbanisticki plan uredenja naselja Cres NAT, UPU 1 .

Do donoSenja navedenih UPU-ova primjenjuje se Urbanisti¢ki plan uredenja naselja Cres - gradevinskih
podru¢ja naselja NA7 i povrsina izdvojenih namjena, koji se ne moze staviti izvan snage do njihovog
donoSenja, odnosno, tek po donoSenju pojedinog UPU-a moze se taj dio vazeCeg Urbanistickog plana
uredenja naselja - Cres gradevinska podruéja naselja NA7 i povrSina izdvojenih namjena staviti izvan

snage.
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Prikaz obuhvata vaZeceg Urbanistickog plana uredenja naselja Cres - gradevinskih podruja naselja NA7 i povrsina izdvojenih

namjena
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Prikaz obuhvata izrade UPU 1- ujedno i dijela vazeceg UPU koji se stavlja izvan snage
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Vezano za izradu UPU 1, treba napomenuti da su granice gradevinskog podrucja naselja Cres izmijenjene
u odnosu na postoje¢i Urbanisticki plan uredenja naselja Cres - gradevinskih podru¢ja naselja NA 7 i
povrsina izdvojenih namjena - na nacin da su gradevinskom podru¢ju naselja prikljuCene turisticke zone
koje se nalaze uz naselje (T22-Grabar, T14-Grabar sjever, T12-Zakol i T14- Kimen) te komunalno- servisna
zona Cres - Pogonski ured HEP i sportsko rekreacijska zona "Dari". Slijedom navedenih promjena,
postojece odredbe vazeceg UPU-a naselja Cres - gradevinskih podru¢ja naselja NA 7 i povrSina izdvojenih
namjena, dijelom su neprovedive te ne udovoljavaju u cijelosti potrebama gradana i gospodarstva pa je
neophodna izrada novog plana, uz istovremeno uskladenje s planom Sireg podrucja - Prostornim planom
uredenja Grada Cresa.

Prikaz podrucja obuhvata UPU 1 na kartografskom prikazu br. 4 Gradevinska podrucja, vaze¢eg PPUG Cresa

UPU 1 se izraduje sukladno Zakonu o prostornom uredenju ("Narodne novine" broj 153/13, 65/17, 114/18,
98/19 1 67/23), Pravilniku o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obaveznim prostornim pokazateljima i
standardu elaborata prostornih planova ("Narodne novine" 106/98, 39/04, 45/04, 163/04 i 9/11), u mjeri
prilagodenoj Planu, kao i ostalim zakonima i propisima bitnim za izradu planova.

Potrebno je istaknuti da je 24. veljae 2020. donesena i Odluka o zapo€injanju postupka Ocjene o potrebi
strateSke procjene utjecaja na okoli§ Urbanisti¢kog plana uredenja naselja Cres NA7 (UPU 1).

Na temelju navedene odluke Grad Cres proveo je postupak Ocjene o potrebi strateSke procjene utjecaja
Plana na okolis te je u postupku Ocjene o potrebi strateSke procjene utjecaja Plana na okoli§ utvrdeno da bi
za Plan bilo potrebno provesti postupak strateSke procjene utjecaja na okoli§, s naglaskom na kulturnu
bastinu i krajolik, uvazavaju¢i mislienje koje je u postupku dalo Ministarstvo kulture, Uprava za zastitu

11
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kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Rijeci.

Primorsko-goranska Zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okolisa, nakon
razmatranja kriterija za utvrdivanje vjerojatno zna€ajnog utjecaja plana na okolis izdalo je misljenje da bi za
izradu Plana bilo potrebno provesti postupak strateske procjene utjecaja na okolis te je na temelju Misljenja,
8. srpnja 2020. godine donesena Odluka kojom se utvrduje da je potrebno provesti strateSku procjenu
utjecaja na okoli§ Urbanistickog plana uredenja naselja Cres NA7 ( UPU1).

Nositelj izrade Plana je Jedinstveni upravni odjel Grada Cresa, Odsjek za komunalno-stambeni sustav i
prostorno planiranje. Strucni izradiva¢ Plana je tvrtka Urbanistica d.o.0. iz Zagreba.

1.1 Polozaj, znacaj i posebnosti zone ugostiteljsko-turisticke namjene u Sirem prostoru

1.1.1 Osnovni podaci o stanju u prostoru

Obuhvat UPU 1 podrazumijeva gradevinsko podrucje naselja Cres NA 7 i izdvojeno gradevinsko podrucje
groblja, koji su odredeni Prostornim planom uredenja Grada Cresa te pripadajucu povrSina mora, unutar
koje su planirani dijelovi uredenih plaza, kao i dijelova luka - luke otvorene za javni promet Cres i luke
posebne namjene - brodogradilista. Povrsina podru¢ja UPU Cresa iznosi 131,2 ha.

Prikaz podrucja obuhvata UPU 1 na DOF-u

12
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Na podrucju obuhvata UPU 1 mogu se prepoznati sljedece prostorno-funkcionalne cjeline:

- centar naselja — registrirana urbanistiCka zasticena cjelina — sa pretezito stambenom i
stambeno-poslovnom namjenom, ugostiteljsko - usluznim i trgovackim sadrzajima, sa kulturnim
sadrzajima - Creski muzej, SveuciliSni centar, ljetno kino i galerija te vjerskim sadrZajima,

- kontaktna zona centra sa pretezito mjeSovitom namjenom - stambeno-poslovnom, drustvenom
(osnovna $kola Frane Petri¢a, srednja $kola, Djegji vrtié Girice, Ambulanta Doma zdravlja PGZ,
autobusno stajaliste, Dom umirovljenika, Dom za odgoj djece na predjelu Brajdi, groblje na
predjelu Dari), kulturnim sadrZajima (Kulturni centar Susajda, gradska knjiznica i ¢itaonica Frane
Petri¢a), sportskim sadrzajima (nogometno igraliSte na predjelu Dari sa prate¢im sadrzajima) i
vjerskim sadrZajima (Franjevacki samostan i Benediktinski samostan),

- zone pretezito stambene izgradnje Brajdi, Grabar i Melin sa prateCim trgovackim, usluznim
sadrzajima te rekreacijskim i zelenim povrSinama,

- lu¢ko podrucje luke otvorene za javni promet Cres sa izdvojenim bazenom luice Grabar,
- lu¢ko podrucje luke posebne namjene — Brodogradiliste Cres,

- obalni pojas Lungomara od granica luckog podruCja do hotela Kimen gdje prevliadavaju
djelatnosti ugostiteljstva i turizma s dopunjuju¢im djelatnostima, javnom gradskom plazom,
Setnicom, rekreacijskim i prate¢im usluznim djelatnostima,

- obalni pojas od Brodogradilista Cres do predjela Grabar sa javnom gradskom plazom i
Setnicom.

1.1.2 Prostorno-razvojne znacajke

Prostornim planom uredenja Grada Cresa odredeno je razgrani¢enje prostora po namjenama, te definiranje
centara razvitka i njihova povezanost.

Prema osobitostima prostora, podru¢je Grada Cresa podijeljeno je na pet prostornih cjelina:

¢ podrucje Cres centar,

¢ podrucje Martinscica,

¢ podrucje Orlec,

e podrucje Tramuntana (Beli i Porozina),
e podrucje Vranskog jezera.

Podrucje obuhvata ovog UPU-a odnosi se na prostornu cjelinu Cres centar.

Nadalje, Prostornim planom Primorsko-goranske Zupanije formirana je osnova sustava razvojnih sredita
do nivoa sredista prostorne cjeline (srediste VI. kategorije) koja je temelj realizacije postavljenih ciljeva i
zacrtanog koncepta razvoja. Lokalna razvojna sredista (sredista VIl i VIII. kategorije) predstavljaju naselja
koja su ujedno i sredista opéinalgradova i neka druga predlozena naselja. Ova su sredita Zupanijskim
planom odredena nacelno i imaju upucujuéi karakter. Rangiranje ima svrhu da se planom pozicioniraju
oshovne poticajne razvojne aktivnosti i osigura ravnomjerniji razvoj i uravnoteZen(iji) standard Zivota
stanovnitva Zupanije.

SREDISTE
PROSTORNE CJELINE

Niz disperziranih
naselja VIII. ostalo manje lokalno srediste
(Beli, Porozina)
[ Cres V. srediste mikroregije ]
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Orlec VII. ostalo lokalno srediSte
Martincica VII. ostalo lokalno srediste
/

Tablica 1: Sustav razvojnih sredista prema prostornim cjelinama

NASELJE | SKUPINA | SADRZAJ |
- ispostave zupanijske uprave
- gradski organi samouprave
- opcinski sud
- prekrsajni sud
- sjediSte javnog biljeznika
- porezna uprava — ispostava
- policijska stanica
- sveuciliSni centar fakulteta, ispostava
Skolstvo - srednja $kola
- osnovna Skola
-otvoreno ili pucko uciliste
-dom kulture
Kultura i informacije - kino
- muzej, galerija, zbirka
- knjiznica, Citaonica
- primarna zdravstvena zastita
- sekundarna zdravstvena zastita
- centar ili podruznica centara za
socijalnu skrb
- ispostava zavoda za zapo$ljavanje
- dom socijalne skrbi
Financijske i sli¢ne - banka - ispostava
usluge - FINA - ispostava
- maniji usluzni i trgovacki centri
- skladista, manje hladnjace
- viSe specijaliziranih trgovina, servisa i
obrtnickih radionica
- viSenamjenska sportska dvorana
Sport - pojedinacni sportski objekti
- sportski klubovi

Uprava i
sudstvo

Cres
Zdravstvo

Socijalna skrb

Opskrba i usluge

Tablica 2: Planirane funkcije naselja

Grad Cres ima dvojaku funkciju u sustavu sredi$njih naselja Zupanije i to kao centar mikroregije i centar
prostorne cjeline.
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1.1.3 Infrastrukturna opremljenost

Osnovnu prometnu mrezu na podrucju Grada Cresa €ini sustav javnih (drzavna, Zupanijska i lokalna) cesta
te nerazvrstanih cesta. Od javnih cesta na podru¢ju obuhvata Plana i u njegovom neposrednom okruzenju
nalaze se drzavna cesta D100 koja &ini istoénu granicu obuhvata i Zupanijska cesta ZC 5124 koja €ini
sjevernu granicu obuhvata Plana te lokalna cesta LC 58095 koja prolazi kroz podru¢je Zakola, Kimena i
Melina. Preostale prometnice na podru¢ju obuhvata Plana nalaze se u sustavu nerazvrstanih cesta.

Preko izgradenog sustava javnih prometnih povrSina omoguc¢ava se priklju¢ak gradevnih ¢estica na javnu
prometnu povrSinu, a unutar koridora javnih prometnica takoder su, u najvecoj mjeri, izgradeni elementi
pojedine komunalne infrastrukturne mreze, i to:

- kablovi i kabelska kanalizacija s ostalom povezanom opremom elektronicke komunikacijske mreze s
telefonskom centralom i postanskim uredom smjeStenim u staroj jezgri grada;

- kablovi srednjenaponske i niskonaponske elektroenergetske mreze s pripadajucim 10(20)/0,4 kV
trafostanicama i glavnom prikljuénom trafostanicom TS 35/10(20) kV Cres;

- cjevovodi javne vodoopskrbne mreZe, kolektori javnog sustava odvodnje otpadnih voda s uredajem
za procis¢avanje na lokaciji Kimen s podmorskim ispustom te kolektori s uredajima oborinske odvodnje.

1.1.4 Zasti¢ene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti i posebnosti

Podrucje obuhvata Plana nalazi se u cijelosti unutar zasticenog obalnog podru¢ja mora (ZOP), podrucja od
posebnog interesa za Republiku Hrvatsku, te unutar prostora ograni¢enja koji obuhvaca pojas kopna i
otoka u Sirini od 1000 m od obalne crte i pojas mora u Sirini 300 m od obalne crte.

Podrucje obuhvata Plana nalazi se u podru¢ju ekoloSke mreze Natura 2000 i to u Podrucju oCuvanja
znacCajnom za ptice (POP) HR1000033 Kvarnerski otoci i Podrucju ouvanja znaCajnom za vrste i staniSne
tipove (POVS) HR2001358 Otok Cres.

Zastita prirodne bastine
Unutar obuhvata nema zasticenih podrucja na temelju Zakona o zastiti prirode.

Podrucje obuhvata Plana nalazi se djelomi¢no unutar podrucja ekoloSke mreze Natura 2000 i to u Podrucju
ocuvanja znacajnom za ptice (POP) HR1000033 Kvarnerski otoci i Podrucju oCuvanja znaCajnom za vrste i
staniSne tipove (POVS) HR2001358 Otok Cres.

Prikaz podrucja ekoloske mreZe Natura 2000 sa oznacenim podrucjem obuhvata Plana (crveni pravokutnik) - izvor bioportal.hr
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Zastita kulturnog naslijeda

UPU naselja Cresa obuhvaca nekoliko sastavnica kulturno-povijesne vrijednosti. Prema Registru kulturnih
dobara RH, na podrucju obuhvata predmetnog UPU-a smjesteni su:

1. Kulturno-povijesna urbanisticka cjelina grada Cresa (reg. br. kult. dobra Z-2685)
2. 32 pojedinacna kulturna dobra te
3. podmorska arheoloSka zona (reg. br. kult. dobra RRI-0179).

'3
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Izvod iz Geoportala kulturnih dobara RH https://geoportal.kulturnadobra.hr/

Kulturno-povijesna urbanisticka cjelina grada Cresa nalazi se na Listi zasti¢enih kulturnih dobara, pod
klasifikacijskom oznakom Z-2685, kao vrsta kulturnog dobra: ,kulturnopovijesna cjelina“. Dijeli se na Zonu
A, Zonu B - Zonu djelomi¢ne zastite povijesnih struktura, Zonu C — Zonu ambijentalne zastite.

Obuhvat predmetnog UPU-a ne zahvaca u cijelosti zonu zastite kulturno-povijesne cjeline grada Cresa
upisane u Registar kulturnih dobara Republike Hrvatske. Na podrucju obuhvata UPU1 smjeStene su zone A
i B zastite, dok je C zona zastite smjeStena izvan obuhvata UPU1. Izvan zone zastite (a unutar UPU1)
nalaze se novije stambene zone Grabar/Jadranska obala i Melin/Zakol te podrucje hotela Kimen.

Kulturno-povijesna bastina na podruCju Grada Cresa prikazana je na kartografskom prikazu 3 "Uvjeti
koriStenja, uredenja i zastite prostora, u mjerilu 1:2000

Konzervatorska podloga za UrbanistiCki plan uredenja naselja Cres izradena je za potrebe izradbe UPU
naselja Cres, a sadrZi povijesni pregled arhitektonske bastine naselja Cres, ocjenu stanja, valorizaciju i
smjernice uredenja, te prijedloge nacina revitalizacije i o€uvanja cjeline, kao i pojedinih objekata.

Unutar obuhvata Plana odredene su sljedece zone zastite:

e Zona A zastite — potpuna zastita povijesnih struktura

e Zona B zastite — djelomi¢na zastita povijesnih struktura
Zona A zastite - potpuna zastita povijesnih struktura

Zona A zastite obuhvaca povijesnu jezgru grada omedenu perimetrom mletackih zidina s prijelaza 16. na
17. stoljeCe, kontinuirane urbaniziranosti od razdoblja antike. Mede ove zone odredene su ulicama koje
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teku s vanjske strane pruzanja nekadasnjih gradskih bedema (Zagrebacka ulica — Put fortece — Setaliste
20. travnja- Zazid).

U zoni A propisuje se rezim potpune zastite povijesnih struktura. Uvjetuje se cjelovita zastita i oCuvanje
svih kulturno povijesnih vrijednosti uz najve¢e moguce postivanje tradicije i funkcija prostora i sadrzaja. Na
podrucju ove zone provodi se stroga kontrola unoSenja novih struktura i sadrzaja stranih ili neprikladnih
saCuvanim kulturno-povijesnim vrijednostima, te prilagodavanje povijesnih funkcija i sadrZaja suvremenim
potrebama samo uz minimalne fizicke intervencije koristeci tradicijske oblike i materijale. U ovoj su zoni
prihvatljive metode sanacije, konzervacije, restauracije, konzervatorske rekonstrukcije i prezentacije.

Zona A razina podlijeZze i sustavu mjera zastite kao arheoloSka zona. Bez prethodnog odobrenja
Konzervatorskog odjela u Rijeci, nisu dozvoljeni radovi koji bi mogli narusiti integritet arheoloskih nalaza.
Obavezna su zastitna arheoloSka istraZivanja i nadzor pri svakom ukapanju infrastrukture i ostalim
zemljanim radovima u prizemnim i podrumskim prostorijama, dvoristima i ostalim javnim i privatnim
prostorima.

Unutar povijesne jezgre kao i izvan nje nalazi se niz vrijednih objekata koji su pojedinaéno zasticeni.
Pojedinano zasticena kulturna dobra upisanih u Registar kulturnih dobara Republike Hrvatske na
podrucju obuhvata plana su sljedeca:

POJEDINACNA KULTURNA DOBRA

Civilne gradevine i kompleksi OBLIK ZASTITE
1. Gradska loZa registrirana
2. Palaca Arsan-Petris registrirana
3. Venecijanska kula registrirana
4, Srednjovjekovni hospicij registrirana
5. Porta Marcella registrirana
6. PalaCa Moise registrirana
7. Sjeverna kuc¢a Rodinis registrirana
8. Juzna kuc¢a Rodinis registrirana
9. Porta Bragadina registrirana
Sakralne gradevine i kompleksi OBLIK ZASTITE
1 Crkva Sv. Marije Velike (Snjezne) registrirana
2 Crkva i samostan sv. Frane registrirana
3 Crkva sv. Izidora registrirana
4. Kapela sv. Duha registrirana
5 Kapela sv. Jakova registrirana
6 Kapela sv. Marije Magdalene registrirana
7 Benediktinski samostan sa crkvom sv. Petra Apostola registrirana
Popis pojedinacnih objekata predlozenih za upis u Registar kulturnih

dobara Republike Hrvatske koji se $tite ovim Planom:
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1. gradski toranj sa satom

2. romanicka kuca k.C.1776

3. porta San Nicolo i ostatak bedema iz XVI. st.

4, kapela sv. Lucije

d. kapela sv. Nikole

6. grobljanska kapela

7. kapela sv. Jurja

8. kapela sv. Gaetana (sv. Klare)

9. kapela sv. Marka

10. kapela sv. Marije al Prato

1. kapela sv. Kriza

12. kapela sv. Marije od zdravlja

13. kapela sv. Antuna i sv. Ane

14, kapela sv. Barbare eviden.
15. kapela sv. Katarine

16. poklonac sv. Trojice

Objekti prve kategorije obnavljaju se iskljucivo pod nadzorom Konzervatorskog odjela ili putem programa
zastitnih radova Ministarstva kulture, a temeljem detaljnih konzervatorskih istraZivanja. U te objekte
pozeljno je smjestanje javnih sadrZaja primjerenih povijesnom vrijednostima gradevine prema uputama
nadleznog Konzervatorskog odjela.

Objekti druge kategorije takoder se obnavljaju pod nadzorom Konzervatorskog odjela, te je za ove
objekte potrebna izrada konzervatorskih studija.

Za objekte definirane kao drugal/treéa kategorija obavezan je konzervatorski oCevid pri svakoj
intervenciji.

Izvadak iz Konzervatorske podloge za Urbanisticki plan ufedenja naselja Cres, 2004. - kartografski prikaz kategorija objekata
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Zona B zastite - djelomi€na zastita povijesnih struktura

Zona B obuhvaca dijelove kulturno-povijesne cjeline extra muros koji sadrze vrijedne elemente zasticene
povijesne strukture razli¢itog stupnja oCuvanosti koji Cine skladnu cjelinu. Zona B obuhvaca uglavnom
izgradeno podrucje mjeSovite, stambene, turistiCke i rekreacijsku namjene, a uvjetovana posebnim uvjetima
gradnje kako bi se oCuvale povijesne strukture i ambijent. Konzervatorski odjel u Rijeci u svojim je
zahtjevima dao uvjete za 15 izdvojenih pod-podrucja unutar zone B, tzv. ,podrucja zajednickih urbanistickih
i arhitektonskih obiljezja“ unutar zone B.

Podrucja zajednickih urbanistickih i arhitektonskih obiljezja unutar zone B zastite:

1. Podrucje uz obalu, od kapele sv. Nikole na zapadu do vile Rivijera na istoku, izmedu Lungomare sv.
Nikole i Ulice Melin

2. Podrucje uz obalu od vile Rivijera na zapadu do kapele sv. Lucije na istoku, izmedu Lungomare sv.
Nikole i Ulice Melin

3. Podrucje uz obalu od kapele sv. Lucije do Zagrebacke ulice te na sjeveru do gradske kule

4. Podrucje Puntohjep (Melin) sjeverno od gradske kule te zapadno od Ulice Melin do rubova zone B
zastite

5. Podrucje sjeverno od ulice Put Fortece, istocno od ulice Melin, zapadno od ulice Turion, na sjeveru
do gradskog groblja

6. Podrucje gradskog groblja

7. Podrucje DARI

8. Brajdice — podrucje Osnovne $kole

9. Podrugje od Brajdica na sjeveru do Trga sv. Frane na jugu te od Setalista 20 travnja do ceste D100

10. Podrucje Zazid, Cons, Autobusni kolodvor

11. Brodogradiliste

12. Franjevacki samostan

13. Obalni pojas izmedu Franjevatkog samostana i Benediktinskog samostana — Jadranska obala,
obala sv. Benedikta

14. Benediktinski samostan

15. Brajdi, podrucje nove stambene izgradnje

Podrucja zajednickih urbanistickih i arhitektonskih obiljeZja prikazana su na kartografskom prikazu br. 3.
Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrSina.

U zoni B propisuje se zatita povijesne arhitekture, te suhozidne gradnje, kao i osnovnih elemenata
arhitektonske tipologije, gabarita i oblika. Prihvatljive su metode konzervacije, rekonstrukcije, interpolacije,
rekompozicije i integracije.

U zoni B prihvatljiva i nova izgradnja (interpolacije) koja postuje povijesne gabarite (pravokutni tlocrti, i sl.),
uz provodenje zastite vizura, urbanih slika i obrisa.

Nova gradnja mora biti neupadljiva, bez istaknutih dekoracija, s pravokutnim otvorima, te Zbukana (ne

dozvoljava se lijeplienje kamenih plo¢a na progelja i sl.). Pro€elja novih objekata moraju, u kona¢noj obradi
fasade, slijediti tradicionalni kolorit.

Unutar zone zastite B smjeSteno je podrucje ,Dari®, te groblje. U zoni B dozvoljene su interpolacije nove
arhitekture i sadrZaja, no postujuci postojece datosti podrucja, te konzervatorske smjernice i uvjete.

Arheolosko kulturno dobro

Obzirom na postojanje, istrazivanjima utvrdenog, antickog i srednjovjekovnog sloja, na podruju naselja
Cres, zone A, B i K ujedno su i arheoloSke zone (zona ). Odnosi se na kopneni i podmorski dio.
Podmorsko arheolosko dobro, reg. broja RRI-0179, nalazi se ispred Lungomare sv. Mikule. Rastresiti nalazi
antickog porijekla datirani su u 2. st. n. e.
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1.1.5 Obveze iz planova Sireg podrucja

Urbanisti¢ki plan uredenja naselja Cres NA7, UPU 1 treba biti u skladu sa odredbama plana viSe razine i
Sireg podrucja - Prostornog plana Primorsko - goranske Zupanije te sa planom Sireg podrucja lokalne razine
- Prostornim planom Grada Cresa, koji je ve¢ uskladen sa navedenim planom viSe, Zupanijske razine.

e Prostorni plan Primorsko - goranske Zupanije ("Sluzbene novine" broj 32/13, 7/17 - ispravak,
41/18 i 4119 - prociséeni tekst odredbi za provodenje, 18/22)

Prema kategorizaciji razvojnih sredista Primorsko-goranske Zupanije naselje Cres je razvojno srediste
mikroregije, V. kategorije.

RAZVOINO SREDISTE
\ SREDISTA U - _
(?ﬁfnﬂ]ﬁ) MIKROREGIJE |PROST. CJELINE Rplg gllaxﬁal ;RC])EIB%"ID"I;
II. kategorija V. kategorija VL. kategorija VIL kategorija VIL kategorija
Brod na Kupi
. Fuzine
Delnice Lokve
Mrkopalj
Delnice Sabar — Gerovo Pre':%ld
Trice
Ravna Gora
Vrbovsko Skrad
Brod Moravice
Batka
Dobrinj
Krk Krk Malinska
Punat
Vrbnik
Cres Cres Martiniéica
Veli Loginj
Rijeka Mali Losinj Mali Losinj Nerezine
Osor
Rab Rab Lopar
Bakar
Drazice
Kastav
Cavle
Rijeka Viskovo
Klana
Rijeka Kra.lj ev.ica
Omisgalj
Matulji
.. Lovran
Opatija Moscenicka Draga
Crikvenica — Novi "y
Vinodolski Bribir
Rijeka Rijeka
* Rang “lokalno srediste™ je upuéujuéi, a ukljucuje sredisnja naselja opéina/gradova i neka vaznija lokalna
sredista.

Tablica 3: Kategorizacija razvojnih sredista PGZ prema Prostornom planu PGZ

"Za svaku mikroregiju odredeno je sredi$nje naselje/razvojno srediste odgovarajuceg ranga:

- mikroregija Cres i mikroregija LoSinj: Razvojna sredista Cresa i LoSinja ¢ine podrucja dva istoimena
naselja (Cres i Mali LoSinj), s time da je danas snaga Zari$nog podrucja oko Malog LoSinja znatno
veca nego creskog. Rezultat toga je znatno jaci razvitak i koncentracija funkcija na najjuznijem dijelu
otoka i stagnacija, odnosno odumiranje sjevernog dijela. Stoga se namece potreba za postojanjem
sredista slicne snage i na sjevernom dijelu otoka. Srediste sjevernog dijela je Cres."
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Sve odredbe Zupanijskog plana koje se odnose na planiranje unutar podru¢ja obuhvata UPU 1, odnosno
unutar gradevinskog podru¢ja naselja Cres NA7 i izdvojenog gradevinskog podrucja groblja, ve¢ su
sadrzane u Prostornom planu uredenja Grada Cresa, te su dane kroz smjernice za izradu UPU 1.

e Prostorni plan uredenja Grada Cresa ("Sluzbene novine" Primorsko-goranske Zupanije 42/18)

Clanak 45

(1) Ovim Planom odreduju se smjernice za izradu urbanistiCkog plana uredenja za gradevinsko podrucje

naselja Cres (NA7):

— Postici skladnu strukturu i razmjeStaj djelatnosti i aktivnosti u naselju.

— RazgraniCiti kopneni i morski dio naselja- pojedina namjena prostora uz obalnu crtu mora treba biti
odgovarajuce odredena na moru s jasnim razgraniCenjem kopnenog i morskog dijela pojedine
namjene.

— Na razini gradevinskog podrucja naselja Cres postignuti minimalnu gustocu od 30 st/ha.

— Poticati koritenje prostornih rezervi za gradnju u izgradenom dijelu naselja.

— Poticati revitalizaciju i prenamjenu napustenih i zapuS$tenih povrSina u naselju.

— Osigurati prostor za komunalne gradevine i povrsine, odredivanjem standarda za planiranje komunalnih
gradevina i komunalnih povrSina (parkovi, djecja igraliSta, trznice na malo, povrSine za zbrinjavanje
otpada, i ostalo).

— Osigurati minimalno 10 m#/stanovniku parkovnih povrsina.

— Osigurati javna parkirali§na.

— Osigurati mogucénost za komunalni privez plovila, sukladno namjeni na obalnom dijelu naselja.

— Uspostaviti lokalni pomorski promet.

— Usporedo graditi sustave za odvodnju i prociscavanje komunalnih ofpadnih voda s izgradnjom
vodovoda, te rieSavati oborinsku odvodnju.

— Prilikom izgradnje linijske infrastrukture omoguciti postavljanje mreze podzemnih cijevi za smjestaj
elektronickih komunikacijskih kabela.

— Osigurati minimalne sadrZaje javne i druStvene namjene (obrazovni, zdravstveni, zabavni, kulturni,
upravni, pravosudni,vjerski i drugi sli¢ni sadrZaji), prikazane u tocki 4 Uvjeti smjeStaja drustvenih
djelatnosti.

— Preporuca se za planirati:

— udio povrSina namijenjenih odmoru (sportsko-rekreacijska namjena, parkovi, djecja igralista i
povrSine zastitnog zelenila) min. 10% naselja,

— udio povrSina namijenjenih radu (poslovna i ugostiteljsko turisticka namjena) max. 30%
povrsine naselja,

— udio povrsina namijenjenih prometu do 20% naselja.

— Planirati sportsko rekreacijske sadrZaje, predvida se izgradnja otvorenih i poluotvorenih igraliSta (mali
nogomet, rukomet, koSarka, odbojka i dr.), polivalentne sportske dvorane i ostalih pomocnih gradevina
(svlacionice i sl.), bazena, te smjeStaj rekreacijskih, pratecih, zabavnih i usluZnih (ugostiteljsko-
trgovackih) djelatnosti.

— U gradevinskom podruju naselja Cres mogu se graditi sve vrste gradevina iz ¢lanka 21 odredbi ovog
Plana. Buduci da se radi o vec¢ izradenom Planu mogu se propisati razliCiti kvantitativni i kvalitativni
uvjeti i mjere za provedbu zahvata u prostoru, odnosno Vvisi ili nizi prostorni standardi, od uvjeta danih
za neposrednu provedbu u tocki 2.2.1. odredbi ovog Plana za pojedinu vrstu gradevine, osobito
postujuci lokalne uvjete.

21



Urbanisticki plan uredenja naselja Cres NA7, UPU 1 mem

dena plé;fa:- PR
e -kamp Riacjne = : ,
Podrucje obuhvata UPU 1 - gradevmsko podrucje naselja Cres NA7 i groblje G1 - na kartografskom pnkazu br. 1 Koristenje i
namjena povrSina, vaze¢eg PPUG Cresa

PROSTORI ZA RAZVOJ | UREDENJE
RAZVOJ | UREDENJE POVRSINA NASELJA

IZGRADEND NEIZGRADEND

GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA

RAZVOJ | UREBENJE POVRSINA IZVAN NASELJA
Povrsine za izdvojene namjene- gradevinska podruéja gospodarske namjene

1ZGRADEND NEICRABEND

GOSPODARSKA NAMJENA- POSLOVNA

e
GRADEVINSKO PODRUCJE UGOSTITELJSKO TURISTICKE NAMJENE
hotel- T1, turisticko naselje- T2, kamp- T3

m LUKA NAUTICKOG TURIZMA

Povrsine za izdvojene namjene- gradevinska podrucja groblja

[ (5) | GRABEVINSKO PODRUCIE GROBLUA

Povrsine izvan gradevinskog podruéja na gradevinskom zemljistu
i """} POVRSINA GOSPODARSKE NAMJENE
- ! GZ-E - povriina za istrazivanj je mineralnih sirovina

POVRSINA GOSPODARSKE NAMJENE
GZ-Mi - povréina za odlaganje viska iskopa
GRADEVINA PROMETNE INFRASTRUKTURE
GZ-Inf- informacijsko interpretacijski centar

GRADEVINA PROMETNE INFRASTRUKTURE
GZ- Vid- vidikovac

GRADEVINA PROMETNE INFRASTRUKTURE
GZ-H - Helidrom

GRADEVINA ENERGETSKE INFRASTRUKTURE
GZ-SE - sunéana elektrana

<]
=

GZ-Otp- gradevina za postupanje otpadom PrZi¢

GRADEVINA KOMUNALNE NAMJENE
GZ-Up- uredena plaza

GRADEVINA KOMUNALNE NAMJENE
GZ-P- javno parkiraliste
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1.1.6 Ocjena mogucénosti i ograni¢enja razvoja u odnosu na demografske i gospodarske podatke te
prostorne pokazatelje

U vrijeme prvog analiziranog popisa (1890. godine) na podru¢ju Grada Cresa Zivielo je 163% vise
stanovnika nego stotinu godina kasnije. | tada je daleko najbrojnije naselje bio Cres, ali s udjelom od 59,5%
ukupnog stanovnistva s podruéja Grada. U razdoblju od 1991. do 2001. u Gradu Cresu se biljeZi pad broja
stanovnika za 12 osoba, odnosno 0,40%, a od 2001. do 2011. zamjetan je pad broja stanovnika za 80
osoba, odnosno 2,70% (Strategija razvoja Grada Cresa za razdoblje od 2015.-2020. godine).

U drugoj polovini 20. stoljec¢a kao posljedica prisilne industrijalizacije i antiagrarne politike dolazi do izrazite
stagnacije i depopulacije naselja. Konstantan pad broja stanovnika u posljednjih dvadeset godina biljeze
naselja Lubenice, Mali Podol, Martin&¢ica, Orlec, Pernat, Predos¢ica, Vidovi¢i, Vrana, Zbic¢ina i ZbiSina. S
druge strane, u posljednjih deset godina, zabilieZen je rast broja stanovnika u naseljima Beli, Filozi¢i,
Loznati, Merag, Mihola$cica, Porozina, Stivan, Sveti Petar i Valun, a konstantan porast stanovnistva biljeze
naselja Merag, Porozina i Stivan (Strategija razvoja Grada Cresa za razdoblje od 2015.-2020. godine).
Prema prvim rezultatima posliednjeg popisa stanovnistva koji se proveo 2021. godine, Grad Cres biljeZi
2.738 stanovnika. U odnosu na popise stanovnistva 2011. i 2001. godine, broj stanovnika u Gradu Cresu se
smanjuje (Tablica 4).

Godina popisa

2001. 2011, 2021.

Grad Cres 2.959 2.879 2.738

Tablica 4. Kretanje stanovni$tva Grada Cresa 2001.- 2021.g.

U naselju Cres koncentrirano je gotovo 80% stanovniStva Grada Cresa, znatni gospodarski potencijali i
gotovo svi drustveni sadrzaji. Od cjelokupnog broja zaposlenih u Gradu Cresu oko 90% otpada na samo
naselje Cres. Demografski pokazatelji govore o procesu koncentriranja stanovanja i rada u samom naselju
Cres i istovremenom procesu ,praznjenja“ ostalih podru¢ja Grada Cresa (UPU Cres).

Prema prvim rezultatima posljednjeg popisa stanovnistva koji se proveo 2021. g., naselje Cres biljezi 2205
stanovnika. U odnosu na prethodna dva popisa (2001. i 2011.) vidljivo je da dolazi do blagog smanjenja
broja stanovnika (Tablica 5). U nastavku je prikazana gusto¢a naseljenosti i izgradenosti naselja Cres
prema istim rezultatima (Tablica 5. Kretanje stanovnistva naselja Cres 2001.-2021. g.

)

Godina popisa

2001. 2011. 2021.
Naselje Cres 2.333 2.289 2.205
Tablica 5. Kretanje stanovnistva naselja Cres 2001.-2021. g.
Primorsko-goranska povrsina stanovnici stanovi za stalno gustoda gustoca
Zupanija naselja stanovanje naseljenosti | izgradenosti
Grad Cres km? broj broj br.st./km? | br. stanova/
km?
Naselje Cres 19,59 2.205 1.369 112,5 69,9

Tablica 6. Gustoca naseljenosti i izgradenosti naselja Cres 2021. g.
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2

Ciljevi prostornog uredenja

Osnovni cilj prostornog uredenja podrucja obuhvata UPU 1 je stvaranje preduvjeta za razvoj i uredenje
naselja te koriStenje i zaStitu prostora unutar gradevinskog podrucja naselja Cres, koje predstavlja

administrativno, upravno, gospodarsko, drustveno i turisticko srediste Grada Cresa.

2.1

Ciljevi prostornog uredenja gradskog znacaja

Prostornim planom uredenja Grada Cresa odredene su sljedeé¢e smjernice za izradu urbanisti¢kog plana
uredenja za gradevinsko podrucje naselja Cres (NA7), koje predstavljaju cilieve prostornog uredenja

gradskog znacaja:

posti¢i skladnu strukturu i razmjestaj djelatnosti i aktivnosti u naselju

razgraniciti kopneni i morski dio naselja- pojedina namjena prostora uz obalnu crtu mora treba biti
odgovarajuce odredena na moru s jasnim razgrani¢enjem kopnenog i morskog dijela pojedine
namijene

na razini gradevinskog podrucja naselja Cres postignuti minimalnu gustocu od 30 st/ha
poticati koriStenje prostornih rezervi za gradnju u izgradenom dijelu naselja
poticati revitalizaciju i prenamjenu napustenih i zapu$tenih povrSina u naselju

osigurati prostor za komunalne gradevine i povrsine, odredivanjem standarda za planiranje
komunalnih gradevina i komunalnih povrsina (parkovi, djecja igrali$ta, trznice na malo, povrSine za
zbrinjavanje otpada, i ostalo)

osigurati minimalno 10 m2/stanovniku parkovnih povrsina

osigurati javna parkiraliSna pretezito

osigurati prostor za komunalni privez plovila, sukladno namjeni na obalnom dijelu naselja
osigurati proSirenje pojasa gradskih plaZa, obalne Setnice, biciklistickih staza

uspostaviti lokalni pomorski promet

usporedo graditi/ rekonstruirati sustave za odvodnju i prociS¢avanje komunalnih otpadnih voda s
izgradnjom/rekonstrukcijom vodovoda, te rieSavati oborinsku odvodnju

prilikom izgradnje linijske infrastrukture omoguciti postavljanje mreze podzemnih cijevi za smjesta;
elektronic¢kih komunikacijskih kabela

osigurati minimalne sadrzaje javne i drustvene namjene (obrazovni, zdravstveni, zabavni, kulturni,
upravni, pravosudni,vjerski i drugi sliéni sadrzaji)

Preporuca se za planirati:

udio povrSina namijenjenih odmoru (sportsko- rekreacijska namjena, parkovi, djecja igralista i
povrsine zastitnog zelenila) min. 10% naselja,

udio povrSina namijenjenih radu (poslovna i ugostiteljsko turisticka namjena) max. 30% povrsine
naselja,

udio povrsina namijenjenih prometu do 20% naselja.
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2.1.1 Demografski razvoj1
Prostornim planom uredenja Grada Cresa definirani su sljedeci osnovni cilievi demografskog razvoja.

1. planirati gradnju i uredenje novih sadrzaja i namjena sukladno planiranom radnom kontingentu
stanovniStva,

2. opremanjem i uredenjem naselja te razvojem druStvene djelatnosti i infrastrukture stvoriti preduvjete
za zadrZzavanje postojecih i priviacenje novih stanovnika, osobito mladih.

2.1.2 Odabir prostorne i gospodarske strukture

Prostorna kao i gospodarska planska struktura proizlaze iz smjernica za izradu UPU 1, koje je definirao
PPUG Cresa, a koje se odnose na podrucje obuhvata, odnosno gradevinsko podrucje naselja Cres.

Navedenim se smjernicama propisuje postizanje skladne strukture i razmjestaja djelatnosti i aktivnosti u
prostoru te se potie koriStenje prostornih rezervi za gradnju u izgradenim dijelovima naselja, odnosno
revitalizacija i prenamjena napustenih i zapustenih povr$ina u naselju.

S obzirom na Einjenicu da se podrucje obuhvata Plana odnosi na naselje, odnosno razvojno srediste,
prvenstveno je potrebno osigurati minimalne sadrZaje javne i drustvene namjene (obrazovni, zdravstveni,
zabavni, kulturni, upravni, pravosudni,vjerski i drugi sli¢ni sadrzaji). Takoder, planom je potrebno osigurati
prostor za komunalne gradevine i povrsine, odredivanjem standarda za planiranje komunalnih gradevina i
komunalnih povrSina (parkovi, dje¢ja igralista, trznice na malo, povrsine za zbrinjavanje otpada, i ostalo).

Potrebno je osigurati prostor za komunalni privez plovila, sukladno namjeni na obalnom dijelu naselja,
proSirenje pojasa gradskih plaza, obalne Setnice, biciklistickih staza te uspostaviti lokalni pomorski promet,
a usporedo graditi/ rekonstruirati sustave za odvodnju i pro¢iS¢avanje komunalnih otpadnih voda s
izgradnjom/rekonstrukcijom vodovoda, te rieSavati oborinsku odvodnju.

2.1.3 Prometna i komunalna infrastruktura

Primarni cilievi u segmentu razvoja prometne, elektronicke komunikacijske, energetske i vodnogospodarske
infrastrukture unutar obuhvata Plana su osiguranje kvalitetnog povezivanja s okolnim prostorom i
adekvatnih prometnih povrSina za sigurno i udobno kretanje svih postojecih i buducih korisnika prostora
(vozila, pjesaci i biciklisti) te mogucnost priklju¢enja na javne infrastrukturne mreZe svih buducih sadrZaja.

Planskim rjeSenjem potrebno je osigurati dovoljne Sirine koridora javnih prometnih povrsina u skladu s
odredbama PPUG Cres i posebnih propisa za gradnju kolnika za sigurno i nesmetano odvijanje
dvosmjernog cestovnog prometa, nogostupa i pjeSacko-biciklistickin staza radi osiguranja kontinuiteta
odvijanja prometa u odnosu na prostor i izvan obuhvata Plana te zastitnog zelenog pojasa-bankine uz
prometnice za oblikovanje pokosa usjeka i nasipa, postavljanje potrebne prometne opreme i sadnju zelenila
radi umanjenja efekta toplinskog otoka i moguénost gradnje odrzivih sustava oborinske odvodnije.

Unutar koridora javnih prometnih povrSina potrebno je smjestiti vodove, gradevine, uredaje (trafostanica,
crpna stanica, separator ulja i masti i dr.) i ostalu prate¢u opremu pojedine infrastrukturne mreze radi
osiguranja priklju¢enja buducih gradevnih Cestica na istu te neometanog pristupa do istih u svrhu

T Izvor: Strateska studija utjecaja na okoli§ za Urbanisticki plan uredenja naselja Cres NA 7 (UPU 1), VITA PROJEKT d.o.o.
Zagreb, 2023.
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odrzavanja i servisiranja.

2.1.4 Ocuvanje prostornih posebnosti

Podrucje obuhvata nalazi se unutar krajobrazne cjeline grad Cres - Creska zavala. Zavala ponire s okolnih
visoravni u zaljev Creske luke na obali koje je smjeStena povijesna gradska jezgra Cresa. Prostor je izrazito
antropogeniziran i vecina njegove povrSine pokrivena je gustim rasterom suhozida koji predstavlja
neposredni gospodarski prostor grada Cresa, trajno zasticene urbane bastine. Veci dio parcela i danas je
pod kulturom masline, a povijesno ima naznaka da se ovdje nekad uzgajala i vinova loza te, neposredno
kraj grada, zitarice i povrtne kulture. Od gradske jezgre u prostor se Siri mreza suhozidom omedenih putova
uz koje su izgradeni brojni mali sakralni objekti i spomenici.

Na sjeverozapadnom dijelu obuhvata UPU-a nalaze se Sumovita podrucja koja dijelom imaju rekreacijsku
funkciju. Od linijskin antropogenih elemenata krajobraza istie se drzavna cesta koja prolazi grani¢nim
dijelom UPU-a na isto¢noj strani. Obala u obuhvatu UPU-a takoder je antropogenizirana. Obalna Setnica
(lungomare) prisutna je u gotovo Citavom potezu obale. Obalu u srediSnjem dijelu naselja zauzele se
pomorske luke i brodogradiliSte, dok su plaze (Sljun¢ane) manjih dimenzija i skoncentrirane na rubnim
dijelovima obalnog pojasa UPU-a.

Utjecaj turizma doveo je do Sirenja grada apartmanizacijom i nezgrapnim smjestajem kampova i bungalova
uz obalu. Zavala koja s okolnih visoravni ponire u zaljev Creske luke na obali koje je smjeStena povijesna
gradska jezgra Cresa. Radi se o krajobraznoj cjelini obiljeZenoj vrlo vrijednim krajobrazima starogradske
jezgre Cresa te rijetko oCuvanim maslinicima. Kvalitetu krajobraza naruSava turisticka izgradnja (kampovi,
marina). Prema kvalitativnim karakteristikama krajobrazna cjelina ocijenjena je kao visoko karakteristican,
visoko asocijativan krajobraz i kao krajobraz visokih vizualnih vrijednosti. Prema kvantitativnim indikatorima
krajobrazna cjelina isti¢e se po koli€ini kulturnih elemenata i indeksu dinamicnosti. Radi svega navedenog,
krajobrazna cjelina ocijenjena je kao potencijalno izniman krajobraz

2.2 Ciljevi prostornog uredenja

Uz cilieve gradskog znacaja koji proizlaze iz Prostornog plana uredenja Grada Cresa, Odlukom o izradi
UPU 1 definirani su i sljedeéi ciljevi koje je potrebno sagledati u izradi UPU 1:

- planirati sportsko rekreacijske sadrzaje, predvida se izgradnja otvorenih i poluotvorenih igralista (mali
nogomet, rukomet, koSarka, odbojka i dr.), polivalentna sportska dvorana i ostalih pomo¢nih gradevina
(svlacionice i sl.), bazena, te smjestaj rekreacijskih, prate¢ih, zabavnih i usluZnih (ugostiteljsko- trgovackih)
djelatnosti.

- redefinirati sportske i rekreacijske sadrzaje uz osnovnu Skolu.

- sagledati moguénosti redefiniranja namjene i sadrzaja unutar zahvata Brodogradili$ta sa uklanjanjem
plivajuceg doka.

- utvrditi moguénosti i uvjete gradnje/rekonstrukcije na uzem pojasu Lungomara Sv. Mikule do hotela Kimen
za sportsko rekreacijske i turistiCko/ ugostiteljske sadrzaje.

- predvidjeti mogucnost korekcije postojece obalne linije za pjeSacku i biciklistiCku komunikaciju te
dohranjivanje odnosno povec¢anje novih suncalista, te proSirivanje postoje¢ih mulica kako bi se zadovoljila
povecana potreba za novim suncali$tima na gradskim plazama.

- planirati dislokaciju postojece benzinske stanice, policijske postaje te vatrogasnog doma na za to
primjereniju i pristupaéniju lokaciju u iroj kontaktnoj zoni naselja Cres.

- planirati lokaciju za Dom umirovljenika.
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2.2.1 Racionalno koristenje i zastita prostora, obiljezja izgradene strukture, vrijednosti i posebnosti
krajobraza, prirodnih i kulturno-povijesnih i ambijentalnih cjelina

Kako bi se zastitio prostor i omogucilo racionalno koriStenje istog, izradena je Studija utjecaja plana na
okoli§ u ¢ijem fokusu su okoliSne teme. Obuhvat UPU-a ¢ini pretezito izgradeni prostor, a s okoliSnog
aspekta karakteriziraju ga vrijednosti kulturne bastine i kulturnih krajobraznih znacajki. To su ujedno i
najosjetljivija i najvrjednija podrucja s obzirom da se vie od pola povrSine obuhvata UPU-a nalazi na
podrucju zasticenih kulturnih dobara (kulturno-povijesna urbanisti¢ka cjelina grada Cresa, 32 pojedinacna
kulturna dobra te podmorska arheoloSka zona). StrateS8kom studijom analizirani su utjecaji na okoli$ i
propisane su mjere za unaprjedenje i racionalno koristenje i zastitu prostora.

A\

DSW of the Cres olive grove
----- DSW-lined pathways
Land use 2021
P Macchia

Olive groves

Agropastoral

Partially abandoned olive groves

Mixed crops
B Built area
771 Island of Cres

A

0 0.5 1km

Suhozidno omedeni putovi koji se radijalno proteZu iz grada Cresa simbolizirajuci povezanost grada sa svojim poljoprivrednim
okruzenjem. (Kremenic et al., 2021)

2.2.2 Unapredenje uredenja naselja i komunalne infrastrukture

Planom je potrebno odrediti nacin koriStenja unutar promatranog podrucja te utvrditi najprimjereniji prostorni
razmjestaj, uvjete gradnje i arhitektonsko oblikovanje gradevina. Novi volumeni trebaju uvazavati
karakteristike i mjerilo prostora. Kod strukturiranja i oblikovanja volumena planirane gradnje potrebno je
omoguciti uspostavu kvalitetnog prostornog i vizualnog odnosa primjerenu zatecenim posebnostima.

Osim planiranja prostora uz primjenu mjera zastite kulturne bastine i kulturnih krajobraznih znacajki
podrucja obuhvata Plana, jedan od osnovnih cilieva ovog Plana je definiranje priklju¢aka na javnu prometnu
i komunalnu infrastrukturnu mreZzu u odnosu na planirane sadrzaje. Kvalitetna prometna i komunalna
infrastruktura temeljni su cilievi uredenja prostora. Organizacija prometa, kolnog i pjeSackog, treba
omoguciti jednostavno pristupanje sadrzajima i orijentaciju u prostoru.
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3  Plan prostornog uredenja

31 Program gradnje i uredenja prostora

Urbanistickim planom uredenja utvrdit ¢e se osnovni nacin koristenja i uredenja povrSina te prometne,
ulicne i komunalne mreze, sukladno analizi postojeceg stanja i postavljenim ciljevima.

Program gradnje i uredenja prostora proizlazi iz programskih polaziSta za izradu Plana, koja su definirana
Odlukom o izradi Plana, a navedena su u tocki 2.1. ovog Obrazlozenja.

3.2 Osnovna namjena prostora

PovrSine javnih i drugih namjena razgranicene su i oznacene bojom i planskim znakom u grafickom dijelu
Plana, na kartografskom prikazu broj 1. "KoriStenje i namjena povrsina", u mjerilu 1:2.000, i to:
1. stambena namjena (S)
2. mjeSovita namjena
a) pretezito stambena (M1)
b) pretezito stambena s centralnim sadrzajima (M1c)
c) pretezito poslovna (M2)
3. javna i drustvena namjena
a) upravna (D1)
) socijalna (D2)
c) zdravstvena (D3)
d) predskolska (D4)
e) Skolska (D5)
f)  kultura (D6)
g) vjerska (D7)
4. gospodarska namjena - proizvodna - pretezito industrijska - brodogradiliste (11)
5. gospodarska namjena - poslovna
a) viSenamjenska poslovna (K1)
b) preteZito trgovacka (K2)
c) komunalno-servisna (K3)
6. ugostiteljsko-turisticka namjena - hotel (T1)
7. sportsko-rekreacijska namjena
a) sport (R1)
b) rekreacija (R2)
c) kupaliste i rekreacija (R3)
d) uredene plaze (R4)
8. javne zelene povrsine
a) javnipark (Z1)
b) igraliste (Z2)
c) vrt(Z3)
9. zastitne zelene povrsine (Z)
10.  povrSine infrastrukturnih sustava
11.  groblje (G1)

e Stambena namjena (S)

PovrSine stambene namjene (S) namijenjene su uredenju i izgradnji obiteljskih, stambenih i viSestambenih
gradevina. Unutar svih navedenih gradevina, a kod obiteljske i stambene gradevine i uz nju ili odvojen od

28



Urbanisticki plan uredenja naselja Cres NA 7, UPU 1 miEEm-mEsEmCESESE

nje, moze se nalaziti i poslovni prostor ¢ija povrSina ne smije prelaziti 40 % ukupne brutto razvijene
povrSine (GBP) gradevine. Pored toga se u sklopu postoje¢ih gradevina koje nemaju moguénosti
povecanja ukupne bruto razvijene povrSine (GBP) i Cija ukupna GBP ne prelazi 250 m2 moze predvidjeti
poslovni prostor unutar cijele gradevine. Poslovnim prostorom se smatra prostor namijenjen odvijanju
djelatnosti sukladnih stanovanju (drustvenih, gospodarskih i ostalih namjena) koje ne naruSavaju standard
stanovanja, ne zahtijevaju intenzivan promet, ne predstavijaju opasnosti od pozara i eksplozije i ne
proizvode buku i Stetne emisije u okolis vece od dopustenih vrijednosti odredenih posebnim zakonima i
propisima.

o MjeSovita namjena (M)

Povrsine mjeSovite namjene su povrsine na kojima su postojece i planirane gradevine razliCite namjene, a
koje medusobno nisu u suprotnosti i ne utje¢u na normalan standard i koriStenje od strane drugih korisnika.
PovrSine mjeSovite namjene namijenjene su uredenju i izgradniji gradevina preteZito stambene (M1iM1¢) i
preteZito poslovne namjene (M2). MjeSovita namjena - preteZito stambena (M1) obuhvaéa povrSine
gradevinskih Cestica preteZito stambene namjene, a moguci su i poslovni sadrzaji koji ne ometaju
stanovanje. MjeSovita namjena — preteZito stambena (M1c) obuhvaca povrsine gradevnih ¢estica u sklopu
povijesne jezgre naselja Cres. Uz sadrzaje stanovanja organiziraju se, bilo u prizemlju ili zasebnim
gradevinama, i poslovni sadrZaji primjereni stambenim i centralnim funkcijama kao $to su trgovina, usluzni
obrt, ugostiteljstvo, javne sluzbe (poSta, banka, lijekarna), agencije, predstavniStva, uredi, drustvene
djelatnosti i sl. MjeSovita namjena - preteZito poslovna (M2) obuhvaca povrsine gradevnih ¢estica u sklopu
kontaktnog prostora uz povijesnu jezgru. Prevladava poslovna namjena (uredi, trgovina, usluge, financijske
institucije, ugostiteljstvo) i ostali sadrzaji koji ne ometaju stanovanje. U sklopu povrsina mjeSovite namjene
(M1, M1c i M2) se planiraju i gradevine u cijelosti poslovne, javne i druStvene ili ugostiteljsko - turisticke
namijene, s djelatnostima koje su sukladne stanovanju (koje ne naruSavaju standard stanovanja, ne
zahtijevaju intenzivan promet, ne predstavljaju opasnosti od pozara i eksplozije i sl.). Na povr§inama
mjeSovite namjene ne mogu se graditi trgovacki (opskrbni) centri s otvorenim parkiraliStem, skladiSta i
drugi sadrzaji koji zahtijevaju intenzivan promet ili na drugi naCin ometaju stanovanje, s tim da se postojeci
takvi sadrZaji mogu zadrZati, ali bez mogucnosti Sirenja.

¢ Javna i drustvena namjena (D)

PovrSine javne i druStvene namjene namijenjene su uredenju i izgradniji gradevina upravne (D1), socijalne
(D2), zdravstvene (D3), predskolske (D4), Skolske (D5), kulturne (D6) i vjerske namjene (D7). Na
povrSinama javne i druStvena namjene uz navedene gradevine mogu se uredivati prostori za javne zelene i
zastitne zelene povrsine.

Upravna namjena (D1) obuhvacéa gradevnu Cesticu gradevine u kojoj su smjeStene upravne sluzbe Grada
Cresa (D14), zgradu lucke kapetanije (D12) i planiranu gradevnu &esticu policije na lokaciji juzno od zone
Volnik (D13). Socijalna namjena (D2) obuhvaéa gradevne Cestice doma za djecu (D2+), postojeeg doma
za starije osobe (D2») i planiranog doma za starije osobe (D23), a zdravstvena namjena (D3) obuhvaca
povrSinu postojeCe ambulante Doma zdravlja (D34) i povrSinu planirane poliklinike (D32). Gradevine za
zdravstvo i socijalnu skrb rekonstruirat ¢e se i graditi u skladu s uvjetima ovog plana. Djelatnost primarne
zdravstvene zaStite moZe se smjestiti u zonama stambene ili mjeSovite namjene u prizemljima gradevina,
te u manjim zasebnim gradevinama. (5) PredSkolska namjena (D4) obuhvaca gradevnu Cesticu postojeceg
djegjeg vrtica i jaslica. (6) Skolska namjena (D5) obuhvaéa gradevnu esticu osnovne $kole "F. Petriéa"
(D51), gradevnu Gesticu u kojoj su smjestene udruge na Setalistu 20. travnja broj 1 (D52) i Sveugiligni
centar u pala¢i Moise (D53). Namjena za kulturu (D6) obuhvaca gradevne Cestice gradevine Zajednice
Talijana (D61), lietnog kina (D62), gradske knjiznice u prostoru Lazareta (D63), viSenamjenskog prostora u
gradskoj kuli (D64), Creski muzej u Palaci Arsan i cuvaonica (D6s) te kulturni centar Susajda (D6s). Vjerska
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namjena (D7) obuhvaca gradevne Gestice Zupne crkve sv. Marije Velike (D74), postojecih kapela (D72),
Samostana Sv. Frane (D73) i Samostana Benediktinki (D74).

e Gospodarska namjena

Gospodarska namjena obuhvaca povrSine u sklopu naselja za organizaciju razlicitih poslovnih djelatnosti:
usluznih, trgovackih, ugostiteljsko-turistickih, servisnih i manjih proizvodnih-obrtnickih, uz uvjet da
tehnoloSkim procesom ne zagaduju okoli$, ne prouzrokuju nedopustenu buku i druge negativne utjecaje na
uvjete zivota u naselju.

Planom su odredene sliede¢e povrSine gospodarske namjene: proizvodne - pretezito industrijske (I1),
poslovne namijene - visenamjenska poslovna gradevina (K1), preteZito trgovacka (K2) i komunalno-
servisna (K3) te ugostiteljsko — turistiCke namjene (T1).

Povrsina proizvodne pretezito industrijske namjene (I1) obuhvaca postojeci prostor brodogradiliSne
luke namijenjen poslovnoj djelatnosti izgradnje i popravka brodova, skladistima, servisima i veCim
zanatskim radionicama.

Poslovna namjena - viSenamjenska poslovna gradevina (K1) definirana je na sjevernom dijelu naselja,
juzno od poslovne zone Volnik, a namijenjena je smjestaju uredskih, usluznih, trgovackih, ugostiteljskih,
sportsko - rekreacijskih i sl. sadrZaja, a u podzemnom dijelu moguca je realizacija javne garaze.

Poslovna namjena - pretezito trgovacka (K2) definirana je u povijesnoj jezgri na prostoru gradske
trznice i namijenjena je primarno trgovackim djelatnostima s prate¢im sadrZajima skladiSta i dorade roba.
Uz te namjene mogu se organizirati i usluzne, servisne i manje proizvodne-obrtniCke djelatnosti.

Komunalno-servisna namjena - HEP (K3) definirana je za povrSinu postojece trafostanice TS 35/20 kV
unutar koje se uz zgradu trafostanice mogu uredivati prometne i manipulativne povrSine te graditi prostori
za skladistenje materijala i opreme, radionica, uredi, sanitarije te ostali radni prostori potrebni za potrebe
radnika zone.

Ugostiteljsko turisticka namjena (T1), namjenjuje se za turisticke gradevine vrste hotel, sukladno
posebnim propisima. Unutar naselja planirani su sljiedeci hoteli:

- "Kimen" (T14), kapaciteta do 550 kreveta

- "Sumica" (T12), kapaciteta do 80 kreveta

- "Vila Dalmacija" (T13), kapaciteta do 25 kreveta

- "Vila Rivijera" (T14), kapaciteta do 50 kreveta

- "Cres" (T1s) kapaciteta do 50 kreveta

- "Ulika" (T1s) kapaciteta do 60 kreveta

- "Miramar" (T17) kapaciteta do 40 kreveta.

e Sportsko - rekreacijska namjena
Sport (R1)
Planom su na predjelu "Dari" odredene dvije povrSine sportsko - rekreacijske namjene (R11 i R12).
PovrSina sportsko-rekreacijske namjene planske oznake R14 namijenjena je rekonstrukciji otvorenog
nogometnog igralita sa natkrivenom konstrukcijom tribina za gledatelje te gradnji drugih gradevina Sto

upotpunjuju i sluze osnovnoj djelatnosti (garderobe, sanitarije, maniji ugostiteljski sadrzaji i sl.). Uz
nogometno igraliSte unutar povr§ine R11 mogu¢ je i smjeStaj bocarskog igraliSta te smjeStaj prostorija
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bocarskog kluba. PovrSina sportsko-rekreacijske namjene planske oznake R12 namijenjena je izgradnji
sportske dvorane polivalentne namjene, a moguce je i uredenje otvorenih sportskih igraliSta uz mogucénost
gradnje drugih gradevina $to upotpunjuju i sluze osnovnoj djelatnosti (prate¢e gradevine sportsko-
rekreacijske namjene, manji ugostiteljski sadrzaji i sl.).

Rekreacijska namjena (R2, R3, R4)

Povrsine rekreacijske namjene (R2) namijenjene su uredenju otvorenih sportskih igraliSta i rekreacijskih
povrsina, na kojima nije moguca gradnja prate¢ih gradevina.

Kupalisno rekreacijske povrsine (R3) obuhvacaju obalni prostor iznad obalne Setnice, a namjenjuju se
za suncanje i rekreaciju. Moguce je uredenje manjih rekreativnih povrSina (odbojka, bocaliste i dr.) za
boravak na otvorenom, sadnja zelenila, uredenje staza te postavljanje infrastrukturne i urbane opreme
(tuevi, klupe, lezaljke, suncobrani, koSevi za smece i sl.). Moguca je gradnja gradevina Sto upotpunjuju i
sluze osnovnoj djelatnosti (garderobe, sanitarije i objekti za potrebe kontrole i servisa plaza), kao i pratecih
gradevina ugostiteljske, usluzne sportsko-rekreacijske i sl. namjene, u skladu s uvjetima Plana.

Uredene morske plaze (R4) obuhvacaju prostor ispod obalne Setnice i pojas obalnog mora $irine 300 m,
namijenjen kupanju i sportovima na vodi i sl. Uredene morske plaze definirane su od Rta Melin do hotela
Kimen, i to: Gradska plaza (R44), plaza Grabar uz zonu Brajdi (R42-1) te plaza Grabar uz predio Grabar
(R42.5). Duz obale, uz plaZe se mogu uredivati pristupi u more, osobito za osobe s poteSkocama u kretanju.
Radi zadovoljenja potrebe kupaCa omogucava se uredenje, odrzavanje i obnova postojecih uredenih plaza
te povecanje kupalisnog prostora.

¢ Javne zelene povrsine (Z)

Javne zelene povrsine (Z1) su povrSine postojeceg zelenila i povrSine ambijentalnih vrijednosti uz obalni
put, uz gradsku kulu u povijesnoj jezgri i u zoni Melina, u zoni Brajdi te uz autobusni kolodvor, koje se
ureduju kao javni park. Namjenjuju se za uredenje parkovnih povrSina s elementima urbane opreme i
uredenju pjeSackih staza i pristupa za interventna vozila. U sklopu parka se planiraju zahvati gradnje i
uredenja sukladno odredbama Plana.

Igralista (Z2) su povrsine djecjih igraliSta na kojima nije dozvoljena gradnja &vrstih gradevina, ve¢ samo
uredenje otvorenih povrsina. Iznimno, ispod povrSine djecjeg igraliSta Z2g, moguca je realizacija javne
garaze, u skladu s uvjetima Plana.

Vrtovi (Z3) su povrSine koje se tradicionalno koriste za uzgoj poljoprivrednih kultura i kao takove se
zadrZavaju.

Zastitne zelene povrsine (Z) imaju ulogu odjeljivanja pojedinih sadrZaja u prostoru, zastite od buke,

vizualnih ograda, prirodnih koridora sa svrhom ocuvanja bioloSke i krajobrazne raznolikosti unutar
gradevinskih podrucja, zastite od vremenskih nepogoda te, eventualno, i druge korisne funkcije.

¢ Povrsine infrastrukturnih sustava
Povrsine infrastrukturnih sustava su povrsine na kojima se mogu graditi komunalne gradevine i uredaji, i

gradevine infrastrukture. (2) Na povrSinama predvidenim za linijske, povrSinske i druge infrastrukturne
gradevine prometa grade se i ureduju: uliéna mreza i trgovi, parkiralista, pjeSacke zone i putovi te luke i sl.
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Uz postojece i planirane povrSine prometnica i pjeSackih povrsSina, u sklopu naselja definiraju se i sljiedece
prometne povrsine:
1. Autobusni kolodvor (AK) je povrina namijenjena uredenju odgovarajuéeg broja perona za
autobuse lokalnog i medugradskog prometa te prate¢ih sadrzaja (Cekaonica, sanitarni Cvor,
nadstresnice i sl.).
2. Javna parkiralista (P) i garaze (G) definiraju se kao izdvojene povrSine na postoje¢im i
planiranim lokacijama i uz planirane vece javne sadrzaje. Primarno su u funkciji rjeSavanja
parkirnih potreba centra naselja, ali i za potrebe postojecih i planiranih javnih i drustvenih sadrzaja,
groblja, turistickih i poslovnih zona.

Na povrSinama predvidenim za gradnju gradevina infrastrukture na posebnim prostorima grade se:
1. Luka otvorena za javni promet:
- bazen Cres s izdvojenim bazenom Grabar
2. Luka posebne namjene
- luka u funkciji brodogradilista (LB)

¢ Groblje (G1)

Podrucje groblja, koje je kao izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja odredeno Prostornim planom
uredenja Grada Cresa, prikazano je na kartografskom prikazu br. 1 "KoriStenje i namjena povrsina". Na
povrsini groblja osim uredenja novih ukopnih mjesta mogu se graditi gradevine koje sluze osnovnoj funkciji
groblja (kapela, obredna dvorana, mrtvacnica, prostor sluzbe za odrZavanje, ograde i sl.) i potrebna
komunalna infrastruktura. Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Eestice kig ne odreduje se.
Najveca dopustena visina gradevina u funkciji groblja iznosi 4,5 metra, a najve¢i dopusteni broj etaza je
jedna (1) nadzemna etaZe. Groblje je potrebno hortikulturno uredivati i odrzavati u sanitarnom smislu
sukladno posebnim propisima.

GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA CRES
POVRSINE ZA RAZVO. | UREDENJE NASELJA

one

GARAZE U FUNKCLI POSTOUECEG STANGVANIA

PROMET
Ceste, ulice i javne prometne povrine

(GLAVNA MUESNA CESTA FILI ULICGA

S sABRNALLICA

OSTALE ULICE

KOLNO PIESACKE ULIGE
AUTOBUSNI KOLOOVOR

PARKIRALISTE

GARAZA

PAESACKE STAZE
OBALNA SETNICA

B, eumsaconzom canrra
o

Pomorski promet

MORSKA LUKA OTVDRENA ZA JAVNI PROMET
1! ZUPANISSKDS ZHACAIA
r

i- ssgons

Rp——

Maore

OSTALE MORSKE POVRSNE

Izvadak iz kartografskog prikaza 1. "Koristenje i namjena povrsina"
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3.3 Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, na¢in koriStenja i uredenja povrsina

Iskaz prostornih pokazatelja za predlozeno planiranu namjenu, nacin koristenja i uredenja povrsina dan je u
tablici u nastavku:

Namjena Planski Povrsina ;L)j:\i/(:é(i:/:g
— eea obuhvata
STAMBENA NAMJENA S 29,56 22,48
pretezito stambena M1 11,58 8,81
MJESOVITA NAMJENA Eﬁ;ﬁ r:‘g;“dﬁigﬁnfa M1c 4,95 377
pretezito poslovna M2 0,55 0,42
upravna D1 0,32 0,24
socijalna D2 0,99 0,75
zdravstvena D3 0,63 0,48
:JAA\I(II%N A' DRUSTVENA | | i<kolska D4 0,46 0,40
Skolska D5 1,79 1,36
kultura D6 0,23 0,17
vjerska D7 3,24 2,46
GOSPODARSKA preteZito ir_lc_ivustrijska - 1 977 211
NAMJENA - PROIZVODNA | brodogradiliste ’ ’
viSenamjenska poslovna K1
ﬁgﬁﬁgﬁ:’_‘ﬁg@mw A preterito tigovatka K2 0,81 0,62
komunalno-servisna K3
N
sport R1 1,91 1,45
SPORTSKO- rekreacija R2 0,61 0,46
ﬁiﬁ'}gﬁg“sm kupalite i rekreacija R3 222 1,69
umrggsiri]zigl)aie (kopnenii R4 12.22 9.29
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javni park Z1 2,56 2,02
JAVNE ZELENE igraliste 22 0,52 0,40
POVRSINE it 3 4,46 3,39
zastitne zelene povrsine Z 3,21 2,44
autobusni kolodvor AK 0,15 0,11
javna parkiralista P 1,24 0,94
POVRSINE . .
INFRASTRUKTURNIH Javne garaze ¢ 01 0,08
SUSTAVA kolne i kolno-pjeSacke ulice, GMC
plesacke  staze, —obalna | o, gy, 17,63 13,41
Setnica, pjesatka zona
. P KP, -
centra i trgovi
LUKA OTVORENA zA | Cres : 6,53 497
JAVNI PROMET izdvojeni dio luke - Grabar : 1,14 0,87
OSTALE MORSKE POVRSINE - 12,17 9,26
GROBLJE G1 1,96 1,49
UKUPNO OBUHVAT UPU 131,47 ha 100%

34 Prometna i ulicna mreza

Planom su osigurane povrSine i koridori infrastrukturnih sustava za planiranje i gradnju:
1. prometnog sustava;
2. vodnogospodarskog sustava;
3. energetskog sustava.

Infrastrukturnu mrezu unutar obuhvata Plana €ine linijske i povrSinske gradevine s pripadajucim objektima,
uredajima i instalacijama pojedinog (prometnog, energetskog i vodnogospodarskog) sustava, a njihove
vrste i uvjeti gradnje su odredeni posebnim propisima, pravilima struke i ovim Planom.

Prilikom planiranja i gradnje (nova gradnja/rekonstrukcija) prometne i ostale infrastrukture potrebno je
primjenjivati naCelo integralne gradnje, odnosno novu gradnju i/ili rekonstrukciju prometne mreze predvidjeti
zajedno s novom gradnjom ifili rekonstrukcijom ostale infrastrukture (EKI i povezana oprema,
elektroenergetska mreza, vodoopskrbna mreza i sustav javne odvodnje otpadnih voda). Prilikom izvodenja
radova na pojedinoj podzemnoj infrastrukturnoj mreZi potrebno je poduzeti mjere opreza kako ne bi doslo
do oStecenja druge postojece podzemne infrastrukture.

Na kartografskom prikazu 4. NACIN | UVJETI GRADNJE, grafi¢ki je prikazan moguéi smier i poloZaj
prikljuenja na pojedinu infrastrukturnu mrezu poloZenu unutar gradevnih Cestica javnih prometnih povrsina.
Planirani prikljucci su prikazani simbolom koji je usmjeravajuceg znacenja, a to¢ne pozicije ¢e se odrediti
detaljnijom projektnom dokumentacijom.
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3.4.1 Uvjeti gradnje prometne mreze
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Izvadak iz kartografskog prikaza 2.1. PROMETNA | ULICNA MREZA
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Cestovni promet

Ovim Planom odredena je kategorizacija prometnica (glavne mjesne, sabirne i ostale ceste/ulice te kolni
prilazi) s obzirom na njihovu funkciju u prometnom sustavu samog naselja koja je prikazana na
kartografskom prikazu br. 2.1. "Prometna i ulicha mreza".

Glavne mjesne ceste/ulice (GMC) predstavljaju vaznije ulice u prometnom sustavu naselja jer omogucavaju
ulaz/izlaz iz naselja i predstavljaju osnovu prometne mreze. Sabirne ulice (SU) su prometnice koje
objedinjuju veéi broj prometnica i na sebe generiraju srednje prometno opterecenje. Sve ostale prometnice,
s relativno malom koli¢inom prometa, u funkciji pristupnih putova prema stambenim objektima te turistickim,
radnim i drugim zonama koje ne objedinjavaju veci broj ulica oznacene su kao Ostale ulice (OU). Kolni
prilaz (KP) podrazumijeva sve ostale prometnice koje su izvedene ili se izvode kao pjeSacko-kolne, a kao
krajnje ishodiSte u pravilu imaju gradevine stambene namjene.

Uvjeti gradnje cestovne mreZe odredeni su kartografskim prikazom br. 2.1. "Prometna i ulicha mreza" i
Odredbama za provedbu Plana.

Izgradnja novih prometnica u zonama zasti¢ene kulturno-povijesne cjeline grada Cresa uvjetovana je
prethodnim zastitnim arheoloSkim istraZivanjima, a u prostoru kultiviranog krajolika oCuvanjem i /ili
rekonstrukcijom suhozida. Postoje¢e suhozide uz prometnicu planske oznake OU14 potrebno je oduvati u
najvec¢oj mogucoj mjeri (jednosmjerni promet), a ukoliko dode do ruSenja ili oSteCivanja, potrebno ih je
rekonstruirati.

Sirina prometnih povrdina za smijestaj planiranih prometnica (cesta/ulica) koje je potrebno saduvati za
projektiranje prikazana je u kartografskom prikazu br. 2.1 "Prometna i uliéna mreza" i u kartografskom
prikazu br. 3. "Uvjeti koriStenja". Do izdavanja gradevinske dozvole za planirane prometnice koje
predstavljaju pristupne putove do podrucja u kojem je dozvoljena gradnja, nije dozvoljena gradnja novih
gradevina.

Planom su odredeni sljedeci tehnicki elementi za gradnju cesta smjeStenih unutar obuhvata Plana:

Glavna mjesna cesta:

- drZavna cesta - najmanja dozvoljena Sirina kolnika iznosi 2x3,25 m + 2x0,30 m rubni trak,

- Zupanijska cesta - najmanja dozvoljena $irina kolnika iznosi 2x3,0 m + 2x0,30 m rubni trak,
iznimno za Zupanijske ceste unutar izgradenog dijela naselja Sirina kolnika iznosi najmanje
2x2,75 m,

- najmanja dozvoljena $irina nogostupa iznosi 1,5 m, a za Zupanijske ceste unutar
izgradenog dijela naselja ukoliko ne postoje prostorne mogucnosti iznimno 1,20 m,

- poprecni nagib kolnika iznosi 2,5 - 4%,

- najvedi preporuceni uzduzni nagib drZzavne ceste iznosi 7% (8%),

- najveCi preporuceni uzduzni nagib Zupanijske ceste iznosi 12%,

- prilikom rekonstrukcije postoje¢ih cesta u Planom odredenim Sirinama potrebno je u
cijelosti oCuvati krajobrazne i spomenicke vrijednosti podrucja, prilagodavanjem trase
prirodnim oblicima terena uz minimalno koristenje podzida, usjeka i nasipa. Obvezno je
saniranje nasipa, usjeka i podzida ozelenjivanjem sadnjom autohtonog raslinja,
formiranjem terasa i drugim radovima kojima se osigurava najveée moguce uklapanije trase
ceste u krajobraz, te o€uvanje, rekonstrukcija suhozidnih ograda.

Sabirne ulice:
- lokalna cesta - najmanja dozvoljena $irina kolnika iznosi 2x3,0 m + 2x0,20 rubni trak,
iznimno unutar izgradenog dijela naselja Sirina kolnika iznosi najmanje 2x2,75 m,
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Ostale ulice:

Kolni prilaz:

poprecni nagib kolnika lokalne ceste iznosi 2,5 - 4,0%
prilikom rekonstrukcije postojece lokalne ceste u Planom odredenoj Sirini, potrebno je u
cijelosti oCuvati krajobrazne i spomenicke vrijednosti podrucja, prilagodavanjem trase
prirodnim oblicima terena uz minimalno koristenje podzida, usjeka i nasipa. Obvezno je
saniranje nasipa, usjeka i podzida ozelenjivanjem sadnjom autohtonog raslinja,
formiranjem terasa i drugim radovima kojima se osigurava najve¢e moguce uklapanje trase
ceste u krajobraz, te oCuvanje, rekonstrukcija suhozidnih ograda,
nerazvrstane ceste - najmanja dozvoljena $irina kolnika ulice/ceste za dvosmjerni promet
iznosi 2x2,75 m, odnosno 2x3,25 m ukoliko je na njoj organiziran javni prijevoz putnika,
dok najmanja Sirina prometnog traka jednosmjerne ulice/ceste iznosi 4,50 m,
najmanja dozvoljena Sirina nogostupa iznosi 1,5 m, a iznimno unutar izgradenog dijela
naselja ukoliko ne postoje prostorne mogucnosti iznimno 1,20 m,
nogostupi se planiraju i grade obostrano, a iznimno ukoliko zbog postojece izgradnje nije
moguce Sirenje postojece prometnice, dozvoljava se jednostrani nogostup,
iznimke pri gradnji/rekonstrukciji nerazvrstanih cesta:
- Sirina prometnog traka nerazvrstane ceste iznosi 5 m kad se cesta gradi
ili rekonstruira u ograniCavajucim okolnostima, tj. kada poloZaj izgradenih
gradevina ne dozvoljava izgradnju ceste u punom profilu,
- kad zbog postojece izgradnje nije moguce Sirenje postojece prometnice
ona se rekonstruira u postojecoj Sirini,

nerazvrstane ceste - najmanja dozvoljena $irina kolnika ulice/ceste za dvosmjerni promet
iznosi 2x2,75 m, odnosno 2x3,25 m ukoliko je na njoj organiziran javni prijevoz putnika,
dok najmanja Sirina prometnog traka jednosmjerne ulice/ceste iznosi 4,50 m,
najmanja dozvoljena Sirina nogostupa iznosi 1,5 m, a iznimno unutar izgradenog dijela
naselja ukoliko ne postoje prostorne mogucnosti iznimno 1,20 m,
nogostupi se planiraju i grade obostrano, a iznimno ukoliko zbog postojece izgradnje nije
moguce Sirenje postojece prometnice, dozvoljava se jednostrani nogostup,
iznimke pri gradniji/rekonstrukciji nerazvrstanih cesta:
- Sirina prometnog traka nerazvrstane ceste iznosi 5 m kad se cesta gradi
ili rekonstruira u ograniCavajucim okolnostima, tj. kada poloZaj izgradenih
gradevina ne dozvoljava izgradnju ceste u punom profilu,
- kad zbog postojece izgradnje nije moguce Sirenje postojece prometnice
ona se rekonstruira u postojecoj Sirini,
sve slijepe ulice/ceste dulje od 100 m moraju na svom kraju imati okretiSte pri ¢emu se
duljina prometne povrsine mjeri od krizanja s prometnom povrsinom viseg ili istog ranga do
njenog kraja,

pieSacko-kolni prilaz:

- najmanja Sirina za dvosmjerni promet iznosi 5,5 m,

- najmanja Sirina za jednosmjerni promet iznosi 4,5 m,

- najmanija $irina za pjeSacko-kolni prilaz duZine do 100 m iznosi 4,5 m.
pristupni put do najviSe jedne gradevne Cestice:

- najmanija $irina iznosi 3,0 m,

- maksimalna duljina iznosi 50 m,
sve slijepe ulice/ceste i pjeSacko-kolni prilazi dulji od 100 m moraju na svom kraju imati
okretiste pri ¢emu se duljina prometne povrsine mjeri od krizanja s prometnom povrsinom
viSeg ili istog ranga do njenog kraja.
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Iznimno, za dijelove glavnih mjesnih cesta te sabirnih i ostalih ulica koje u naravi ¢ine postojece javne ceste
odredene vazecom Odlukom o razvrstavanju javnih cesta te javne ceste planirane prostornim planom Sireg
podrucja, detaline uvjete za gradnju utvrduje nadlezni pravni subjekt koji upravlja pojedinom javnom
cestom.

Ako se uz postojecu prometnicu koja je Sirine manje od propisane, gradi nova ili rekonstruira postoje¢a
gradevina, udaljenost regulacijskog pravca od osi prometnice treba biti takva da osigurava prostor za njeno
Sirenje, ukoliko za to postoje prostorne mogucénosti. U izgradenim dijelovima gradevinskih podrucja naselja,
ako se gradi nova gradevina izmedu dvije postojece gradevine, gradevinski pravac nove gradevine
uskladuje se s gradevinskim pravcem postojecih gradevina, odnosno gradevinski pravac nove gradevine
uskladuje se s gradevinskim pravcem postojece susjedne gradevine koja je udaljenija od ruba ceste. Na
regulacijskom pravcu mogu se graditi gradevine maksimalne visine najnize susjedne gradevine. Ogradu
gradevinske Cestice uz cestu treba oblikovati na na¢in da se pjeSaka i kolna vrata otvaraju na gradevinsku
Cesticu. Ne dozvoljava se izgradnja, zidova i ograda, te podizanje nasada koji spreCavaju proSirenje uskih
ulica ili njihovih dijelova te izazivaju nepreglednost u prometu. Kolni i pjeSacki pristup gradevinama i
povrSinama javne i gospodarske namjene potrebno je izvesti u skladu s urbanisticko-tehniCkim uvjetima i
normativima za spreCavanje stvaranja arhitektonsko-urbanistickih barijera.

Za javne ceste na podru¢ju obuhvata Plana odreduje se zastitni pojas u skladu s vaze¢im zakonom o
cestama u svrhu gradnje, odrZzavanja i zastite istih. U zaStithom pojasu javne ceste zabranjeno je
poduzimati bilo kakve radove ili radnje bez suglasnosti nadleZne uprave za ceste. Projektnu dokumentaciju
infrastrukturnih mreza planiranih u koridoru javne ceste potrebno je izraditi u skladu s posebnim uvjetima
nadlezne uprave za ceste. Spojeve na javne ceste potrebno je izgraditi u skladu s vaZze¢im Pravilnikom o
uvjetima za projektiranje i izgradnju prikljuCaka i prilaza na javnu cestu, normom za projektiranje i gradenje
¢vorova u istoj razini U.C4.050, Pravilnikom o osnovnim uvjetima kojima javne ceste izvan naselja i njihovi
elementi moraju udovoljavati sa stajaliSta sigurnosti prometa, ostalim zakonima, propisima i normativima
vezanim uz predmetno podrucje planiranja i projektiranja.

Autobusni kolodvor
Unutar povrine namjene autobusni kolodvor (AK) izgraden je autobusni kolodvor s 4 perona, 6

parkiraliSnih mjesta i ¢ekaonicom. Planom se unutar predmetne povr§ine omogucuje gradnja nadstresnica
za perone te prostora za prodaju karata s ¢ekaonicom i sanitarnim ¢vorom.

Prikaz razgranicenja namjene povrsina na DOF-u i izvadak iz karte 4. Uvjeti i nacin gradnje grafickog dijela Plana
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Uvjeti uredenja za gradnju gradevine unutar povrsine autobusnog kolodvora:
- oblik i veli¢ina gradevne Cestice istovjetna je povrSini namjene autobusni kolodvor (AK) iz
grafiCkog dijela plana
- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,1,
- najveci dopusteni ukupni broj etaza je 1 (E),
- maksimalna dopustena visina gradevine je 5,5 m
- najmanji udio uredenih zelenih povrsina iznosi 10 %
- broj parkiraliSnih mjesta: 6 PM za osobna vozila od kojih je najmanje 1 PM za osobe smanjene
pokretljivosti i 4 PM za autobuse
- sve povrSine unutar gradevne Cestice se oblikuju na nacin da osiguravaju nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti.

Javna parkiralista i garaze

U sklopu organizacije prometa u mirovanju na podrucju obuhvata Plana predvideno je Cetrnaest javnih
parkirali$ta i jedna javna garaZa, za koje su kartografskim prikazima odredene povrsine.

Javna parkiraliSta

Ovim Planom odredene su povrSine javnih parkiraliSta koje imaju oznake P1 do P14. Okvimni broj
parkiraliSnih mjesta koji je potrebno osigurati na povr§inama javnih parkiralidta utvrdenim u grafickom dijelu
Plana iznosi:

- parkiraliSna povrsina P+ - 30 parkiralinih mjesta,

- parkiraliSna povrsina P, - 25 parkiraliSnih mjesta,

- parkiraliSna povrsina Ps - 10 parkiraliSnih mjesta,

- parkiraliSna povrsina P4 - 55 parkiraliSnih mjesta,

- parkiraliSna povrsina Ps - 60 parkiraliSnih mjesta,

- parkiraliSna povrsina Pe - 15 parkiraliSnih mjesta,

- parkiralina povrsina Py - 35 parkirali$nih mjesta,

- parkiraliSna povrsina Pg - 25 parkiraliSnih mjesta,

- parkiraliSna povrsina Pg - 70 parkiraliSnih mjesta,

- parkiraliSna povrsina P1o - 60 parkiraliSnih mjesta,

- parkiraliSna povrsina P11 - 17 parkiraliSnih mjesta,

- parkiraliSna povrsina P12 - 6 parkiralinih mjesta,

- parkiraliSna povrsina P13 - 8 parkiraliSnih mjesta,

- parkiraliSna povrsina P14 - 28 parkiraliSnih mjesta.

ParkiraliSne povrSine treba urediti kao asfaltirane ili ih treba oplo€iti adekvatnim tipskim elementima
dimenzioniranim za predvideno prometno opterecenje, s tim da prednost treba dati vodopropusnim
poplogenjima (sipina, travnate kocke i sl.) gdje god je to moguée. U sklopu javnih parkirali$nih povrsina
treba rijesiti sustav oborinske odvodnje i javnu rasvjetu u skladu s uvjetima Plana.

Javna parkiraliSta, parkiralista uz prometnice i druga parkiraliSta na otvorenom, potrebno je zakloniti
sadnjom srednje visoke vegetacije uz rubove parkiralista, koja ¢e Ciniti vizualnu barijeru te ih je potrebno
ozeleniti sadnjom stablaSica na nacin sadnje najmanje 1 stablo/4 PM.

Na javnim parkiraliStima i garaZama za osobe s invaliditetom i smanjene pokretljivosti potrebno je osigurati

minimum 5% PM od ukupnog broja PM, odnosno najmanje 1 PM na javnim parkiralitima s manje od 20
PM.
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Na povrSinama javnih parkiraliSta omogucava se gradnja punionica elektriCnih vozila te nadstreSnica za
postavljanje solarnih panela za proizvodnju elektricne energije kojom se opskrbljuju punionice elektricnih
vozila i osigurava rasvjeta javnih povrsina.

Javno parkiraliSte planske oznake P7 potrebno je terasasto integrirati unutar zelene povrsine, na nacin da
se postojeci borovi o€uvaju u najvecoj mogucoj mjeri te da se izmedu povrSina parkirnih mjesta zasadi
visoka i srednje visoka vegetacija. Broj poruSenih stabala potrebno je nadoknaditi sadnjom stabala u sklopu
novog parkiraliSta. Zavrsnu obradu parkiraliSta planirati vodopropusnim materijalima koji ¢e se izgledom
uklopiti u okolis.

Na dijelu javnog parkirali$ta planske oznake P1o prema Setali$tu, kartografskim prikazom br. 4. Nagin i
uvjeti gradnje, odreden je negradivi dio Sirine 5,0 metara, namijenjen sadnji visokog i niskog zelenila.

Javne garaze

Planom je predvidena mogucnost dvoetazne javne garaze u zoni Brajdi. lzgradnja podzemnih etaza
uvjetovana je prethodnim zastitnim arheoloSkim istrazivanjima. Okvirni kapacitet dvoetazne javne garaze u
zoni Brajdi iznosi 80 PGM. Povrsina javne garaze u zoni Brajdi istovjetna je planiranoj gradevnoj Cestici Ciji
su oblik i veli¢ina definirani grafi¢kim dijelom plana. Oblik i veli¢ina odredeni su u skladu sa znacenjem i
mijerilom plana, te Ce se u postupku izdavanja odgovarajuceg akta kojim se odobrava gradnja precizno
odrediti povrSina gradevne Cestice, prema geodetskoj izmjeri. Unutar povrSine garaze u zoni Brajdi mogu¢
je smjestaj pratecih sadrzaja drugih namjena - ugostiteljskih, trgovackih i sliénih sadrzaja. PovrSina prate¢ih
sadrZaja moZe zauzimati najvise 10% ukupne gradevinske bruto povrSine (GBP) garaze. Najveci dopusteni
koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) garaze u zoni Brajdi iznosi 0,8. Najve¢i dopusteni ukupni broj
nadzemnih etaZa je 2 (P(S)+1). Najve¢a dopustena visina od najnize toke prirodnog terena garaZe iznosi
7 metara. Prostor krova garaze oblikuje se kao zeleni krov, a potrebno je razmotriti i moguénost oblikovanja
procelja zgrade kao zelenog zida /zelene fasade, kako bi se utjecaj u prostoru sveo na najmanju mogucu
mijeru. Na sjevernom dijelu gradevne Cestice, uz granicu prema povrsini planske oznake D73 (Franjevacki
samostan), potrebno je formirati potez zastitnog zelenila, najmanje Sirine 5,0 metara.

Podzemne garaze u javnom koristenju moguée je realizirati i ispod povrsine planiranog igralista uz Setaliste
20. travnja, planske oznake Z2g te na dijelu povrSine sportsko - rekreacijske namjene - nogometnog
igraliSta, planske oznake R14, u skladu s uvjetima gradnje Odredbi za provedbu Plana koje se odnose na
navedene povrsine.

Promet u mirovanju

Zadovoljavanje potreba prometa u mirovanju rjeSava se na nacin da se potreban broj parkiraliSnih mjesta
mora osigurati na gradevnoj Cestici na kojoj ¢e se ostvariti namjeravani zahvat u prostoru, odnosno za koju
se izdaje akt za provedbu prostornog plana. lznimno, potreban broj parkirnih mjesta u skladu s normativima
Plana moZe se osigurati na povrsini javnog parkiralista ili na drugoj povrSini na kojoj je omoguceno
parkiranje - u skladu s posebno definiranim uvjetima za gradnju gradevina pojedinih namjena - za trznicu
(K2), za postojece hotele - "Vila Dalmacija" (T13), "Vila Rivijera" (T14), "Cres" (T1s), "Ulika" (T1e) i "Miramar"
(T17), za gradevine unutar povijesne jezgre (M1c) te za gradevine iskljuCivo druStvene namjene unutar
povrSina M1 i M2 i za sve postojeCe gradevine druStvene namjene. Za prostorno - funkcionalnu cjelinu
hotela Kimen (T11) moguce je potreban broj parkiraliSnih mjesta za svaku od &estica (T11.1, T11Rr i T112)
osigurati unutar cjeline (T14) iili na parkiralitima uz prometnicu planske oznake SU1, na kartografskom
prikazu br. 4. Nacin i uvjeti gradnje odredenim kao povrSine planske oznake T14-P.
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Potreban broj parkirnih mjesta (PM-oznaka parkirnog mjesta, u sluCaju da nema dodatno pojasnjenje
oznacava parkirno mjesto za osobna vozila) ovisno o vrsti i namjeni prostora i iznosi:

- za stambenu namjenu - 1,5 parkirno mjesto na 1 stambenu jedinicu

- za restorane i kavane potrebno je osigurati jedno parkiraliSno/garazno mjesto na 25 m2 ukupne
neto razvijene povrsine prostora za pruzanje ugostiteljskih usluga i jedno PM na 1-5 zaposlenih,

- za caffe bar i slasti¢arnice potrebno je osigurati jedno parkiraliSno/garazno mjesto na 10 m2 ukupne
neto razvijene povrSine prostora za pruzanje ugostiteljskih usluga,

- za smjestajne objekte iz skupine hoteli potrebno je osigurati jedno parkirali$no/garazno mjesto po
smjestajnoj jedinici i jedno PM na 1-5 zaposlenih,

- za trgovacku djelatnost potrebno je osigurati jedno parkiraliSno/garazno mijesto na 35m2
gradevinske (bruto) povrSine gradevine i jedno PM na 1-5 zaposlenih,

- za zanatsku i usluznu djelatnost potrebno je osigurati jedno parkiraliSno/garazno mjesto na 35 m2
gradevinske (bruto) povrSine gradevine,

- za komunalno-servisnu djelatnost potrebno je osigurati jedno parkiraliSno/garazno mjesto na 40 m2
gradevinske (bruto) povrSine gradevine,

- ostali poslovni sadrzaji potrebno je osigurati jedno parkirali$no/garazno mjesto na 50 m2
gradevinske (bruto) povrSine gradevine, odnosno jedno parkiraliSno/garazno mjesto na 3 zaposlena u
smjeni,

- za proizvodnu namjenu, poslovnu namjena — servisni i skladisni sadrZaji potrebno je osigurati
jedno parkirali$no/garazno mjesto na 100 m2 gradevinske (bruto) povrSine gradevine i jedno PM na 1-5
zaposlenih,

- za uredsku djelatnost potrebno je osigurati jedno parkiraliSno/garazno mjesto na 40 m2 gradevinske
(bruto) povrsine gradevine,

- za zdravstvenu i socijalnu djelatnost potrebno je osigurati jedno parkiraliSno/garazno mjesto na 50
m? gradevinske (bruto) povrsine,

- za vjersku djelatnost potrebno je osigurati jedno parkiraliSno/garazno mjesto na 50 m2 gradevinske
(bruto) povrsine,

- za predSkolsku djelatnost potrebno je osigurati dva parkirali$na/garazna mjesta na jednu grupu
djece u predskolskoj ustanovi

- za Skolsku djelatnost potrebno je osigurati jedno parkiraliSno/garazno mjesto na jednu ucionicu i
jedno parkirali$no mjesto za Skolski autobus.

- za kulturnu djelatnost potrebno je osigurati jedno parkiraliSno/garazno mjesto na 50 m2 gradevinske
(bruto) povrSine

- za sportske dvorane i igrali$ta s gledali$tima potrebno je osigurati jedno parkirali$no/garazno mjesto
na 20 sjedala i parkiraliSno mjesto za 1 autobus na 500 mjesta;

- za rekreacijsku djelatnost potrebno je osigurati jedno parkiraliSno/garazno mjesto na svakih 500 m?2
bruto razvijene uredene povrsine za rekreaciju.

Za proizvodne, trgovacke i poslovne te viSenamjenske gradevine Cije gradevne Cestice zauzimaju povrsinu
veéu od 5.000 m2, potrebno je u tijeku postupka za ishodenje potrebne dozvole utvrditi i eventualne
dodatne parkiraliSne potrebe. Pritom je potrebno voditi rauna o broju i strukturi zaposlenih, oCekivanom
broju posijetitelja i intenzitetu opskrbnog prometa, blizini i kvaliteti javnog prometa, kao i naginu prikljucenja
tih parkiraliSta na dovoljno propusnu cestovnu mrezu.

Pri odredivanju parkiraliSnih potreba za gradevine ili grupe gradevina s razliitim sadrzajima moze se
predvidjeti isto parkiraliSte za razliCite vrste i namjene gradevina, ako se koriste u razliCito vrijeme ili
povremeno koristenje drugih uredenih povrina Sto se za svaki zahvat u prostoru predmetnog tipa detaljno
utvrduje u postupku izdavanja akata za provedbu prostornog plana.
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Vece parkiraliSne povrSine parkiraliSta na otvorenom potrebno je ozeleniti sadnjom stablaSica na nacin
sadnje najmanje 1 stablo/4 PM, a pri izboru poploCenja, prednost treba dati vodopropusnim poplo¢enjima
(sipina, travnate kocke i sl.) gdje god je to moguce.

Garaze koje su u grafickom dijelu plana oznacene planskom oznakom Gs, koje nisu javne garaZe, ve¢ su u
funkciji postoje¢e gradevine stambene namjene, nije moguce prenamijeniti u prostore stambene ili druge
namjene.

Trgovi i druge vece pjeSacke povrsine

PjeSacke povrsine potrebno je urediti primjenom primjerenih elemenata oplocenja: kombinacijom kamenih
plo¢a, oblutaka, granitnih kocka i sl. Nacin uredenja javne povrsSine, elementi urbane opreme i hortikulturno
rieSenje, odreduju se projektnom dokumentacijom za gradnju nove ili rekonstrukciju postojece gradevine.

Sve pjeSacke povrSine i trgove unutar povijesne jezgre potrebno je urediti na tradicionalan nacin i po
jedinstvenom konceptu za cijelu jezgru. Predvidena je upotreba kamenih ploa kao osnova, te njihova
kombinacija s oblucima i granitnom kockom. Specifiéne karakteristike i namjena svake pojedine ulice,
odnosno trga potrebno je istaknuti adekvatnom kombinacijom osnovnih materijala. Unutar povijesne jezgre
potrebno u najve¢oj mogucoj mijeri rekonstruirati preostala povijesna poplo€enja, uz posebne uvjete
nadleznog Konzervatorskog odjela.

Planirana je izgradnja i rekonstrukcija niza pjeSackih staza za radijaino povezivanje prostora unutar
obuhvata Plana s povijesnom jezgrom Cresa, te izgradnja pjeSackih putova u neposrednoj blizini povrsina
parkiraliSta. Najmanja Sirina novih povrSina za kretanje pjeSaka u neizgradenom dijelu obuhvata Plana
iznosi 1,5 m uz koje je potrebno planirati i uredenje zelenila. Iznimno, unutar izgradenog dijela obuhvata
plana gdje su uslijed postojece izgradnje smanjene prostorne moguénosti, dozvoljava se gradnja nove
povrSine za kretanje pjeSaka Sirine najmanje 1,20 m. PostojeCe pjeSacke staze u izgradenom dijelu
obuhvata Plana moguce je rekonstruirati u postoje¢im Sirinama.

Unutar obuhvata Plana nisu posebno planirane povrSine za odvijanje biciklistickog prometa, ali biciklisticki
promet se odvija u sklopu postojecih i planiranih ulica i kolno-pjeSackim povrSinama ukoliko drugim
propisima nije drugacije odredeno. Planiranje i gradnja/uredenje trasa biciklistiCkih staza te povrSina za
odvijanje biciklisti¢kog i/ili pjeSacko-biciklistickog prometa potrebno je definirati projektnom dokumentacijom
u skladu s vazecim Pravilnikom o biciklisti¢koj infrastrukturi.

PjeSacke staze i Setnice uz more mogu se proSirivati i nadogradivati na postojecu mreZzu putova,
valoriziraju¢i prirodne vrijednosti i uz obavezno uvazavanje izvedbe — obrada u kamenu (podzidi, potporni
zidovi i sl.), kombinacija kamena i betona. Postojecu obalnu Setnicu Lungomare u zoni gradske plaze
potrebno je proSiriti na najmanje 7 m Sirine, kako bi se osiguralo nesmetano i sigurno kretanje pjeSaka i
biciklista. Obalna Setnica Lungomare u prostorno-funkcionalnom pogledu treba biti povezana sa Gradskom
plazom Lungomare, kao i sa kupali$no - rekreacijskom zonom R3, u jedinstvenu cjelinu. Projekt proSirenja
obalne $etnice treba sagledati i uskladiti i planirano proSirenje kapaciteta plaZe.

Prilikom rekonstrukcije i proSirenja postoje¢ih pjeSackih putova koji su ogradeni suhozidom, obavezno je, u
sluCaju da se postojeCi suhozid uklanja, presloZiti (sagraditi) novi autentini suhozid na odgovarajucoj
udaljenosti kako bi se sacuvala primorska autenti¢nost naselja.

Duz pjeSackih i biciklistiCkih staza/povrSina moguée je postavljanje klupa i odmorita, te postavljanje

putokaza. PjeSaCke povrSine moraju imati primjerenu zavrnu obradu hodne povrSine, moraju biti
osvijetliene javnom rasvjetom, te na njihovoj povrsini treba adekvatno rijesiti odvodnju oborinskih voda
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sukladno uvjetima Plana. Sve pjeSacke povrSine moraju se izvesti tako da se onemoguci stvaranje
arhitektonskih barijera temeljem Pravilnika o osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti.

Polozaj i raspored osnovne mreze pjeSackih staza i putova, obalnih Setnica te trgova prikazan je u
grafickom prikazu br. 2.1. "Prometna i uli¢cna mreza". Kao dopuna planirane osnovne mreze, mogu se
graditi nove i rekonstruirati postojeCe pjeSacke staze i Setnice.

Pomorski promet

Sustav pomorskog prometa unutar obuhvata Plana odvija se unutar povr§ina morske luke otvorene za javni
promet Zupanijskog znacaja Cres i morske luke posebne namjene - brodogradiliSne luke Cres (LB) te
trasama unutarnjih plovnih putova kojima se ostvaruje medusobna povezanost s lukama otvorenih za javni
promet i lukama posebne namjene na Sirem podrucju.

Luka otvorena za javni
promet Cres

Brodogradiliste
Cres

Prikaz razgrani¢enja namjene povrsina na DOF-u

Luka otvorena za javni promet Zupanijskog znacaja Cres

U luci otvorenoj za javni promet zupanijskog znacaja - Luci Cres s luCicom Grabar kao izdvojenim luckim
bazenom, planiraju se sljedece djelatnosti:
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- privez i odvez brodova i brodica, jahti, ribarskih, sportskih i drugih brodica i plutajucih objekata,

- ukrcaj i iskrcaj putnika, roba i vozila

- tijela unutarnjih i upravnih poslova,

- granicni pomorski prijelaz - sezonski, medunarodni Il. kategorije,

- hidroavionski prijevoz,

- ostale gospodarske djelatnosti koje su s ovim djelatnostima u neposrednoj gospodarskoj,
prometnoj ili tehnoloskoj svezi (npr. opskrba brodova, pruzanje usluga putnicima, tegljenje,
lu¢ko agencijski posloviidr.) i

- druge djelatnosti ako je to propisano posebnim zakonom, kao i druge djelatnosti koje ne
umanjuju ni otezavaju obavljanje planiranih luckih djelatnosti.

U sklopu lukog podrucja luke otvorene za javni promet Zupanijskog znacaja - Luke Cres s lu¢icom Grabar
kao izdvojenim lu¢kim bazenom, planiraju se sljedeci dijelovi:

- operativni dio luke namijenjen je za privez plovila u javnhom pomorskom prometu, plovila za

povremeni prijevoz putnika, teretnih plovila, ribarskih plovila i ostalih plovnih objekata,

- komunalni dio luke namijenjen za stalni vez brodica stanovnika Cresa i

- nauticki dio luke namijenjen za privez nautickih plovila.
Na prostoru luke koji obuhvaca cijelo podrucje Mandraca (povijesni dio luke s juzne strane omeden Malom i
Velom purpurelom) i dio rekonstruirane obale zapadnog dijela luke u duljini najmanje 150 m' mjereno od
glave Vele purpurele, s pripadaju¢im akvatorijem, planira se komunalni dio luke.

Planom se omogucuje povezivanje Male i Vele purpurele gradnjom pjeSackog mosta na nacin da se ne
ugrozi pristup plovilima komunalnom dijelu luke te formiranje pristanita za hidroavione.

U okviru lu¢kog podruja moguca je rekonstrukcija postojece i izgradnja nove obale, lukobrana, objekata za
privez i ostale lucke infrastrukture.

Kopneni i morski dio unutar granica lu¢kog podrucja se pri zahvatima rekonstrukcije i izgradnje razgraniCuju
primjenom sljedecih kriterija:
- povijesni dio luke s juzne strane omeden Malom i Velom purpurelom koji se nalazi se unutar
zasticene kulturno-povijesne cjeline Zona A - potpuna zastita povijesnih struktura, moze se
sanirati uz oCuvanje svih kulturno povijesnih vrijednosti, postivanje tradicije i funkcije prostora i
sadrzaja te prilagodavanja povijesnih funkcija i sadrzaja suvremenim potrebama samo uz
minimalne fiziCke intervencije koristeci tradicijske oblike i materijale, a prema odredbama ovog
plana i prema prethodnim uvjetima nadleznog Konzervatorskog odjela,
- naostalim dijelovima luke koji se nalaze unutar zasticene kulturno-povijesne cjeline Zona B -
djelomi¢na zastita povijesnih struktura, mogu se vrsiti rekonstrukcije i interpolacije uz zastitu
osnovnih elemenata arhitektonske tipologije, gabarita i oblika, a prema odredbama ovog plana i
prema prethodnim uvjetima nadleZznog Konzervatorskog odjela,
- uzapadnom dijelu luke se crta razgrani¢enja kopnenog i morskog dijela moze pomaknuti
prema moru najvise 11 m od postojeCe obalne crte,
- iznimno, lukobrani i objekti za privez se mogu graditi u moru do udaljenosti ve¢oj od 11 m od
postojece obalne crte, a prema maritimnim i tehnickim uvjetima za pomorske gradevine.

Prostor luke predstavlja integralni dio gradskog podrucja te je u pravilu otvoren za slobodno kretanje.
Organizacija i manipulacija brodova i putnika mora biti rijeSena na nacin da se oslobode $to vece povrSine
za nesmetano kretanje.

Granice luckog podrucja odredene su grafickim dijelom Plana i obuhvacaju sve lucke gradevine (lukobrani,
molovi, gatovi i dr.) kao i obalni pojas.
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Svi prateci sadrzaji luke otvorene za javni promet se predvidaju u kontaktnom podrucju luke, u radijusu do
200 m.

Ukupni kapacitet luke Cres je:
- 1vezza plovilo duljine do 100 m (75 m) - putni¢ko plovilo,
- 2vezaza plovila duljine do 50 m,
- 4 vezaza plovila duljine do 25 m,
- minimalno 250 komunalnih vezova i
- oko 150 vezova za nauticka plovila, Sto ukljuCuje stalne i tranzitne vezove.

Ukupni kapacitet lucice Grabar - izdvojenog lu¢kog bazena je:
- do 160 komunalnih vezova i
- oko 30 sezonskih vezova.

Privez i kratkotrajno sidrenje plovila omogucava se isklju¢ivo unutar luckog podrucja luke otvorene za javni
promet Cres s luicom Grabar prema uvjetima nadlezne lucke uprave. Sidrenje plovila izvan navedenih
povrsina nije dozvoljeno.

Luka posebne namjene drzavnog znacéaja - brodogradilite Cres

PovrSina brodogradilista Cres (I1) funkcionalno je podijeliena na povrSinu brodogradilisne luke (LB) i
povrsSinu proizvodnije, servisa i skladista (Isb).

PovrSina luke posebne namjene drZzavnog znacaja - brodogradilisne luke (LB) namijenjena je isklju¢ivo
gradniji i rekonstrukciji luke posebne namjene s potrebnim prate¢im gradevinama, uredajima, instalacijama i
sadrzajima u moru i na kopnu, prema vaZecoj zakonskoj regulativi. Unutar brodogradiliSne luke moguce je
obavljati djelatnost gradnje i remonta plovnih objekta. U brodogradilisnoj luci moguce je planirati dio
operativnih obala za smjestaj i Cuvanje plovnih objekata koji Cekaju remont.

U brodogradili$noj luci (LB) mogu se graditi i rekonstruirati potporni i obalni zidovi, obale, molovi i lukobrani,
postavljati naprave i uredaji za privez plovila i signalizaciju, postavljati gradevine, uredaji i instalacije
potrebni za odvijanje sigurne plovidbe, te obavljati i drugi sliéni radovi. Sve aktivnosti moraju se uskladiti s
odgovarajucim propisima o uvjetima koje moraju zadovoljiti planirani zahvati u prostoru, te s propisima o
sigurnosti plovidbe.

Detaljni poloZaj u prostoru te vanjske granice morskog akvatorija i kopnenog dijela brodogradiline luke
(LB) detaljno ce se utvrditi u sklopu ishodenja akta za provedbu prostornog plana, a na temelju detaljnih
pokazatelia (dubina mora, razmjeStaj plovila, organizacija prostora i dr.) odgovarajué¢ih za namjenu
predvidenu ovim planom.

Zona proizvodnje, servisa i skladista (Isb) namijenjena je izgradnji i uredenju prostora u svrhu ¢uvanja
plovnih objekata koji ¢ekaju remont te izgradnji i rekonstrukciji objekata industrijske namjene u svrhu
proizvodnog procesa gradnje i remonta plovnih objekata (proizvodna hala), s prate¢éim uredajima i
instalacijama. Unutar zone proizvodnje, servisa i skladiSta moguce je rekonstruirati postoje¢e gradevine i
graditi nove gradevine, obavljati djelatnosti skladiStenja plovila koji Cekaju na remont kao i obavljanje
servisnih djelatnosti na plovnim objektima manjeg opsega koji zahtijevaju proizvodne procese, s tim da
navedene gradevine ne smiju svojom visinom zakloniti vizuru na Franjevacki samostan s mora, $to je
potrebno dokazati vizualizacijama idejnog rjeSenja, a trebaju biti u skladu s posebnim uvjetima nadleznog
Konzervatorskog odjela. Unutar povrSine zone proizvodnje, servisa i skladista moguca je izgradnja
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otvorenih i zatvorenih nadstre$nica, lakirnica, parkiraliSte u funkciji korisnika zone, fotonaponske elektrane
na krovnim povr§inama, punionice za elektriéne brodove / vozila, trgovina nauticke opreme i drugo.

Unutar zone proizvodnje, servisa i skladiSta mogu se obavljati djelatnosti i grupe djelatnosti:

- djelatnost brodogradnje

- djelatnost proizvodnje alata, alatnih strojeva, strojeva posebne namjene, proizvodnje strojeva za
proizvodnju i koristenje elektriCne energije, elektricnih uredaja i aparata, instalaterskih radova na brodu i
gradevinama, projektiranje u brodogradniji i graditeljstvu te nadzor u graditeljstvu

- ostale poslovne djelatnosti: racunalne i srodne aktivnosti, djelatnosti istrazivanja i razvoja i ostale srodne
poslovne djelatnosti, osim djelatnosti grupe agencija za zaposljavanje i posredovanje radne snage.

3.5 Komunalna infrastrukturna mreza

3.5.1 Uvjeti gradnje elektronicke komunikacijske mreze
Clanak 75.

Na kartografskom prikazu br. 2.2."Posta i elektroni¢ke komunikacije" u mjerilu 1:2.000 prikazano je rjeSenje
sustava poste i kabelske kanalizacije elektroniCke komunikacijske infrastrukture podrucja obuhvata Plana.

Posta

Gradevine posSte grade se u skladu s aktom kojim s odobrava gradenje, uvjetima nadleznog tijela i pravilima
struke. Ovisno o potrebama konzuma, omogucuje se gradnja jedinice poStanske mreze (poStanski uredi)
unutar mjeSovite namjene (M1 i M2), gospodarske namjene preteZito trgovacke (K2) i javne i drustvene
namjene - upravne (D1), kao sastavni dio prizemnih dijelova gradevina.

Elektroni¢ke komunikacije

Planom se omogucuje gradnja novih odnosno rekonstrukcija postojeih elemenata nepokretne mreze
elektronicke komunikacijske infrastrukture radi prikljuenja svih gradevina unutar obuhvata Plana na
postojecu elektronicku komunikacijsku mrezu.

Novi ¢vorovi u mrezi predvidaju se u novim ili postoje¢im gradevinama, odnosno u tipskim objektima
(kontejnerima do 12 m? ili u tipskim kabinetima-ormarima) koji moraju biti smjeSteni u koridoru elektronicke
komunikacijske infrastrukture (EKI). Takve gradevine ne smiju biti vizualno izlozene u javnim prostorima
(trgovima i ulicama).

Pri paralelnom vodenju i krizanju elektronicke komunikacijske instalacije i drugih instalacija treba se
pridrzavati uvjeta o minimalnim medusobnim udaljenostima.

Novu elektronicku komunikacijsku infrastrukturu za pruzanje komunikacijskih usluga putem
elektromagnetskih valova, bez koristenja vodova, odreduje se planiranjem postave baznih stanica
(osnovnih postaja) i njihovih antenskih sustava na antenskim prihvatima na izgradenim gradevinama i na
novim krovnim prihvatima, vodeéi rauna o0 mogucnosti pokrivanja tih podrucja radijskim signalom koji ¢e se
emitirati radijskim sustavima smjestenim na te antenske prihvate uz nacelo zajedni¢kog koriStenja od strane
svih operatora-koncesionara gdje god je to moguce. Postavljanje baznih stanica moze se vrsiti temeljem
vazeceg Pravilnika o jednostavnim gradevinama i radovima.

Kod detaljnog utvrdivanja lokacija za nove bazne stanice utvrduje se princip da jednu lokaciju koristi vise
korisnika — mobilnih operatera.
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Izgradnja i postavljanje baznih stanica pokretnih komunikacija moguce je sukladno prostornim, tehnickim
mogucnostima, kompatibilnosti namjene, uvjeta koristenja i djelovanja, a na osnovu dogovora interesnih
strana pod uvjetom da se ne naruSavaju uvjeti zivota, rada i boravka u okolnom prostoru.

Zgrade na gradevnim Cesticama prikljucuju se na elektronicku komunikacijsku mrezu na nacin kako to
propisuje pravna osoba s javnim ovlastima nadlezna za elektroniCku komunikacijsku mrezu. Unutar
obuhvata UPU-a priklju¢enje na elektronicku komunikacijsku mrezu treba provesti podzemnim prikljuckom.

ElektroniCku komunikacijsku infrastrukturu treba projektirati i izvesti u skladu s posebnim propisima,
uvjetima nadleznog tijela (HAKOM) i pravilima struke.

.....

POSTA | ELEKTRONICKE KOMUNIKACIJE

JEDINICA POSTANSKE MREZE kY

TRASE ELEKTRONICKE KOMUNIKACIJSKE MREZE
(KABELSKA KANALIZACIJA, KABEL) - POSTOJECE

TRASE ELEKTRONICKE KOMUNIKACIJSKE MREZE - PLANIRANE [
MAGISTRALNI VOD

TELEFONSKA CENTRALA

HUOME

Izvadak iz kartografskog prikaza br. 2.2. POSTA | ELEKTRONICKE KOMUNIKACIJE

3.5.2 Uvjeti gradnje vodnogospodarskog sustava

Vodnogospodarski sustav Cine sustav vodoopskrbe, sustav odvodnje otpadnih voda i uredenje vodotoka i
voda.

Sustav vodoopskrbe

Na kartografskom prikazu br. 2.4."Vodnogospodarski sustav - vodoopskrba" u mjerilu 1:2.000 prikazan je
sustav vodoopskrbe na podruCju obuhvata Plana. Planom se omogucuje rekonstrukcija postojecih i
izgradnja novih vodoopskrbnih cjevovoda unutar koridora javnih prometnih povrSina utvrdenih grafickim
dijelom Plana.
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VODNOGOSPODARSKI SUSTAV
Koristenje voda
Vodoopskrba

post/plan

OPSKRBNI CJEVOVOD

EE TRANSPORTNI CJEVOVOD

VODOSPREMA

CRPNA STANICA

Izvadak iz kartografskog prikaza br. 2.4, VODNOGOSPODARSKI SUSTAV, Vodoopskrba

U postupku ishodenja akta kojim se odobrava gradenje za gradevne Cestice javne prometne povrSine na
podrucju Plana potrebno je u skladu s ovim Planom i posebnim uvjetima stru¢ne sluzbe javnog isporucitelja
vodnih usluga osigurati koridore za izgradnju vodoopskrbne mreze.

U grafickom dijelu Plana trase vodoopskrbne mreze odredene su nacelno, a detalino se odreduju u
postupku ishodenja akata kojim se odobrava gradenje na temelju projektnog zadatka nadleznog
komunalnog poduzeéa i uzimajuci u obzir kona¢an polozaj ostalih infrastrukturnih instalacija.

Dubina ugradnje javnih vodoopskrbnih cjevovoda uvjetovana je poloZajem ostalih instalacija te
zadovoljenjem minimalnih razmaka - prilikom priblizavanja, paralelnog vodenja i krizanja vodoopskrbnih
cjevovoda s instalacijama ostalih infrastrukturnih sustava. Najmanji horizontalni svijetli razmak treba biti 1,5
m, a najmaniji vertikalni svijetli razmak 0,5 m. Ne dozvoljava se izgradnja gradevina na instalacijama javnog
vodovoda. Najmanji horizontalni razmak izmedu temelja gradevine i osi cijevi iznosi 2,5 m. Prilikom
planiranja i gradnje vodoopskrbne mreZe, nove vodoopskrbne cjevovode potrebno je predvidjeti od
kvalitetnih materijala s profilom cijevi prema hidraulickom proraCunu i prema posebnim uvjetima koje izdaju
struéne sluzbe javnog isporucitelia vodnih usluga. Uz gradnju novih i rekonstrukciju postojecih
vodoopskrbnih cjevovoda mora se graditi hidrantska mreza dostatnog pritiska u skladu s posebnim
propisima. Gradevine unutar obuhvata Plana moraju se obavezno prikljuciti na vodoopskronu mrezu pri
¢emu je nacin prikljucenja potrebno izvesti u skladu s uvjetima nadleznog isporucitelja vodnih usluga javne
vodoopskrbe.
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Sustav odvodnje otpadnih voda

Sustav odvodnje otpadnih voda na podruéju obuhvata Plana prikazan je na kartografskom prikazu br. 2.5.
"Vodnogospodarski sustav — odvodnja i uredenje vodotoka i voda", u mjerilu 1:2000.

Podrucje obuhvata nalazi se izvan zona sanitarne zastite izvora vode za pi¢e. lzgradnja sustava odvodnje
provodi se neposrednim provodenjem Plana. Odvodnja unutar obuhvata Plana rjeSava se razdjelnim
sustavom kanalizacije, $to znaCi da se sanitarne otpadne vode rjeSavaju putem javnog sustava odvodnje, a
oborinske vode zasebno s potrebnim stupnjem procCiS¢avanja i adekvatnim ispustanjem u more ili u teren.
Sve gradevine moraju biti priklju¢ene na sustav javne odvodnje otpadnih voda. Na podrucjima na kojima
nije izgraden sustav javne odvodnje, otpadne vode se do izgradnje javnog sustava odvodnje otpadnih voda
ispustaju u sabirnu ili septicku jamu odnosno preko odgovarajuceg uredaja za procis¢avanje otpadnih voda
u prijemnik sukladno Odluci o odvodniji otpadnih voda na podru¢ju Grada Cresa i posebnim uvjetima
nadleznog komunalnog drustva.

Na lokaciji ,Kimen®, unutar obuhvata infrastrukturne namjene oznake IS-2, na kojoj je smjeStena postojeca
taloZnica s dovodnim cjevovodima i crpna stanica s dijelom tlacnog podmorskog ispusta ukupne duZine cca
1.300 m, omogucuje se gradnja centralnog uredaja za proci¢avanje otpadnih voda naselja Cres i
kontaktnih gradevinskih podrucja izdvojenih namjena s mehanickim i bioloSkim stupnjem obrade otpadnih
voda, pod sljede¢im uvjetima:

- obuhvat zone infrastrukturne namjene jednak je obliku buduce gradevne Cestice,

- povrsina buduce gradevne Cestice iznosi priblizno 2630 m2,

- najveca dozvoljena izgradenost gradevne Cestice iznosi 0,40,

- najveca dopustena visina gradevina unutar gradevne Cestice iznosi 5,5 m

- na gradevnoj Cestici je moguca gradnja jedne ili viSe gradevina za smjestaj uredaja za
proCiS¢avanje i potrebnih prate¢ih sadrzaja u funkciji rada i odrzavanja, a ovisno o kona¢nom tehni¢ko-
tehnoloSkom rjeSenju

- najmanji udio prirodnog i/ili uredenog zelenila iznosi 20%,

- potrebno je osigurati 1 parkiraliSno mjesto za osobna vozila na 2 zaposlenika

- priklju¢ak na prometnu i ostalu infrastrukturu izvesti prema uvjetima iz poglavlja 5. ovih odredbi,

- udaljenost gradevina od regulacijske linije i susjednih katastarskih estica iznosi najmanje 3,0 m

- negradive rubne dijelove gradevne Cestice je potrebno ozeleniti sadnjom srednje visoke i visoke
vegetacije kako bi se utjecaj zahvata u prostoru sveo na najmanju mogucu mjeru.

KakvocCa voda, odnosno grani¢ne vrijednosti pokazatelja i dopustene koncentracije opasnih i drugih tvari
koje se ispustaju u sustav javne odvodnje odnosno prijemnik, trebaju zadovoljiti kriterije Pravilnika o
grani¢nim vrijednostima emisija otpadnih voda (NN 26/20) i Uredbe o standardu kakvoce vode NN 96/19).

Obzirom da se predmetno podrucje nalazi u slivu osjetlivog podruéja sukladno Odluci o odredivanju
osjetljivosti podrucja (NN 83/10) potrebno je primijeniti viSu razinu ili visi stupanj proci§¢avanja komunalnih
otpadnih voda u skladu sa Pravilnikom o grani¢nim emisijama otpadnih voda (NN 87/10).

Unutar povrsine Creskog zaljeva nije dozvoljeno ispustanje otpadnih voda s plovila u more ve¢ je unutar
lu¢kog podrucja luke otvorene za javni promet Luka Cres s luicom Grabar potrebno izgraditi odgovarajucu
infrastrukturu za prihvat otpadnih voda s brodova.

Na lokaciji ,Kimen* predvidena je gradnja uredaja viSeg stupnja proc¢is¢avanja, primjenom tehnologije koja

zadovoljava vodopravnu regulativu, uvjete zastite lokacije od nepovoljnih uvjeta (buka, zagadenje zraka i
sl.), te takvog tehni¢kog rjeSenja koje zadovoljava propisane uvjete gradnje na lokaciji ,Kimen®.
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Sve tehnoloSke otpadne vode moraju se prije ispustanja u javni sustav odvodnje ili individualni sustav
procistiti odgovaraju¢im predtretmanom i svesti na standard prosjecnih komunalnih otpadnih voda.

Oborinske vode unutar prostora obuhvata Plana mogu se rjeSavati pojedinacno ili rjeSavanjem cijelog sliva
sukladno Zakonu o vodama (NN 66/19, 84/21, 47/23). U sustav oborinske odvodnje ne smiju se ispustati
sanitarne i tehnoloSke otpadne vode.

Oborinske vode s prometnih povrsina potrebno je prikupiti u kanalizaciju sustavom slivnika i linijskih reSetki
koje imaju ugradeni taloznik, radi prihvata plivajucih i krutih Cestica u oborinskoj vodi. Tako prikupljenu vodu
potrebno je preko separatora mineralnih ulja i ugljikovodika ispustiti u prijemnik (u okolno more ili u okolni
prostor izvedbom upojnih bunara, infiltracijskih modula, spremnika iz kojih bi se pro¢i§¢ena voda koristila za
pranje prometnica i/ili zalijevanje zelenih povrsina i sl.). Na parkiraliSnim povrS§inama vec¢im od 300 m2
sakupliene oborinske vode obraduju se na separatoru ulja i ugljikovodika prije ispustanja u konacni
recipijent.

Na ispustima oborinskih voda s kolnih prometnih povr§ina u more potrebno je ugraditi separatore. Tocan
polozaj u prostoru separatora mineralnih ulja i ugljiikovodika i naCina konac¢nog ispusta proCiScene
oborinske vode u prijemnik bit ée definirani zasebnim projektom.

Oborinske vode s javnih povrSina (prometnica, parkiralista, biciklistiCkih i pjeSackih povr$ina, igralista,
trgova, parkova i dr.) moguce je rijeSiti i primjenom integralnog pristupa rjeSavanja odvodnje, odnosno
gradnjom odrZivih sustava odvodnje (tzv. plavo-zelena infrastruktura) umjesto klasicnih sustava kao
odgovora na sve brze i ekstremnije klimatske promjene. Ovakav nacin gospodarenja povrSinskom i
oborinskom vodom se preporuca prvenstveno u neizgradenim dijelovima naselja.

Cilj primjene integralnog sustava je zadrzavanje vode u prirodnom slivu (prirodni nacin otjecanja) te
upravljanje oborinama na izvoru s usmjeravanjem na decentralizirane mikrosustave odvodnje koriste¢i se
tehnikama koje podrazumijevaju retencioniranije, infiltraciju u podzemlje, evaporaciju i filtraciju. Sukladno
tome je potrebno uzeti u obzir granice slivnog podrucja kojem pripada podru¢je obuhvata Plana i utvrditi
konacno rjeSenje sustava odvodnje oborinskih voda.

Prilikom planiranja i gradnje odrZivog sustava odvodnje oborinskih voda potrebno je ¢im vece koli¢ine
oborinskih voda upustiti u javne zelene povrsine gradnjom bioretencija, kiSnih vrtova, drenaznih kanala i
rovova, upotrebom materijala niskog koeficijenta otjecanja i propusnih struktura na parkiralitima kao
zavr8nog sloja umjesto asfalta.

ViSak oborinskih voda koje se u roku 48 sati ne mogu ispustiti u podzemlje, nakon retencioniranja mogu se
ispustiti u postojeci mjeSoviti sustav odvodnje ali postepeno tijekom 48 sati i ne visSe od dvostrukog protoka
na temelju kojeg je dimenzioniran postojeCi sustav odvodnje. Konacno rieSenje elemenata sustava
odvodnje oborinskih voda detaljno se odreduje u postupku ishodenja akata kojim se odobrava gradenje
uzimajuéi u obzir i konacan polozaj ostalih infrastrukturnih instalacija.

Ako se oborinske vode s javnih i internih prometnica i parkiralidta retencioniraju primjenom integralnog
pristupa, iste nije potrebno dodatno procistiti separatorima ulja i masti. Ukoliko se ne primjenjuje integralni
pristup, potrebno je oneciséene vode procistiti na odgovarajuci nacin, a potom ispustiti u konacni prijemnik.

RjeSavanje oborinskih voda na gradevnim Cesticama koje nisu javne namjene potrebno je rijesiti "in situ”,

odnosno, nije moguce ispustanje oborinskih voda s gradevnih Cestica u sustav javne odvodnje oborinskih
otpadnih voda. Vlasnici gradevnih Cestica koje nisu javne grade i odrZavaju gradevine oborinske odvodnije.
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Oborinsku vodu koja se ocjenjuje da je nezagadena (voda s krovova, igraliSta, trgova i sl.), moguce je
ispustiti u zelene povrSine, odnosno retencije ili sustave za retencioniranje vode za ponovnu
upotrebu(zalijevanje, ¢is¢enje i dr.) na vlastitoj Cestici.

Osnovu za odabir kona¢nog rjeSenja sustava odvodnje oborinskih i povrSinskih voda unutar obuhvata plana
¢ini analiza postojeCeg stanja sliva (hidrogeoloske prilike i hidroloski uvjeti), analiza postojeCeg sustava
odvodnje te analiza pojave poplava unutar sliva koje su sastavni dio koncepta odvodnje oborinskih i
povrsinskih voda.

Za gradnju i odrzavanje sustava oborinskih voda s javnih povrSina, nadlezan je upravitelj sustava za
odvodnju oborinske vode s nerazvrstanih (lokalnih) prometnica odnosno jedinice lokalne samouprave ili
komunalno drustvo.

Zbog mogucnosti pristupa mehanizacijom za odrZavanje sustava javne odvodnje, kao i za oborinsku
odvodnju cesta, preporu¢a se vodenje cjevovoda u javnom cestovnom pojasu (na mjestu odvodnog jarka,
nogostupa ili po potrebi u trupu ceste).

Cjelokupni sustav odvodnje sanitarnih voda mora biti projektiran i izgraden vodonepropusno radi zastite tla,
podzemnih voda i okoliSa s revizijskim oknima za CiSCenje i odrZzavanje kanala. Revizijska okna na trasi
cjevovoda potrebno je izvesti kao montazna, monolitna ili tipska s obaveznom ugradnjom penjalica i
poklopcima za prometno optereéenje prema poziciji na terenu (kolna, pjeSacka ili zelena povrsina), a
slivnike kao tipske s taloZnicom.

Investitor pojedinog zahvata u prostoru unutar obuhvata Plana obavezan je, ovisno o namjeni buduce
gradevine, ishoditi vodopravne uvjete prije izrade tehni¢ke dokumentacije za ishodenje akata za provedbu
prostornog plana ifili gradevinske dozvole u skladu s uvjetima iz Zakona o vodama (NN 66/19, 84/21,
47/23) i Pravilnika o izdavanju vodopravnih akata (NN 78/10, 79/13).

Uredenje vodotoka i voda

Na kartografskom prikazu br. 2.5. "Vodnogospodarski sustav-Odvodnja i uredenje vodotoka i voda", u
mjerilu 1:2.000. prikazano je Uredenje vodotoka i voda na podrucju obuhvata plana.

Odrzavanje vodotoka i drugih voda, gradevina za zastitu od Stetnog djelovanja voda, gradevina za obranu
od poplava, zastitu od erozija i bujica te melioracijsku odvodnju provodi se neposrednim provodenjem
plana.

Cilj razvoja sustava uredenja vodotoka i voda je osiguranje neskodljivog protoka buji¢nih voda, zastita
gradevinskih podru¢ja, infrastrukturnih gradevina i drugih vrijednih sadrZaja od poplava bujiénim vodama te
drZanje vodne erozije u prihvatljivim granicama.

Prema Odluci o granicama vodnih podru¢ja (NN 79/10) i Pravilniku o granicama podrucja podslivova i malih
slivova i sektora (NN 97/2010) predmetno podrucje se nalazi unutar jadranskog vodnog podrucja, sektor E "
Kvarnersko primorje i otoci".

Sustav uredenja vodotoka i zastite od poplava naselja Cres dio je cjelovitog sustava uredenja vodotoka i
obrane od poplava na vodama slivnog podrucja ,Kvarnersko primorje i otoci‘.

Sustav uredenja vodotoka i zastite od poplava na podru¢ju obuhvata Plana obuhvaca postoje¢u bujicu
"Grad Cres" te retencije R1 i R2 s pregradama, a Planom se predvida izgradnja joS jedne pregrade s
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retencijom R3, spojnog kanala R2-R3, rekonstrukcija propusta R1-R2 i R2-R3 te izgradnja/rekonstrukcija
odvodnog kanala od retencije R3 do mora kako bi se podrucje zastitilo na 20-godiSnji povratni period.

Bujica "Grad Cres" je djelomi¢no uredena i bez izrazenog korita zbog Cega povremenog dolazi do
koncentracije velikin voda koje ugrozavaju gradsku jezgru grada Cresa. DuZina bujice iznosi priblizno 370
m, povrsina slivnog podrucja buijice iznosi 6,1 km2, a protok za 20-godiSnji povratni period iznosi 14 md/s.
Potpunu regulaciju bujicnog toka potrebno je provesti iskljuCivo u slu€aju znaCajne opasnosti i rizika od
poplava na sigurnost i zdravlje ljudi i imovine, a ukoliko je moguce, tijekom projektiranja regulacije je
potrebno primijeniti naCela planiranja plavo-zelene infrastrukture kako bi uz primarnu funkciju obrane od
poplava prostor retencije pruzio i niz drugih ekolo$kih, socijalnih i ekonomskih komponenti. Za bujicu "Grad
Cres" potrebno je izraditi projektnu dokumentacije kojom Ce se za cijeli tok bujice utvrditi osnovne
karakteristike bujicnog tok i potrebe za uredenjem bujice po pojedinim dionicama s utvrdivanjem
mjerodavnih protoka i karakteristika kanala.

Radi preciznijeg utvrdivanja prostora retencija i koridora kanala planira se utvrdivanje inundacijskog pojasa,
te vodnog dobra i javnog vodnog dobra. Do utvrdivanja inundacijskog podrucja (javnog vodnog dobra i
vodnog dobra), Sirina koridora vodotoka obuhvaca prirodno i uredeno korito vodotoka, s obostranim
pojasom Sirine 10 m, mjereno od gornjeg ruba korita, vanjske noZice nasipa ili vanjskog ruba gradevine
uredenja toka. Za retencije se planira utvrdivanje inundacijskog podruéja (javnog vodnog dobra i vodnog
dobra) koje obuhvaca podrucje retencije za vodostaj do kote maksimalnog uspora i ukljuCuje i pojas/koridor
uz retenciju Sirine 10 m od obalne linije za vodostaj do kote maksimalnog uspora. Unutar navedenog
koridora postoje zabrane i ograni¢enja prava vlasnika i posjednika zemljiSta i posebne mjere radi
odrZavanja vodnog rezima. Unutar istog se planira izgradnja sustava uredenja vodotoka i zastite od
poplava, njegova potrebna rekonstrukcija, sanacija i redovito odrzavanje korita i vodnih gradevina.
Koritenje koridora i svi zahvati kojima nije svrha osiguranje protocnosti mogu se vrsiti samo sukladno
Zakonu o vodama. Uredenje vodotoka provodi se na temelju planova Hrvatskih voda, uskladenim sa
Strategijom upravljanja vodama.

Do utvrdivanja vodnog dobra i javnog vodnog dobra, kao mjerodavni kartografski podaci uzimaju se oni iz
karata ovog Plana. Na zemljiStu iznad natkrivenih vodotoka nije dozvoljena gradnja, osim gradnje javnih
povrsina: prometnica, parkova i trgova.

Neophodno je sustavno provoditi radove odrZavanja bujice $to podrazumijeva:

- CiSCenje i uklanjanje nanosa; zemljani i sli¢ni radovi uredenja i odrZzavanja obala; zemljani radovi u
inundacijskom podru¢ju manjeg opsega; kréenje i koSenje raslinja; odrzavanje propusnosti propusta i
prijelaza preko vodotoka;

- odrzavanje regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina: manji popravci nasipa; krCenje, kosnja i

radovi na vegetativnoj zastiti vodnih gradevina; popravci oste¢enih dijelova vodnih gradevina;

- odrzavanje gradevina za sprjeavanje i otklanjanje erozija i sprjeCavanije djelovanja bujica.

Potrebno je rekonstruirati i odrZavati postoje¢e upojne gradevine, te postoje¢e depresije pretvoriti u

retencije za smanjenje veli¢ine vodnih valova iz sliva. Zbog rijetkosti pojave velikih vodnih valova navedene
povrsine mogu se koristiti kao zelene povrsine.
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VODNOGOSPODARSKI SUSTAV
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Izvadak iz kartografskog prikaza br. 2.5. VODNOGOSPODARSKI SUSTAV, Odvodnja i uredenje vodotoka i voda

3.5.3 Uvjeti gradnje energetske infrastrukture
Energetski sustav

Energetski sustav Cine elektroenergetski sustav, sustav distribucije prirodnog plina i opskrba gradevina
energijom iz obnovljivih izvora. Opskrba prirodnim plinom ne predvida se unutar podrucja obuhvata Plana.

Elektroopskrba

Na kartografskom prikazu br. 2.3."Elektroenergetski sustav" u mijerilu 1:2.000 prikazano je rjeSenje
postojece i planirane elektroenergetske mreze. Planom se omogucuje gradnja nove ifili rekonstrukcija
postojee srednjonaponske i niskonaponske elektroenergetske mreZe polaganjem novih i
premjeStanjem/uklanjanjem postojecih elektroenergetskih vodova te gradnjom novih trafostanica (630/1000
kVA) i/ili povecanjem instalirane snage postojecih transformatorskih stanica.

Lokacije planiranih 10(20)/0,4 kV trafostanica, kao i polozaj trasa elektroenergetske mreze u grafi¢kom
dijelu Plana odreden je nacelno prema pretpostavljenim potrebama pojedinih zona, a njihove detaljne
lokacije odredivat Ce se u postupku izdavanja lokacijskih i gradevinskih dozvola. Pri odredivanju konaénih
lokacija potrebno je izbjegavati vrijedne poljoprivredne povrsine i vrtove.
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TehniCki uvjeti za opskrbu elektricnom energijom planiranih objekata definirat ¢e se u prethodnim
elektroenergetskim suglasnostima za svaki pojedini objekt u fazi izrade investicijsko-tehnicke
dokumentacije, a na temelju elektroenergetskih potreba.

Planirani srednjenaponski vodovi i planirane trafostanice 10(20)/0,4 kV gradit ¢e se neposrednom
provedbom Plana kao slobodnostojece gradevine ili kao ugradbene u gradevini pri Cemu se kao prioritet
utvrduje smjestaj trafostanica unutar gabarita postojecih i planiranih gradevina. Ako se trafostanice grade
kao slobodnostojece, najmanja udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice iznosi 1,0 m a od
regulacijskog pravca 2,0 m, a iznimno su moguce i manje udaljenosti prema lokalnim uvjetima oblikovanja
primjerenog lokacijskim uvjetima. Trafostanice moraju imati osiguran direktan ili posredan pristup na javnu
povrsinu. Pristupni put do novih trafostanica treba predvidjeti kako bi u svako doba dana bio omoguéen
prilaz kamionskom vozilu s ugradenom dizalicom za dopremu elektroenergetske opreme. Za novog
potroSaca s potrebom za velikom vrSnom snagom, nova transformatorska stanica moze se graditi unutar
gradevne Cestice predmetnog potrosaca.

Trase buducée niskonaponske mreze nisu prikazane u grafiCkom dijelu plana, ve¢ ¢e se izvoditi prema
zasebnim projektima. Niskonaponsku mrezu izvoditi s podzemnim kabelima, ili iznimno kad se dograduje
postojeca nadzemna mreza ili kad je to prihvatljivo iz drugih razloga izvodit nadzemno sa samonosivim
izoliranim kabelskim vodiCima razvijenim na betonskim ili Zeljeznim stupovima. U zasticenoj povijesnoj
jezgri naselja se niskonaponska mreZza planira izvoditi podzemno, a postava brojila se planira prema
konzervatorskim uvjetima, u pravilu se ne planira na vanjskoj fasadi zgrade.

Polaganje novih, ali i preslagivanje i eventualna zastita ili izmicanje postojecih elektroenergetskih vodova
treba projektirati i izvesti u neprometnoj povrsini sukladno posebnim propisima i posebnim uvjetima
nadleznog operatora distribucijskog sustava. U javnoj neprometnoj povrsini potrebno je osigurati koridor
najmanje Sirine 1,0 m za buduce srednjonaponske i niskonaponske elektroenergetske vodove. Za
podzemne kabelske vodove se ne propisuju zastitni koridori. Minimalne dopustene udaljenosti izmedu
elektroenergetskih kabelskih vodova i ostalih instalacija odreduju se sukladno posebnim uvjetima vlasnika
tih instalacija.

Za eventualno premjestanje i uklanjanje postoje¢ih elektroenergetskih vodova i objekata treba zatraZiti
elektroenergetsko rjeSenje i naruciti radove nadleznog operatora distribucijskog sustava. TroSkove vezane
za projektiranje i izvodenje premjestanja postojece elektroenergetske mreze, ali i troSkove popravka
kvarova na elektroenergetskim vodovima koji mogu nastati pri izvodenju gradevinskih radova, duzan je
snositi investitor.

Zgrade na gradevnim Cesticama prikljuCuju se na niskonaponsku elektroopskrbnu mrezu na nacin kako to
propisuje pravna osoba s javnim ovlastima nadlezna za opskrbu elektricnom energijom.
Priklju¢enje na elektroopskrbnu mrezu treba provesti podzemnim priklju¢kom.

Omogucava se gradnja solarnih kolektora/fotonaponskih panela na podru¢ju obuhvata Plana pri ¢emu ¢e
nacin njihovog spajanja na elektroenergetsku mrezu biti odreden na temelju zahtjeva buducih investitora.

Javna rasvjeta ulica, pristupnih cesta i pjeSackih staza unutar zone plana rijesiti ¢e se prema zasebnim
projektima, koji ¢e definirati njeno napajanje i upravljanje, odabir stupova i njihov razmjestaj u prostoru,
odabir armatura i sijalica i trazeni nivo osvijetljenosti. Javna rasvjeta unutar obuhvata mora biti uskladena
tipologijom i ucinkovito$¢éu sa postoje¢om izgradenom javnom rasvjetom, visokoucinkovita te omoguditi
pametno upravljanje. Javnu rasvjetu je potrebno planirati u skladu sa Zakonom o zastiti od svjetlosnog
oneciséenja (NN 14/19) i Pravilnikom o zonama rasvijetljenosti, dopustenim vrijednostima rasvjetljavanja i
naginima upravljanja rasvjetnim sustavima (NN 129/20), koji Stite bioraznolikost od svjetlosnog
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onecis¢enja. Posebnu paznju je potrebno obratiti na osvjetljenje pjeSackih i kolnih povrSina uz more,
obalnu Setnicu i morske luke te sprijeCiti osvjetljavanje mora.

Obnovljivi izvori energije

Ovim se Planom predvida racionalno koriStenje energije koriStenjem dopunskih izvora ovisno o
energetskim i gospodarskim potencijalima prostora obuhvata Plana. Dopunski su izvori energije prirodno
obnovljivi izvori, prvenstveno sunca i vode.

Obnovljivi izvori energije na lokacijama gradevina podrazumijevaju izvedbu suncéanih elektrana na
krovovima, koriStenje energije tla (podzemne vode) i druge oblike. More, kao velik toplinski spremnik,
pogodan je kao izvor energije, narocito kod primjene toplinskih crpki. Za sve nove gradevine, a osobito one
javne namjene, preporuca se da udio obnovljivih izvora energije bude 50% ukupne potro3nje.

ELEKTROOPSKRBA

Elektroenergetika

TS 35/20 kV
TS 20(10)/0.4 kv
BUDUCA TS 20/0.4 kV
DALEKOVOD 35 kV

KABEL 20(10) kV

BUDUGIKABEL 20 kV -

HHIE =t

livadak iz ‘kartografskog prikaza br. 2.3. ELEKTROOPSKRBA
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3.6 Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina

3.6.1 Uvijeti i na¢in gradnje

UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKE NAMJENE

Smjestaj gradevina gospodarskih djelatnosti moguc je :
1. na povr§inama gospodarske namjene:
a. proizvodne - preteZito industrijske namjene - brodogradiliste (I1),
b. poslovne namjene - vienamjenske poslovne (K1), pretezito trgovacke - trznica (K2) i
komunalno - servisne (K3),
c. ugostiteljsko- turistiCke namjene (T1)
2. u sklopu povrsina mjeSovite namjene (M1¢, M1 i M2)

Osim unutar gradevina na navedenim povrSinama, smjeStaj gospodarskih djelatnosti kao pratecih
sadrZaja, moguc je i unutar povrsina drugih namjena, sukladno odredbama Plana.

BrodogradiliSte (11)

!
-

KI ZALJEV

Prikaz razgrani¢enja namjene povrsina na DOF-u i izvadak iz karte 4. Uvjeti i nacin gradnje grafickog dijela Plana

PovrSina proizvodne - preteZito industrijske namjene - brodogradiliste (1) namijenjena je smjestaju
brodogradilista Cres, €iji su kopneni i morski dijelovi odredeni grafickim dijelom Plana. Brodogradiliste Cres
sluZi za obavljanje djelatnosti izgradnje i popravka brodova te je funkcionalno podijelieno na
brodogradiliSnu luku i povrSinu proizvodnje, servisa i skladita, Ciji je prostorni raspored (razgraniCenje)
odreden kartografskim prikazom br. 4. Nacin i uvjeti gradnje.

Unutar zone proizvodnije, servisa i skladista moguce je rekonstruirati postoje¢e gradevine i graditi nove
gradevine, obavljati djelatnosti skladiStenja plovila koji ¢ekaju na remont kao i obavljanje servisnih
djelatnosti na plovnim objektima manjeg opsega koji zahtijevaju proizvodne procese, s tim da navedene
gradevine ne smiju svojom visinom zakloniti vizuru na Franjevacki samostan s mora, $to je potrebno
dokazati vizualizacijama idejnog rjeSenja, a trebaju biti u skladu s posebnim uvjetima nadleznog
Konzervatorskog odjela.

Gradnja i rekonstrukcija potpornih i obalnih zidova, obale, molova i lukobrana i postavljanje potrebnih
naprava i uredaja u brodogradiliSnoj luci odrediti ce se temeliem detaljnih pokazatelja (dubina mora,

56



Urbanisticki plan uredenja naselja Cres NAT, UPU 1 .

razmjestaj plovila, organizacija prostora i dr.) koji ¢e se utvrditi u sklopu ishodenja akta za provedbu Plana.
Oblikovanje gradevina treba biti u skladu s tockom 7.2. Mjere zastite kulturno-povijesnih cjelina i gradevina
i ambijentalnih vrijednosti Odredbi za provedbu Plana (zona zastite B).

Gradevna Cestica mora imati izravni kolno/pjeSacki pristup na javnu prometnu povrSinu, u skladu s
uvjetima iz tocke 5.1. "Uvjeti gradnje prometne mreze" Odredbi za provedbu Plana. Uvjeti prikljuCenja na
elektroniCku komunikacijsku i komunalnu infrastrukturnu mrezu definirani su tockama 5.2. "Posta i
elektronicke komunikacije" i 5.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze" Odredbi za provedbu te
grafickim dijelom Plana.

Odredeni su sljedeci uvjeti za uredenje gradevne Cestice:
1. postotak prirodnog terena ne odreduje se
2. potreban broj parkirali$no-garaznih mjesta potrebno je osigurati unutar gradevne Cestice, prema
normativima Plana.
3. na gradevnoj Cestici potrebno je urediti prostor za kratkotrajno odlaganje otpada. Mjesto za
odlaganje treba biti lako pristupacno s javne prometne povrSine ali vizualno ne jako izloZeno
mjesto.

Potrebno je osigurati uvjete za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti u
skladu s odredbama plana. Tijekom izgradnje, odnosno rekonstrukcije i pri koridtenju gradevine nuzno je
osigurati mjere zastite okoliSa (zrak, tlo, voda, buka), u skladu s posebnim propisima. Proces pjeskarenja
vanjske oplate broda provoditi unutar zatvorenog sustava.

Visenamjenska poslovna gradevina (K1)

Prikaz razgrani¢enja namjene povrsina na DOF-u i izvadak iz karte 4. Uvjeti i nacin gradnje grafickog dijela Plana

Na povrsini planske oznake K1 moguc¢a je gradnja viSenamjenske poslovne gradevine sa mogucno$cu
smjestaja uredskih, usluznih, trgovackih, ugostiteljskih, ali i sportsko - rekreacijskih i sl. sadrZaja, bez
mogucénosti stanovanja ili turistiCkog smjestaja. U podzemnom dijelu moguca je realizacija javne garaze.
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Oblik i veli¢ina gradevne Cestice viSenamjenske poslovne gradevine jednaki su povrsini planske oznake K1
odredenoj kartografskim prikazom br. 1. KoriStenje i namjena povrsina, uz dopu$tena odstupanja slijedom
prilagodbe detaljnijoj izmjeri.

VeliCina i smjeStaj gradevina na gradevnoj Cestici odredeni su tako da:
1. najveca izgradenost gradevne Cestice iznosi 30%.
2. najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice nadzemno (kin) iznosi 0,3
3. najveci dopusteni broj nadzemnih etaZa je jedna nadzemna etaza (P), dok se broj podzemnih
etaza ne ogranicuje.
4. gradevni pravac udaljen je od regulacijskog najmanje 5,0 metara, a udaljenost zgrada od
susjednih gradevnih Cestica iznosi najmanje 6,0 metara.

Odredeni su sljedeci uvjeti za oblikovanje gradevina:
1. gradevina se oblikom i izborom materijala treba mimikrirati u zate¢enom prostoru te ju je
potrebno oblikovati u viSe manjih volumena s krovnim vrtovima, a uokolo gradevine potrebno je
osigurati zelenu barijeru visokog zelenila; ton procelja mora biti svijetlo oker ili svijetlo sivi.
2. vrsta pokrova i broj streha odredeni su, u pravilu, usvojenom tehnologijom gradenja, ali vodeci
osobitu brigu o utjecaju na vizure naselja i uskladenost s okolnim gradevinama.
3. na kroviSte je moguce ugraditi kupole za prirodno osvjetljavanje te solarne panele. Solarne
panele potrebno je postavljati samo oslanjajuci ih na povrSinu krovne plohe koriste¢i nagib krovne
plohe.
4. prilikom ozelenjivanja podrucja koristiti autohtone biljne vrste, a postojec¢e elemente autohtone
flore saCuvati u najvecoj mogucoj mjeri te integrirati u krajobrazno uredenje.

Gradevna Cestica mora imati izravni kolno/pjeSacki pristup na javnu prometnu povrSinu, u skladu s
uvjetima iz tocke 5.1. "Uvjeti gradnje prometne mreZe" odredbi za provedbu Plana. Uvjeti priklju¢enja na
elektroni¢ku komunikacijsku i komunalnu infrastrukturnu mrezu definirani su to¢kama 5.2. "Posta i
elektronicke komunikacije" i 5.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze" Odredbi za provedbu te
grafickim dijelom Plana.

Odredeni su sljedeci uvjeti za uredenje gradevne Cestice:

1. postojece kvalitetno visoko zelenilo potrebno je u Sto vecoj mjeri oCuvati i ukljuciti u uredene
zelene povrsine na gradevnoj Cestici, Ciji udio iznosi najmanje 50% povrSine gradevne Cestice.

2. potreban broj parkiraliSno-garaznih mjesta potrebno je osigurati unutar gradevne Cestice
isklju¢ivo podzemno (nije moguéa gradnja otvorenih parkiralita na gradevnoj Cestici), prema
normativima iz Odredbi za provedbu Plana. Dio parkiraliSnih mjesta moguce je namijeniti javnoj
garazi.

3. na gradevnoj Cestici potrebno je urediti prostor za kratkotrajno odlaganje otpada. Mjesto za
odlaganje treba biti lako pristupacno s javne prometne povrSine ali vizualno ne jako izloZzeno
mjesto.

Potrebno je osigurati uvjete za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene-pokretljivosti u
skladu s tockom 9.6. SprjeGavanje stvaranja arhitektonsko-urbanistickih barijera, Odredbi za provedbu
Plana.

Prije izgradnje nuzna su izvjeS¢a o prethodnom arheoloSkom rekognosciranju terena te je sukladno
miSljenju iz izvjeS¢a potrebno osigurati eventualni arheolodki nadzor tijekom izvodenja zemljanih radova.

Tijekom izgradnje, odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevine nuzno je osigurati mjere zastite okolida
(zrak, tlo, voda, buka), u skladu s posebnim propisima.

58



Urbanisticki plan uredenja naselja Cres NAT, UPU 1 .

Povrsina trznice (K2)

Prikaz razgranicenja namjene povrsina na DOF-u i izvadak iz karte 4. Uvjeti i nacin gradnje grafickog dijela Plana

Na povrSini postojeCe trznice, planske oznake K2, u povijesnoj jezgri, moguca je gradnja poslovnih
gradevina za potrebe trZnice sa zatvorenim i otvorenim dijelom. Otvorene povrSine namjenjuju se
slobodnoj prodaji voca, povréa, a zatvorene povrSine prodaji ribe, mesa, povréa i ostalih proizvoda,
prate¢im ugostiteljskim sadrZajima i uredskim prostorijama, te spremistima, hladnja¢ama i sl.

Oblik i veli¢Cina gradevne Cestice trznice jednaki su povrSini planske oznake K2 odredenoj kartografskim
prikazom br. 1. Koritenje i namjena povrsina, uz dopustena odstupanja slijedom prilagodbe detaljnijoj
izmjeri.

Veli€ina i smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici odredeni su tako da:
1. najveca dopustena tlocrtna povrsina svih zgrada iznosi 800 m2.
2. najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice (kis) iznosi 2,0
3. najve¢a dopustena visina gradevina iznosi 6,0 m, a najve¢i dopusteni broj etaza su jedna
podzemna i dvije nadzemne etaze (E=Po+Su/Pr+1)
4. Gradevni se pravac moze poklapati s regulacijskim pravcem, a udaljenost zgrade od susjednih
gradevnih Cestica (osim od meda gdje se prislanja na susjedne gradevine) u pravilu iznosi
najmanje 6 metara, no moze biti i manja, tj. formirat ¢e se u skladu sa gradevinama na susjednim
gradevnim Cesticama i prema lokalnim uvjetima.

Oblikovanje gradevina treba biti u skladu s to¢kom 7.2. Mjere zastite kulturno-povijesnih cjelina i gradevina
i ambijentalnih vriiednosti Odredbi za provedbu Plana (zona zastite A).

Gradevna Cestica mora imati izravni kolno/pjeSacki pristup na javnu prometnu povrSinu, u skladu s
uvjetima iz tocke 5.1. "Uvjeti gradnje prometne mreze" Odredbi za provedbu Plana. Uvjeti priklju¢enja na
elektronicku komunikacijsku i komunalnu infrastrukturnu mrezu definirani su toCkama 5.2. "Posta i
elektroni¢ke komunikacije" i 5.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze" Odredbi za provedbu te
grafickim dijelom Plana.

Odredeni su sljedeci uvjeti za uredenje gradevne Cestice:
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1. postotak prirodnog terena iznosi 20%, s tim da je potrebno u maksimalnoj mjeri ukljuciti sadnju
zastitnog zelenila i/ili planirati zelene krovove kako bi se i vizualno saCuvao povijesni karakter
podrucja

2. potreban broj parkiraliSno-garaznih mjesta potrebno je osigurati unutar gradevne Cestice ifili na
izdvojenom / javnom parkirali$tu, prema normativima iz Odredbi za provedbu Plana

3. na gradevnoj Cestici potrebno je urediti prostor za kratkotrajno odlaganje otpada. Mjesto za
odlaganje treba biti lako pristupacno s javne prometne povrsine ali vizualno ne jako izloZzeno
mjesto.

Potrebno je osigurati uvjete za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti u
skladu s tockom 9.6. Sprje¢avanje stvaranja arhitektonsko-urbanistickih barijera, Odredbi za provedbu
Plana.

Tijekom izgradnje, odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevine nuzno je osigurati mjere zastite okolisa
(zrak, tlo, voda, buka), u skladu s posebnim propisima.

Povrsina komunalno - servisne namjene (K3) - pogonsku ured HEP-a

= 2 CRaRL <, )/‘ S
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Prikaz razgranicenja namjene povrsina na DOF-u i izvadak iz karte 4. Uvjeti i nacin gradnje grafickog dijela Plana

PovrSina planske oznake K3 obuhvaca povrSinu postojece trafostanice TS 35/20 kV, unutar koje se uz
zgradu trafostanice mogu uredivati prometne i manipulativne povrSine te graditi prostori za skladiStenje
materijala i opreme, radionica, uredi, sanitarije te ostali radni prostori potrebni za potrebe radnika zone.

Oblik i veli€ina gradevne Cestice komunalno - servisne namjene - pogonski ured HEP-a jednaki su povrsini
planske oznake K3 odredenoj kartografskim prikazom br. 1. Koridtenje i namjena povrsina, uz dopustena
odstupanja slijedom prilagodbe detaljnijoj izmjeri.

Veli€ina i smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici odredeni su tako da:
1. najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice kig iznosi 0,5.
2. najveéi dopusteni koeficiient iskoristivosti gradevne &estice kis iznosi 2,0, a koeficijent
iskoristivosti nadzemno ki, iznosi 1,5.
3. najveca dopustena visina gradevina iznosi 7,0 metara.
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4. gradevni pravac udaljen je od regulacijskog najmanje 5,0 metara, a udaljenost zgrada od
susjednih gradevnih Cestica iznosi najmanje 3,0 metara.

Odredeni su sljedeci uvjeti za oblikovanje gradevina:
1. gradevine treba projektirati i oblikovati prema nacelima suvremenog oblikovanja poslovnih
objekata, uz upotrebu postojanih materijala te primjenu suvremenih tehnologija gradenja,
respektirajuci lokalni ambijent, a osobito u zoni naselja gdje se mora postivati u cijelosti arhitektura
mikrolokacije.
2. potrebno je posvetiti pozornost oblikovanju proCelja gradevina i elemenata vizualnih
komunikacija na gradevinama, kako bi se ostvarila $to bolja slika poslovne zone.
3. potrebno je primijeniti prirodne materijale i kvalitetne elemente za zastitu od sunca.
4. pri gradnji gradevine osnovne namjene, prateCih i pomocnih te ostalih gradevina koje su dio
zajedniCkog kompleksa, potrebno je ostvariti prostornu ravnotezu: kompozicijom, proporcijama,
kontrastom, ponavljanjem oblika, visinom, materijalom i drugim elementima. Osnovni elementi
oblikovanja i materijali izvedbe gradevina na jednoj gradevnoj Cestici trebaju biti u cijelosti
ujednaceni.

Gradevna Cestica mora imati izravni kolno/pjeSacki pristup na javnu prometnu povrSinu, u skladu s
uvjetima iz tocke 5.1. "Uvjeti gradnje prometne mreze" Odredbi za provedbu Plana. Organizacijom kolnog
prikljuCka i prometa unutar gradevne Cestice, obzirom na vrstu djelatnosti i tehnoloSki proces, mora se
osigurati neometano odvijanje prometa na javnim prometnim povrSinama i protupozarni pristupi gradevini.

Uvjeti priklju¢enja na elektroni¢ku komunikacijsku i komunalnu infrastrukturnu mrezu definirani su to¢kama
5.2. "Posta i elektroni¢ke komunikacije" i 5.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze" Odredbi za
provedbu te grafickim dijelom Plana.

Odredeni su sljedeci uvjeti za uredenje gradevne Cestice:
1. postojece kvalitetno visoko zelenilo potrebno je u Sto vecoj mjeri oCuvati i ukljuciti u uredene
zelene povrsine na gradevnoj Cestici.
2. moguca je izvedba ograde visine do 2,0 m, a u slu€aju kaskadnog oblikovanja terena visina
ograde pojedine kaskade iznosi do 1,5 m. Ograde se izvode od kamena, metala, betona,
prefabriciranih elemenata te kombinacije navedenih materijala sa zelenom ogradom (Zivicom).
3. potreban broj parkiraliSno-garaznih mjesta potrebno je osigurati unutar gradevne Cestice, prema
normativima iz Odredbi za provedbu Plana.
4. na gradevnoj Cestici potrebno je urediti prostor za kratkotrajno odlaganje otpada. Mjesto za
odlaganje treba biti lako pristupacno s javne prometne povrSine ali vizualno ne jako izloZzeno
mjesto.

Potrebno je osigurati uvjete za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti u
skladu s to¢kom 9.6. SprjeCavanje stvaranja arhitektonsko-urbanistickih barijera, Odredbi za provedbu
Plana.

Tijekom izgradnje, odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevine nuzno je osigurati mjere zastite okolisa
(zrak, tlo, voda, buka), u skladu s posebnim propisima.
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Kompleks "Kimen" (T14)

Jedinstvena prostorno - funkcionalna cjelina sa jedinstvenim upravljanjem "Kimen" (T14) podrazumijeva tri
planom odredene povrsine: povrSinu glavne zgrade hotela i depandanse sa prate¢im sadrzajima (T11.1),
povr§inu rekreacije hotela (T11.R) i povrSinu vile Kimen (T112), ukupnog smjestajnog kapaciteta 550
postelja. Uvjeti gradnje na svakoj od navedenih povrsina definirani su zasebno i dani su u nastavku.

Prikaz razgranicenja namjene povrsina na DOF-u i izvadak iz karte 4. Uvjeti i nacin gradnje grafickog dijela Plana

Hotel "Kimen" (T11.1)

Na povrsini planske oznake T11.1 moguca je rekonstrukcija gradevine osnovne namjene - hotela (glavne
zgrade hotela i depandanse) te rekonstrukcija i izgradnja pratecih sadrzaja (bazeni, wellness, suncalista,
djedja igralista, sportsko-rekreacijski sadrZaji, ugostiteljski sadrzaji, kongresna dvorana, medicinske usluge,
trgovacki i zabavni sadrZaji, parkiraliSta, garaze, prometnice, Setnice i sl.). Rekonstrukcijom gradevine
oshovne namjene moguce je osigurati toplu vezu izmedu hotela i depandanse.

Unutar povrSine planske oznake T11.1 moguce je formirati vise gradevnih Cestica (gradevnu Cesticu
gradevine osnovne namjene - hotela i vise gradevnih Cestica za pratee sadrzaje), s tim da najmanja
povrsina gradevne Cestice osnovne namjene - hotela nije odredena, dok najmanja povrSina planirane
gradevne Cestice za prateCe sadrZaje iznosi 4.000 m2,

VeliCina i smjestaj gradevina odredeni su tako da:

1. najveci dopusteni smjestajni kapacitet unutar gradevne Cestice gradevine osnovne namjene -
hotela iznosi 500 postelja.

3. najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice ki iznosi 0,4

4. najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice kis iznosi 1,2

5. najveta dopuStena visina postojeCe glavne zgrade hotela je postojeta visina, a najveca
dopustena visina depandanse iznosi 12,0 metara, uz najviSe Cetiri nadzemne etaze. Najveca
dopustena visina prateCih sadrzaja iznosi 7,0 metara, uz najviSe dvije nadzemne etaze. U
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navedene visine ne uracunavaju se tehnicki uredaji i prostori na krovu, klima, kotlovnica, antene,
dimnjaci i sl. Kota konaCno zaravnatog i uredenog terena uz procCelje gradevine na njegovom
najnizem dijelu, moze biti na postojecoj razini ili niza.

6. gradevni pravac udaljen je od regulacijskog najmanje 5,0 metara, s tim da se postojeci gradevni
pravac na udaljenosti manjoj od propisane moze zadrzati. Udaljenost zgrada od susjednih
gradevnih Cestica iznosi najmanje 6,0 metara.

7. na dijelu povrSine T1.1 odredenom na kartografskom prikazu br. 4. Nacin i uvjeti gradnje, kao
negradivi dio gradevne Cestice, nije moguca gradnja zgrada. Taj je pojas prvenstveno namijenjen
hortikulturnom uredenju, uz mogucnost smjestaja bazena, sportskih i rekreacijskih igralista i sliénih
sadrzaja koji upotpunjuju osnovnu namjenu. Iznimno, na dijelu povrSine T1.1+ mogué je smjesta;
prate€eg sadrzaja plaze (sanitarni ¢vor i ugostiteljstvo) najvece dopustene tlocrtne povrsine 15 m2,
visine prizemlja.

Odredeni su sljedeci uvjeti za oblikovanje gradevina:
1. gradevine moraju biti oblikovane primjereno tipologiji krajolika, tj. primorskom prostoru i tradiciji,
a u skladu s lokalnim uvjetima. S okolnim prostorom moraju stvoriti skladnu i prepoznatljivu cjelinu
ne namecuci se novim izrazom arhitektonskog oblikovanja.
2. potrebno je voditi racuna o vizurama kako s mikrolokacije tako i s udaljenih punktova na samu
lokaciju. Arhitektonskim oblikovanjem se moraju akcentirati kvalitete prostora i mikrolokacije.
3. za gradnju se moraju koristiti kvalitetni gradevinski materijali koji ne odudaraju od tradicije kraja.

Gradevna Cestica mora imati izravni kolno/pjeSacki pristup na javnu prometnu povrsinu ili na prometnu
povrsinu na kojoj je osnovano pravo sluznosti, u skladu s uvjetima iz tocke 5.1. "Uvjeti gradnje prometne
mreze" Odredbi za provedbu Plana. Do rekonstrukcije prometnice planske oznake SU1 sukladno ovom
planu, smatra se da je izravni kolno/pjeSacki pristup na javnu prometnu povrSinu ostvaren postoje¢om
prometnicom.

Uvijeti prikljucenja na elektroni¢ku komunikacijsku i komunalnu infrastrukturnu mrezu definirani su to¢kama
5.2. "Posta i elektroni¢ke komunikacije" i 5.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze" Odredbi za
provedbu te grafickim dijelom Plana.

Odredeni su sljedeci uvjeti za uredenje gradevne Cestice:
1. postotak prirodnog terena iznosi najmanje 30%. Preporuca se urediti "mediteranski park" kao
edukacijski punkt za prezentaciju raznolikosti creske flore. Preporu¢a se urediti "mediteranski park"
kao edukacijski punkt za prezentaciju raznolikosti creske flore.
2. potreban broj parkiraliSno-garaznih mjesta potrebno je osigurati unutar prostorno - funkcionalne
cieline hotela Kimen (T14), prema normativima iz Odredbi za provedbu Plana.
3. unutar povrSine T14.1 potrebno je urediti prostor za kratkotrajno odlaganje otpada. Mjesto za
odlaganije treba biti lako pristupaéno s javne prometne povrsine.

Potrebno je osigurati uvjete za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti u
skladu s to¢kom 9.6. Sprje¢avanje stvaranja arhitektonsko-urbanistickih barijera, Odredbi za provedbu
Plana. Tijekom izgradnje, odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevine nuzno je osigurati mjere zastite
okoli8a (zrak, tlo, voda, buka), u skladu s posebnim propisima.

Rekreacija hotela "Kimen" (T11.r)

PovrSina rekreacije hotela "Kimen" (T11r) namijenjena je uredenju i gradnji otvorenih sportsko-
rekreacijskih igralista (tenis, odbojka, boc¢aliste i dr.) za boravak gostiju na otvorenom, uz sadnju zelenila,
uredenje staza te postavljanje infrastrukturne i urbane opreme (tusevi, klupe, lezaljke, suncobrani, koSevi
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za smece i sl.). Moguc¢a je gradnja prate¢ih gradevina Sto upotpunjuju i sluze osnovnoj djelatnosti -
garderoba, sanitarija te gradevina ugostiteljske, usluzne, trgovacke ili slicne namjene.

PovrSina gradevne Cestice jednaka je povrSini planske oznake T11.r odredenoj kartografskim prikazom br.
1. KoriStenje i namjena povrsina, uz dopustena odstupanja slijedom prilagodbe detaljnijoj izmjeri.

VeliCina i smjestaj pratecih gradevina na gradevnoj Cestici odredeni su tako da:
1. najveca dopustena tlocrtna povrsina prate¢e gradevine iznosi 80 m2
2. najveCi dopusteni broj etaza je jedna nadzemna etaza (E= Su/Pr), uz mogucnost realizacije
otvorene krovne terase, koju je moguce djelomicno natkriti
3. najveca dopustena visina pratece gradevine iznosi 4,0 m.

Gradevna &estica mora imati izravni kolni / pjeSacki pristup na javnu prometnu povrSinu, u skladu s
uvjetima iz tocke 5.1. "Uvjeti gradnje prometne mreze" Odredbi za provedbu Plana.

Uvjeti priklju¢enja na elektroni¢ku komunikacijsku i komunalnu infrastrukturnu mrezu definirani su to¢kama
5.2. "Posta i elektroni¢ke komunikacije" i 5.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze" Odredbi za
provedbu te grafickim dijelom Plana.

Potreban broj parkirali$no-garaznih mjesta potrebno je osigurati unutar prostorno - funkcionalne cjeline
hotela Kimen (T11), prema normativima Plana.

Kod uredenja sportskih igralista i rekreacijskin povrSina potrebno je u Sto vecoj mjeri sauvati postojece
prirodno zelenilo kao i postojeCu strukturu krajobraza te ju integrirati u prostorno i krajobrazno uredenje.
Partere oblikovati kao travnjake ili $ljun¢ane povrsine, a eventualna poplogenja izvesti kamenom.

Tijekom izgradnje, odnosno rekonstrukcije i pri koristenju nuzno je osigurati mjere zastite okolisa (zrak, tlo,
voda, buka), u skladu s posebnim propisima.

"Vila Kimen" (T1+.,)

Na povrsini planske oznake T14.. moguca je rekonstrukcija depandanse postojeceg hotela unutar povrSine
T14.1 sa prate¢im sadrZajima.

Oblik i veli¢ina gradevne Cestice ugostiteljsko - turisticke namjene - "Vila Kimen" (T11-2) jednaki su povrsini
planske oznake T14.2 odredenoj kartografskim prikazom br. 1. KoriStenje i namjena povrsina, uz dopustena
odstupanja slijedom prilagodbe detaljnijoj izmjeri.

Veli¢ina i smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici odredeni su tako da:
1. najveci dopusteni smjestajni kapacitet depandanse unutar povrsine planske oznake T11.; iznosi
40 postelja.
2. najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice kig iznosi 0,4
3. najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice kis iznosi 1,2
4. najvec¢a dopustena visina gradevine je postojeCa visina, a najveci dopusteni broj etaza je
postojeCi broj etaza. Kota konac¢no zaravnatog i uredenog terena uz procCelje gradevine na
njegovom najnizem dijelu, moze biti na postojecoj razini ili niza.
5. udaljenost gradevnog pravca od regulacijske linije je postoje¢a udaljenost (udaljenost gradevine
od obalnog puta ne moZe se smanjivati). Udaljenost zgrade od susjednih gradevnih Eestica iznosi
najmanje 3,0 metra, s tim da je postojecu manju udaljenost moguée zadrZati.
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Odredeni su sljedeéi uvjeti za oblikovanje gradevina:
1. gradevine moraju biti oblikovane primjereno tipologiji krajolika, tj. primorskom prostoru i tradiciji,
a u skladu s lokalnim uvjetima. S okolnim prostorom moraju stvoriti skladnu i prepoznatljivu cjelinu
ne namecuci se novim izrazom arhitektonskog oblikovanja.
2. potrebno voditi rauna o vizurama kako s mikrolokacije tako i s udaljenih punktova na samu
lokaciju. Arhitektonskim oblikovanjem se moraju akcentirati kvalitete prostora i mikrolokacije.
3. za gradnju se moraju koristiti kvalitetni gradevinski materijali koji ne odudaraju od tradicije kraja.

Gradevna Cestica nema osiguran izravni kolno-pjesacki pristup.

Uvjeti priklju¢enja na elektroni¢ku komunikacijsku i komunalnu infrastrukturnu mrezu definirani su to¢kama
5.2. "Posta i elektroni¢ke komunikacije" i 5.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze" Odredbi za
provedbu te grafickim dijelom Plana.

Odredeni su sljedeci uvjeti za uredenje gradevne Cestice:
1. postotak prirodnog terena iznosi najmanje 40%
2. potreban broj parkiraliSno-garaznih mjesta potrebno je osigurati unutar prostorno - funkcionalne
cjeline hotela Kimen (T14), prema normativima iz Odredbi za provedbu Plana.
3. na gradevnoj Cestici potrebno je urediti prostor za kratkotrajno odlaganje otpada. Mjesto za
odlaganje treba biti lako pristupacno s javne prometne povrsine ali vizualno ne jako izlozeno
mjesto.

Potrebno je osigurati uvjete za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti u
skladu s to¢kom 9.6. SprjeCavanje stvaranja arhitektonsko-urbanistickih barijera, Odredbi za provedbu
Plana. Tijekom izgradnje, odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevine nuzno je osigurati mjere zastite
okoli8a (zrak, tlo, voda, buka), u skladu s posebnim propisima.

Hotel "Sumica" (T1,)

PLAZA

Prikaz razgrani¢enja namjene povrsina na DOF-u i izvadak iz karte 4. Uvjeti i nain gradnje grafickog dijela Plana
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Na povrSini planske oznake T12 moguca je rekonstrukcija postojeCe gradevine s ciliem realizacije
gradevine ugostiteljsko turisticke namjene - vrste hotel, sukladno posebnim propisima sa prate¢im
sadrzajima (sportsko- rekreacijskim, zabavnim i sl.).

Oblik i veli¢ina gradevne Gestice ugostiteljsko - turisticke namjene - hotel "Sumica" (T12) jednaki su povrsini
planske oznake T1, odredenoj kartografskim prikazom br. 1. KoriStenje i namjena povrsina, uz dopustena
odstupanja slijedom prilagodbe detaljnijoj izmjeri.

VeliCina i smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici odredeni su tako da:
1. najveéi dopusteni smjeStajni kapacitet hotela unutar povrSine planske oznake T12 iznosi 80
postelja.
2. najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice kig iznosi 0,3
3. najveci dopusteni GBP gradevine iznosi 4.800 m2
4. najveCi dopusteni broj etaza su Cetiri (4) etaze od koje su tri (3) nadzemne i jedna (1)
podzemna. Najve¢a dopustena visina gradevine iznosi 11,0 m, mjereno od kote konacno
zaravnatog terena do gornjeg ruba krovnog vijenca
5. gradevina se smjesta unutar povrSine predvidene za gradenje (gradivi dio gradevne Cestice).
PovrSina za gradenje udaljenja je od: ruba gradevne Cestice pola visine gradevine (h/2), ali ne
manje od 5,0 m sa svih strana, osim prema javnoj prometnoj povrsini i 0sim prema obalnom putu.
PovrSina za gradenje udaliena je minimalno 6,0 m od ruba gradevne Cestice prema javnoj
prometnoj povrsini.
6. na dijelu gradevne Cestice odredenom na kartografskom prikazu br. 4. Nacin i uvjeti gradnje,
kao negradivi dio gradevne Cestice, nije moguca gradnja zgrada. Taj je pojas prvenstveno
namijenjen hortikulturnom uredenju, uz moguénost smjeStaja bazena, sportskih i rekreacijskih
igraliSta i sli¢nih sadrZaja koji upotpunjuju osnovnu namjenu.

Odredeni su sljedeci uvjeti za oblikovanje gradevina:
1. gradevine moraju biti oblikovane primjereno tipologiji krajolika, tj. primorskom prostoru i tradiciji,
a u skladu s lokalnim uvjetima. S okolnim prostorom moraju stvoriti skladnu i prepoznatljivu cjelinu
ne namecuci se novim izrazom arhitektonskog oblikovanja.
2. potrebno voditi rauna o vizurama kako s mikrolokacije tako i s udaljenih punktova na samu
lokaciju. Arhitektonskim oblikovanjem se moraju akcentirati kvalitete prostora i mikrolokacije.
3. za gradnju se moraju koristiti kvalitetni gradevinski materijali koji ne odudaraju od tradicije kraja.

Gradevna Cestica mora imati izravni kolno/pjeSacki pristup na javnu prometnu povrSinu, u skladu s
uvjetima iz tocke 5.1. "Uvjeti gradnje prometne mreze" Odredbi za provedbu Plana.

Uvijeti prikljuCenja na elektroni¢ku komunikacijsku i komunalnu infrastrukturnu mreZu definirani su to¢kama
5.2. "Posta i elektronicke komunikacije" i 5.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze" Odredbi za
provedbu Plana.

Odredeni su sljedeci uvjeti za uredenje gradevne Cestice:
1. postotak prirodnog terena iznosi 20%
2. prostor na gradevnoj Cestici gradevine poslovne namjene uredivat e se postujuci funkcionalne i
oblikovne karakteristike krajobraza i namjene gradevina, uz upotrebu autohtonih biljnih vrsta -
ruzmarina, lavande, brnestre, agave, tamarisa, a izbjegavanjem bora i palme.
3. potreban broj parkiraliSno-garaznih mjesta potrebno je osigurati unutar gradevne Cestice, prema
normativima iz toCke 5.1. "Uvjeti gradnje prometne mreze".
4. ograda se podiZze unutarnjim rubom gradevinske Cestice, najvece visine od najnize kote terena
1.0 m. Ograde se izraduju od kamena.
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5. podzidi unutar gradevne Cestice grade se stepenasto sa ozelenjenim kaskadama minimalne
Sirine 1,0 m, visine do 1,0 m. Osnovni materijal za izgradnju potpornih zidova je kamen ili beton
obloZen kamenom oblogom.

6. na gradevnoj Cestici potrebno je urediti prostor za kratkotrajno odlaganje otpada. Mjesto za
odlaganje treba biti lako pristupacno s javne prometne povrSine ali vizualno ne jako izloZzeno
mjesto.

Potrebno je osigurati uvjete za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti u
skladu s tockom 9.6. SprjeGavanje stvaranja arhitektonsko-urbanisti¢kih barijera Odredbi za provedbu
Plana.

Tijekom izgradnje, odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevine nuzno je osigurati mjere zastite okolisa
(zrak, tlo, voda, buka), u skladu s posebnim propisima.

Hotel "Vila Dalmacija" (T13)

-— /
Prikaz razgranicenja namjene povrsina na DOF-u i izvadak iz karte 4. Uvjeti i nacin gradnje grafickog dijela Plana

Na povrsini planske oznake T13; moguca je rekonstrukcija postojeCih gradevina s ciliem realizacije
gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene, vrste hotel, sukladno posebnim propisima sa prate¢im
sadrzajima (sportsko- rekreacijskim, zabavnim i sl.). Na jednoj gradevnoj Cestici moZe biti smjeStena jedna
ili viSe gradevina osnovne namjene koje €ine funkcionalnu cjelinu. Obavezna je rekonstrukcija gradevine
na juznom dijelu zone, dok se druga gradevina moze rekonstruirati ili ukloniti.

Oblik i veli¢ina gradevne Cestice ugostiteljsko - turistiCke namjene - "Vila Dalmacija" (T13) jednaki su

povrsini planske oznake T13 odredenoj kartografskim prikazom br. 1. KoriStenje i namjena povrsina, uz
dopustena odstupanja slijedom prilagodbe detaljnijoj izmjeri.
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VeliCina i smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici odredeni su tako da:
1. najveéi dopusteni smjestajni kapacitet hotela unutar povrSine planske oznake T13 iznosi 25
postelja.
2. najveta dopustena izgradenosti gradevne Cestice je postojeca izgradenost, odnosno
rekonstrukcijom se zadrzava postojeCa ukupna povrSina pod gradevinama unutar povrsine T14
(izgradena povrsina zemljista pod gradevinama kao numericka vrijednost), uz prilagodbu tlocrtnog
oblika gradevina funkciji.
3. najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice kis iznosi 0,8
4. najveCa dopustena ukupna visina gradevine (do sliemena) iznosi 10,2 metara, a najveéi
dopusteni broj etaZza su tri nadzemne etaze (P+1+Pk).
9. postojeca udaljenost gradevine od regulacijskog pravca prema obalnom putu moze se zadrzati
ili povecati. Minimalne udaljenosti gradevina od granica gradevne Cestice prema susjednim
Cesticama se ne odreduju (moguca je izgradnja do granice Cestice), Sto se odnosi na gradevinu u
cjelini ukljuCujuci njen postojeci i dogradeni dio. Za dijelove gradevine koji su od granice gradevne
Cestice udaljeni manje od pola visine gradevine (h/2), projektnom dokumentacijom dokazuje se da
je konstrukcija objekta otporna na ruSenje od elementarnih nepogoda i da u sluCaju ratnih
razaranja rusSenje objekta nece u vecem opsegu ugroziti Zivote ljudi i izazvati oStec¢enja na drugim
objektima
6. nije moguca izvedba otvora na dijelovima gradevine koji su od granice gradevne Cestice prema
susjednim Cesticama udaljeni manje od 1 m, a izvedba otvora na dijelovima gradevine koji su od
granice gradevne Cestice udaljeni vise od 1m, a manje od 6 m, moguca je na nacin koji sprjeCava
Sirenje pozara na susjedne zgrade, a izvedba otvora moguca je na procelju koje je smjesteno na
gradevnom pravcu.

Odredeni su sljedeci uvjeti za oblikovanje gradevina:
1. propisuje se kvalitetno i unificirano oblikovanje cjeline uvazavajuci kvalitete prostora, sukladno
konzervatorskim smjernicama i uvjetima iz tocke 7.2. Mjere zastite kulturno-povijesnih cjelina i
gradevina i ambijentalnih vrijednosti, Odredbi za provedbu Plana
2. proCelja moraju biti zbukana u tonu pijeska (svijetli oker)
3. nagib krova iznosi do 22°, a pokrov, vrsta i nagib krova moraju biti jednaki za sve krovne plohe

Gradevna Cestica mora imati izravni kolno/pjeSacki pristup na javnu prometnu povrSinu, u skladu s
uvjetima iz tocke 5.1. "Uvjeti gradnje prometne mreze" Odredbi za provedbu Plana.

Uvjeti priklju¢enja na elektroni¢ku komunikacijsku i komunalnu infrastrukturnu mrezu definirani su toc¢kama
5.2. "Posta i elektroni¢ke komunikacije" i 5.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze" Odredbi za
provedbu te grafickim dijelom Plana.

Odredeni su sljedeci uvjeti za uredenje gradevne Cestice:
1. najmanje 20% povrSine gradevne Cestice treba biti uredeno kao parkovno zelenilo
2. projekt rekonstrukcije mora sadrzavati prijedlog uredenja okuénice s naglaskom na zadrzavanje
I daljnje oplemenijivanje visokim zelenilom
3. potreban broj parkiraliSno-garaznih mjesta potrebno je osigurati unutar gradevne &estice i/ili na
izdvojenom parkiralistu u kontaktnoj zoni, unutar povrsine R3, odnosno na javnoj povrsini, prema
normativima iz toCke 5.1. "Uvjeti gradnje prometne mreze.
4. parkiraliSne povrsine na Cestici ureduju se propusnom obradom partera i ozelenjuju
5. zadrzavaju se postojeCe suhozidne ograde gradevnih Cestica, a sve nove se grade u tehnici
suhozida; iznimno, postojece suhozidne ograde vece Sirine mogu se preraditi tako da budu Sirine
najmanje 50 cm.
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6. na gradevnoj Cestici potrebno je urediti prostor za kratkotrajno odlaganje otpada. Mjesto za
odlaganje treba biti lako pristupacno s javne prometne povrSine ali vizualno ne jako izloZzeno
mjesto.

Potrebno je osigurati uvjete za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti u
skladu s tockom 9.6. Sprje€avanje stvaranja arhitektonsko-urbanistickih barijera, Odredbi za provedbu
Plana. Tijekom izgradnje, odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevine nuzno je osigurati mjere zastite
okoli$a (zrak, tlo, voda, buka), u skladu s posebnim propisima.

Hotel "Vila Rivijera" (T14)

Prikaz razgrani¢enja namjene povrsina na DOF-u i izvadak iz karte 4. Uvjeti i nain gradnje grafickog dijela Plana

Na povrSini planske oznake T1s4 moguca je rekonstrukcija postojecih gradevina s ciliem realizacije
gradevina ugostiteljsko - turisticke namjene - vrste hotel, sukladno posebnim propisima sa prate¢im
sadrzajima (sportsko- rekreacijskim, zabavnim i sl.). Na jednoj gradevnoj Cestici moze biti smjeSteno vise
gradevina osnovne namjene koje €ine jednu funkcionalnu i oblikovnu cjelinu. Vilu Rivijera sa pripadajucim
perivojem potrebno je ocuvati u izvornom obliku i moguce ju je rekonstruirati unutar postojecih gabarita
sukladno principima rada na povijesnim gradevinama, uz obavezna prethodna restauratorska istrazivanja.
Ostale postoje¢e gradevine unutar povrsine T14 mogu se dogradivati i nadogradivati.

Oblik i veli¢ina gradevne Cestice ugostiteljsko - turisticke namjene - "Vila Rivijera" (T14) jednaki su povrsini
planske oznake T14 odredenoj kartografskim prikazom br. 1. Koridtenje i namjena povrsina, uz dopustena
odstupanja slijedom prilagodbe detaljnijoj izmjeri.

Veli€ina i smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici odredeni su tako da:
1. najveci dopusteni smjestajni kapacitet hotela unutar povrSine planske oznake T14 iznosi 50
postelja.
2. najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice kig iznosi 0,3
3. najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice kis iznosi 0,8
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4. najveCa dopustena visina gradevina iznosi 6,5 metara, a najveci dopusteni broj etaza su dvije
(2) nadzemne etaze.

9. udaljenost zgrade od susjednih gradevnih Cestica iznosi najmanje 6,0 metara, s tim da je
postojecu manju udaljenost moguce zadrzati.

6. na dijelu gradevne Cestice odredenom na kartografskom prikazu br. 4. Nacin i uvjeti gradnje,
kao negradivi dio gradevne Cestice, nijle moguca gradnja zgrada. Taj je pojas prvenstveno
namijenjen hortikulturnom uredenju, uz moguénost smjestaja bazena, sportskih i rekreacijskih
igralista i slinih sadrzaja koji upotpunjuju osnovnu namjenu.

Odredeni su sljedeci uvjeti za oblikovanje novih gradevina:
1. propisuje se kvalitetno i unificirano oblikovanje cjeline uvazavajuci kvalitete prostora, sukladno
konzervatorskim smjernicama i uvjetima iz tocke 7.2. Mjere zastite kulturno-povijesnih cjelina i
gradevina i ambijentalnih vrijednosti, Odredbi za provedbu Plana
2. ograde eventualnih loda trebaju biti puni zidani parapeti Zbukani u skladu s ostatkom procelja.
Prozorski otvori trebaju biti pravokutni, u tradicionalnim dimenzijama karakteristicnim za podneblje.
3. progelja moraju biti Zbukana glatkom Zzbukom u tonu pijeska (svijetli oker).
4. kroviSta su kosa - na dvije ili Cetiri vode, a dio krovova moguce je opremiti solarnim panelima.
Ne dopusta se gradnja krovnih kucica, krovnih terasa ili zelenih krovova. obavezni krovni pokrov je
kanalica.

Gradevna Cestica mora imati izravni kolno/pjeSacki pristup na javnu prometnu povrSinu, u skladu s
uvjetima iz tocke 5.1. "Uvjeti gradnje prometne mreze" Odredbi za provedbu Plana.

Uvjeti priklju¢enja na elektroni¢ku komunikacijsku i komunalnu infrastrukturnu mrezu definirani su to¢kama
5.2. "Posta i elektroni¢ke komunikacije" i 5.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze" Odredbi za
provedbu te grafickim dijelom Plana.

Odredeni su sljedeci uvjeti za uredenje gradevne Cestice:
1. postotak prirodnog terena iznosi 40%
2. potreban broj parkiraliSno-garaznih mjesta potrebno je osigurati unutar gradevne Cestice i/ili na
izdvojenom uredenom parkiraliStu u gradevinskom podrucju, unutar ili izvan obuhvata Plana,
prema normativima iz tocke 5.1. "Uvjeti gradnje prometne mreze
3. na gradevnoj Cestici potrebno je urediti prostor za kratkotrajno odlaganje otpada. Mjesto za
odlaganje treba biti lako pristupacno s javne prometne povrSine ali vizualno ne jako izlozeno
mjesto.

Potrebno je osigurati uvjete za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti u
skladu s tockom 9.6. SprjeGavanje stvaranja arhitektonsko-urbanistickih barijera, Odredbi za provedbu
Plana.

Prije izgradnje nuzna su izvjeS¢a o prethodnom arheoloSkom rekognosciranju terena te je sukladno
miSljenju iz izvjeS¢a potrebno osigurati eventualni arheolodki nadzor tijekom izvodenja zemljanih radova.

Tijekom izgradnje, odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevine nuzno je osigurati mjere zastite okolisa
(zrak, tlo, voda, buka), u skladu s posebnim propisima.
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Hotel "Cres" (T1s)

Prikaz razgranicenja namjene povrsina na DOF-u i izvadak iz karte 4. Uvjeti i nacin gradnje grafickog dijela Plana

Na povrsini planske oznake T1s moguca je rekonstrukcija postojeceg hotela sa prate¢im sadrzajima.

Oblik i veli¢ina gradevne Cestice ugostiteljsko - turistiCke namjene - hotel "Cres" (T1s) jednaki su povrSini
planske oznake T1s5 odredenoj kartografskim prikazom br. 1. KoriStenje i namjena povrsina, uz dopustena
odstupanja slijedom prilagodbe detaljnijoj izmjeri.

Veli€ina i smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici odredeni su tako da:
1. najveci dopusteni smjestajni kapacitet hotela iznosi 50 postelja
2. najve¢i dopusteni koeficiient izgradenosti gradevne Cestice kig je postojeci koeficijent
izgradenosti
3. najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice kis je postojeci koeficijent
iskoristivosti
4. najveca dopustena visina gradevina je postojeca visina
9. udaljenost zgrade od susjednih gradevnih Cestica je postojeca udaljenost.

Oblikovanje sukladno konzervatorskim smjernicama i uvjetima iz to¢ke 7.2. Mjere zastite kulturno-
povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih vrijednosti Odredbi za provedbu Plana i posebnim uvjetima
nadleznog konzervatorskog odjela.

Gradevna Cestica mora imati izravni kolno/pjeSacki pristup na javnu prometnu povrSinu, u skladu s
uvjetima iz tocke 5.1. "Uvjeti gradnje prometne mreze" Odredbi za provedbu Plana.

Uvjeti priklju¢enja na elektroni¢ku komunikacijsku i komunalnu infrastrukturnu mrezu definirani su to¢kama
5.2. "Posta i elektroni¢ke komunikacije" i 5.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze" Odredbi za
provedbu te grafickim dijelom Plana.

Odredeni su sljedeci uvjeti za uredenje gradevne Cestice:
1. postotak prirodnog terena ne odreduje se
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2. potreban broj parkiraliSno-garaznih mjesta potrebno je osigurati unutar gradevne Cestice ifili na
izdvojenom uredenom parkiraliStu u gradevinskom podrucju, unutar ili izvan obuhvata Plana,
prema normativima iz tocke 5.1. "Uvjeti gradnje prometne mreze

3. na gradevnoj Cestici potrebno je urediti prostor za kratkotrajno odlaganje otpada. Mjesto za
odlaganje treba biti lako pristupacno s javne prometne povrsine ali vizualno ne jako izlozeno
mjesto.

Potrebno je osigurati uvjete za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti u
skladu s tockom 9.6. SprjeGavanje stvaranja arhitektonsko-urbanistickih barijera, Odredbi za provedbu
Plana. Prije izgradnje nuzna su izvje$¢a o prethodnom arheoloskom rekognosciranju terena te je sukladno
mi$ljenju iz izvie$¢a potrebno osigurati eventualni arheoloski nadzor tijekom izvodenja zemljanih radova.
Tijekom izgradnje, odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevine nuzno je osigurati mjere zastite okolisa
(zrak, tlo, voda, buka), u skladu s posebnim propisima.

Hotel "Ulika" (T1s)

Prikaz razgranicenja namjene povrsina na DOF-u i izvadak iz karte 4. Uvjeti i nacin gradnje grafickog dijela Plana

Na povrSini planske oznake T1s¢ moguca je rekonstrukcija postojeCe gradevine s ciliem realizacije
gradevine ugostiteljsko - turisticke namjene - vrste hotel, sukladno posebnim propisima.

Oblik i veli¢ina gradevne Cestice ugostiteljsko - turisticke namjene - hotel "Ulika" (T16) jednaki su povrsini
planske oznake T1s odredenoj kartografskim prikazom br. 1. KoriStenje i namjena povrsina, uz dopustena
odstupanja slijedom prilagodbe detaljnijoj izmjeri.

VeliCina i smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici odredeni su tako da:
1. najveci dopusteni kapacitet hotela iznosi 60 postelja
2. najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice kig iznosi 0,4
3. najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice nadzemno kin iznosi 1,2
4. najveca dopusteni broj etaza su tri (3) nadzemne etaze (P+2)
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5. gradevni pravac udaljen je od regulacijskog najmanje 5,0 metara, s tim da moze zadrZati
postojeci gradevni pravac. Udaljenost zgrade od susjednih gradevnih Eestica iznosi najmanje 3,0
metra.

Oblikovanje sukladno konzervatorskim smjernicama i uvjetima iz tocke 7.2. Mjere zastite kulturno-
povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih vrijednosti Odredbi za provedbu Plana i posebnim uvjetima
nadleznog konzervatorskog odjela.

Gradevna Cestica mora imati izravni kolno/pjeSacki pristup na javnu prometnu povrSinu, u skladu s
uvjetima iz tocke 5.1. "Uvjeti gradnje prometne mreze" Odredbi za provedbu Plana.

Uvjeti prikljuCenja na elektroni¢ku komunikacijsku i komunalnu infrastrukturnu mrezu definirani su tockama
5.2. "Posta i elektroni¢ke komunikacije" i 5.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze" Odredbi za
provedbu te grafickim dijelom Plana.

Odredeni su sljedeci uvjeti za uredenje gradevne Cestice:
1. postotak prirodnog terena ne odreduje se
2. potreban broj parkiraliSno-garaznih mjesta potrebno je osigurati unutar gradevne Cestice ifili na
izdvojenom uredenom parkiraliStu u gradevinskom podrucju, unutar ili izvan obuhvata Plana,
prema normativima iz tocke 5.1. "Uvjeti gradnje prometne mreze.
3. na gradevnoj Cestici potrebno je urediti prostor za kratkotrajno odlaganje otpada. Mjesto za
odlaganje treba biti lako pristupacno s javne prometne povrSine ali vizualno ne jako izloZzeno
mjesto.

Potrebno je osigurati uvjete za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti u
skladu s tockom 9.6. SprjeCavanje stvaranja arhitektonsko-urbanistickih barijera, Odredbi za provedbu
Plana. Prije izgradnje nuzna su izvjeS¢a o prethodnom arheoloskom rekognosciranju terena te je sukladno
miSljenju iz izvjeS¢a potrebno osigurati eventualni arheoloski nadzor tijekom izvodenja zemljanih radova.
Tijekom izgradnje, odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevine nuzno je osigurati mjere zastite okolisa
(zrak, tlo, voda, buka), u skladu s posebnim propisima.

Hotel "Miramar" (T17)

D7,

x
Prikaz razgranicenja namjene povrsina na DOF-u i izvadak iz karte 4. Uvjeti i nacin gradnje grafickog dijela Plana

73



Urbanisticki plan uredenja naselja Cres NA 7, UPU 1 miEEm-mEsEmCESESE

Na povrsini planske oznake T1; moguca je rekonstrukcija postojeCe gradevine s ciliem realizacije
gradevine ugostiteljsko - turistiCke namjene - vrste hotel, sukladno posebnim propisima.

Oblik i veli¢éina gradevne Cestice ugostiteljsko - turisticke namjene - hotela "Miramar" (T17) koji je planiran u
upravnoj zgradi "Cresanke" jednaki su povrsini planske oznake T17 odredenoj kartografskim prikazom br.
1. Koritenje i namjena povrsina, uz dopustena odstupanja slijedom prilagodbe detaljnijoj izmijeri.

VeliCina i smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici odredeni su tako da:
1. najveci dopusteni kapacitet hotela iznosi 40 postelja
2. najve¢i dopusteni koeficiient izgradenosti gradevne Cestice kig je postojeci koeficijent
izgradenosti
3. najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice kis je postojeci koeficijent
iskoristivosti
4. najveca dopustena visina gradevina je postojeca visina
9. udaljenost zgrade od susjednih gradevnih Cestica je postojeca udaljenost.

Oblikovanje sukladno konzervatorskim smjernicama i uvjetima iz tocke 7.2. Mjere zastite kulturno-
povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih vrijednosti Odredbi za provedbu Plana i posebnim uvjetima
nadleznog konzervatorskog odjela.

Gradevna Cestica mora imati izravni kolno/pjeSacki pristup na javnu prometnu povrSinu, u skladu s
uvjetima iz tocke 5.1. "Uvjeti gradnje prometne mreze" Odredbi za provedbu Plana.

Uvjeti prikljucenja na elektroni¢ku komunikacijsku i komunalnu infrastrukturnu mrezu definirani su to¢kama
5.2. "Posta i elektroni¢ke komunikacije" i 5.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze" Odredbi za
provedbu te grafickim dijelom Plana.

Odredeni su sljedeci uvjeti za uredenje gradevne Cestice:
1. postotak prirodnog terena ne odreduje se
2. potreban broj parkirali$no-garaznih mjesta potrebno je osigurati unutar gradevne Cestice i/ili na
izdvojenom uredenom parkiraliStu u gradevinskom podrucju, unutar ili izvan obuhvata Plana,
prema normativima iz tocke 5.1. "Uvjeti gradnje prometne mreze Odredbi za provedbu Plana.
3. na gradevnoj Cestici potrebno je urediti prostor za kratkotrajno odlaganje otpada. Mjesto za
odlaganje treba biti lako pristupacno s javne prometne povrsine ali vizualno ne jako izloZzeno
mjesto.

Potrebno je osigurati uvjete za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti.
Tijekom izgradnje, odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevine nuzno je osigurati mjere zastite okolisa
(zrak, tlo, voda, buka), u skladu s posebnim propisima.

Gradevine gospodarskih djelatnosti unutar povr§ina mjesovite namjene (M1¢c, M1 i M2)

Smijestaj gradevina i sadrZaja gospodarske namjene mogu¢ je na povrSinama mjeSovite preteZito
stambene (M1), preteZito stambene s centralnim sadrzajima (M1c) i mjeSovite preteZito poslovne namjene
(M2). Na navedenim povrSinama moguce je graditi sliede¢e gradevine gospodarske namjene:

1. jednonamjenske poslovne gradevine

2. poslovno - stambene gradevine

3. hotele kapaciteta do 80 postelja
Graficki dio uvjeta i nacina gradnje na navedenim povrSinama, definiran je kartografskim prikazom 4. Nacin
i uvjeti gradnje, kojim su odredene sljedece zone gradnje:
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1. povijesna jezgra (M1c)

2. povijesna struktura (M1-1)

3. viestambena gradevina na predjelu Melin (M1-24)

4. viSestambena gradevina juzno od autobusnog kolodvora (M1-2g)
5. viSestambena gradevina na predjelu Brajdi (M1-2¢)

6. nova gradnja na predjelima Zakol i Grabar Bernarski (M1-3)

7. prostor Uljare (M2-1)

Na povrSinama povijesne jezgre (M1c) i povijesne strukture (M1-1) rekonstrukcija i nova gradnja navedenih
gospodarskih gradevina, provodi se u skladu s uvjetima Clanka koji su definirani zasebno, kao $to su
zasebno definirani i uvjeti i nacin gradnje viSestambenih gradevina na predjelu Melin (M1-24), juzno od
autobusnog kolodvora (M1-2g) te na predjelu Brajdi (M1-2c).

Jednonamjenske poslovne gradevine na povrSinama mjeSovite namjene (M1) - u zonama nove
gradnje na predjelima Zakol i Grabar Bernarski M1-3

Prikaz razgranicenja namjene povrsina na DOF-u i izvadak iz karte 4. Uvjeti i nacin gradnje grafickog dijela Plana
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Na povrSinama mjeSovite namjene (M1) - u zonama gradnje M1-3, moguca je gradnja jednonamjenskih
poslovnih gradevina, sa moguc¢im uredskim, usluznim, ugostiteljskim, trgovackim i slicnim sadrzajima.

Najmanja dopustena povrSina gradevne Cestice za gradnju jednonamjenskih poslovnih gradevina na
povr§inama mjeSovite namjene (M1) - u zonama gradnje M1-3, iznosi 1.000 m?

VeliCina i smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici odredeni su tako da:
1. najveCi dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,25, s tim da najveca
tlocrtna povrsina gradevine iznosi 250 m2
2. najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice nadzemno (kin) iznosi 0,75
3. najvec¢a dopustena visina gradevina iznosi 7,5 m, a najveci dopusteni broj etaza su jedna
podzemna i tri (3) nadzemne etaze, s tim da se treCa oblikuje kao potkrovlje ili uvuceni kat
(E=Po+Su/Pr+1+PK)
4. gradevni pravac udaljen je od regulacijskog najmanje 5,0 metara, a udaljenost zgrada od
susjednih gradevnih Cestica iznosi najmanje 6,0 metara.

Odredeni su sljedeci uvjeti za oblikovanje gradevina:
1. oblikovanje treba biti u skladu sa suvremenim arhitektonskim izricajem, uz maksimaino
uvazavanje prirodnog i kulturnog konteksta te u skladu s funkcijom, bez imitiranja povijesnih formi
2. gradevina se oblikom i izborom materijala treba mimikrirati u zateCenom prostoru, a uokolo
gradevine potrebno je osigurati zelenu barijeru visokog zelenila; ton procelja mora biti svijetlo oker
ili svijetlo sivi
3. kroviSte moZze biti ravno ili koso, vrsta pokrova i broj streha odredeni su, u pravilu, usvojenom
tehnologijom gradenja, ali vodeci osobitu brigu o utjecaju na vizure naselja i uskladenost s okolnim
gradevinama
4. na krovite je moguce ugraditi kupole za prirodno osvjetljavanje te solarne panele. Solarne
panele potrebno je postavljati samo oslanjajuci ih na povrSinu krovne plohe koriste¢i nagib krovne
plohe.

Gradevna Cestica mora imati izravni kolno/pjeSacki pristup na javnu prometnu povrsinu, u skladu s

2Al

uvjetima iz tocke 5.1. "Uvjeti gradnje prometne mreze" Odredbi za provedbu Plana.

Uvjeti prikljucenja na elektroni¢ku komunikacijsku i komunalnu infrastrukturnu mreZu definirani su to¢kama
5.2. "Posta i elektroni¢ke komunikacije" i 5.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze" Odredbi za
provedbu te grafickim dijelom Plana.

Odredeni su sljedeci uvjeti za uredenje gradevne Cestice:
1. postotak prirodnog terena uredenog visokim i niskim zelenilom iznosi najmanje 40%
2. prilikom ozelenjivanja koristiti autohtone biljne vrste, a postojece elemente autohtone flore
sacuvati u najvecoj mogucoj mjeri te integrirati u krajobrazno uredenje
3. potreban broj parkiraliSno-garaznih mjesta potrebno je osigurati unutar gradevne Cestice, prema
normativima Plana
4. na gradevnoj Cestici potrebno je osigurati mjesto za spremnike za prikupljanje komunalnog
otpada (mijeSani komunalni otpad i odvojeno sakuplieni otpad iz kuanstava), a mjesto
primopredaje otpada u skladu je s definiranim nadinom pruzanja javne usluge sakupljanja
komunalnog otpada na podru¢ju Grada Cresa.

Potrebno je osigurati uvjete za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti u

skladu s tockom 9.6. SprjeCavanje stvaranja arhitektonsko-urbanisti¢kih barijera Odredbi za provedbu
Plana.
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Tijekom izgradnje, odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevine nuzno je osigurati mjere zastite okoliSa
(zrak, tlo, voda, buka), u skladu s posebnim propisima.

Poslovno - stambene gradevine na povrSinama mjeSovite namjene (M1) - u zonama nove gradnje
na predjelima Zakol i Grabar Bernarski (M1-3)

Na povrinama mjeSovite namjene (M1) - u zonama gradnje M1-3, moguca je gradnja poslovno stambenih
gradevina, koje uz poslovnu (uredsku, usluznu, ugostiteljsku, trgovacku i sl.) mogu sadrZavati i prostorije
stambene namjene, s tim da je udio poslovnih sadrzaja pretezit u odnosu na povrSinu namijenjenu
stanovanju (viSe od 50% GBP-a).

Najmanja dopustena povrsina gradevne Cestice za gradnju poslovno - stambenih gradevina na povrSinama
mjeSovite namjene (M1) - u zonama gradnje M1-3 iznosi 1.000 m?

VeliCina i smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici odredeni su tako da:
1. najveCi dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,25, s tim da najveca
tlocrtna povrsina gradevine iznosi 250 m?
2. najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice nadzemno (kin) iznosi 0,75
3. najve¢a dopustena visina gradevina iznosi 7,5 m, a najveci dopusteni broj etaza su jedna
podzemna i tri (3) nadzemne etaze s tim da se treca oblikuje kao potkrovlje ili uvuceni kat
(E=Po+Su/Pr+1+PKk)
4. gradevni pravac udaljen je od regulacijskog najmanje 5,0 metara, a udaljenost zgrada od
susjednih gradevnih Cestica iznosi najmanje 6,0 metara.

stambena | stambeno-poslovna | poslovno-stambena | poslovna

v

1. kat - 40m P

< 10,0m

| [Uvuzeni kath,

1. kat - 40m

9,0 m
10,0 m

Pr » 1,0m ‘ Pr w 10m

| Po/Su | Po/Su |

Shematski prikaz najveée dopustene visine i broja etaZa za poslovno-stambene gradevine

Odredeni su sljedeci uvjeti za oblikovanje gradevina:
1. oblikovanje treba biti u skladu sa suvremenim arhitektonskim izriCajem, uz maksimalno
uvazavanje prirodnog i kulturnog konteksta te u skladu s funkcijom, bez imitiranja povijesnih formi
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2. gradevina se oblikom i izborom materijala treba mimikrirati u zateCenom prostoru, a uokolo
gradevine potrebno je osigurati zelenu barijeru visokog zelenila; ton procelja mora biti svijetlo oker
ili svijetlo sivi.

3. kroviSte moze biti ravno ili koso, vrsta pokrova i broj streha odredeni su, u pravilu, usvojenom
tehnologijom gradenja, ali vodeci osobitu brigu o utjecaju na vizure naselja i uskladenost s okolnim
gradevinama.

4. na kroviste je moguce ugraditi kupole za prirodno osvjetljavanje te solarne panele. Solarne
panele potrebno je postavljati samo oslanjajuci ih na povrSinu krovne plohe koriste¢i nagib krovne
plohe.

Gradevna Cestica mora imati izravni kolno/pjeSacki pristup na javnu prometnu povrSinu, u skladu s
uvjetima iz tocke 5.1. "Uvjeti gradnje prometne mreze" Odredbi za provedbu Plana.

Uvijeti prikljuenja na elektroni¢ku komunikacijsku i komunalnu infrastrukturnu mrezu definirani su tockama
5.2. "Posta i elektronicke komunikacije" i 5.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze" Odredbi za
provedbu te grafickim dijelom Plana.

Odredeni su sljedeci uvjeti za uredenje gradevne Cestice:
1. postotak prirodnog terena uredenog visokim i niskim zelenilom iznosi najmanje 40%
2. prilikom ozelenjivanja koristiti autohtone biline vrste, a postojece elemente autohtone flore
saCuvati u najve¢oj mogucoj mjeri te integrirati u krajobrazno uredenje
3. potreban broj parkiraliSno-garaznih mjesta potrebno je osigurati unutar gradevne Cestice, prema
normativima Plana
4. na gradevnoj Cestici potrebno je osigurati mjesto za spremnike za prikupljanje komunalnog
otpada (mijeSani komunalni otpad i odvojeno sakuplieni otpad iz kucanstava), a mjesto
primopredaje otpada u skladu je s definiranim nacinom pruzanja javne usluge sakupljanja
komunalnog otpada na podru¢ju Grada Cresa.

Potrebno je osigurati uvjete za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti u
skladu s tockom 9.6. Sprjeavanje stvaranja arhitektonsko-urbanistickih barijera, Odredbi za provedbu
Plana.

Tijekom izgradnje, odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevine nuzno je osigurati mjere zastite okoliSa

(zrak, tlo, voda, buka), u skladu s posebnim propisima.

Hoteli na povrS§inama mjeSovite namjene (M1) - u zonama nove gradnje na predjelima Zakol i
Grabar Bernarski (M1-3)

Na povrSinama mjeSovite namjene (M1) - u zonama gradnje M1-3, moguca je gradnja ugostiteljsko -
turistiCke gradevine, vrste hotel, sukladno posebnim propisima sa pratec¢im sportsko-rekreacijskim (bazeni i
sl.) i zabavnim sadrzajima.

Najmanja dopustena povrsina gradevne &estice hotela na povrSinama mjeSovite namjene (M1) - u zonama
gradnje M1-3, iznosi 2.000 metara.

Veli¢ina i smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici odredeni su tako da:
1. najveci dopusteni kapacitet hotela iznosi 80 postelja
2. najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice kig iznosi 0,3
3. najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice nadzemno ki iznosi 0,9
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4. najveta dopustena visina gradevina iznosi 10,0 m, a najveci dopusteni broj etaza su tri (3)
nadzemne etaze s tim da se treca oblikuje kao potkrovlje ili uvuéeni kat (E=Po+Su/Pr+1+Pk)

9. gradevni pravac udalien je od regulacijskog najmanje 5,0 metara, s tim da moze zadrzati
postojeci gradevni pravac. Udaljenost zgrade od susjednih gradevnih Cestica iznosi najmanje 6,0
metara.

Odredeni su sljedeci uvjeti za oblikovanje gradevina:
1. oblikovanje treba biti u skladu sa suvremenim arhitektonskim izricajem, uz maksimalno
uvazavanje prirodnog i kulturnog konteksta te u skladu s funkcijom, bez imitiranja povijesnih formi
2. gradevina se oblikom i izborom materijala treba mimikrirati u zateCenom prostoru, a uokolo
gradevine potrebno je osigurati zelenu barijeru visokog zelenila; ton procelja mora biti svijetlo oker
ili svijetlo sivi.
3. kroviste moze biti ravno ili koso, vrsta pokrova i broj streha odredeni su, u pravilu, usvojenom
tehnologijom gradenja, ali vodecCi osobitu brigu o utjecaju na vizure naselja i uskladenost s okolnim
gradevinama.
4. na kroviste je moguée ugraditi kupole za prirodno osvjetljavanje te solarne panele. Solarne
panele potrebno je postavljati samo oslanjajuci ih na povrSinu krovne plohe koriste¢i nagib krovne
plohe.

Gradevna Cestica mora imati izravni kolno/pjeSacki pristup na javnu prometnu povrSinu, u skladu s
uvjetima iz tocke 5.1. "Uvjeti gradnje prometne mreze" Odredbi za provedbu Plana.

Uvijeti prikljucenja na elektroni¢ku komunikacijsku i komunalnu infrastrukturnu mrezu definirani su tockama
5.2. "Posta i elektroni¢ke komunikacije" i 5.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze" Odredbi za
provedbu te grafickim dijelom Plana.

Odredeni su sljedeci uvjeti za uredenje gradevne Cestice:
1. postotak prirodnog terena uredenog visokim i niskim zelenilom iznosi najmanje 40%
2. prilikom ozelenjivanja koristiti autohtone biline vrste, a postojece elemente autohtone flore
sacuvati u najvecoj mogucoj mjeri te integrirati u krajobrazno uredenje
3. potreban broj parkiraliSno-garaznih mjesta potrebno je osigurati unutar gradevne Cestice, prema
normativima iz tocke 5.1. "Uvjeti gradnje prometne mreze Odredbi za provedbu Plana.
4. na gradevnoj Cestici potrebno je osigurati mjesto za spremnike za prikupljanje komunalnog
otpada (mijeSani komunalni otpad i odvojeno sakuplieni otpad iz kucanstava), a mijesto
primopredaje otpada u skladu je s definiranim nadinom pruzanja javne usluge sakupljanja
komunalnog otpada na podru¢ju Grada Cresa.

Potrebno je osigurati uvjete za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti u
skladu s to¢kom 9.6. Sprje¢avanje stvaranja arhitektonsko-urbanistickih barijera, Odredbi za provedbu
Plana.

Tijekom izgradnje, odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevine nuzno je osigurati mjere zastite okolisa
(zrak, tlo, voda, buka), u skladu s posebnim propisima.
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Prostor Uljare - zona gradnje (M2-1)

BRAIDICE

Prikaz razgranicenja namjene povrsina na DOF-u i izvadak iz karte 4. Uvjeti i nain gradnje grafickog dijela Plana

Na povrsini planske oznake M2-1 (prostor Uljare) moguca je rekonstrukcija postojece zgrade Uljare, na
nacin da je uz oCuvanje korpusa zgrade Uljare (integracija u novo oblikovno rjeSenje), moguca dogradnja,
odnosno gradnja novih, zasebnih volumena zgrade, a sve povezano u skladnu prostorno - funkcionalnu i
oblikovnu cjelinu. Unutar navedene gradevine moguc je smjestaj sadrzaja usluzne, ugostiteljske, trgovacke
i sliéne namjene, uljare sa prezentacijskim i edukacijskim sadrZajima, kao i stambenog prostora (najvise 6
stambenih jedinica), s tim da je udio poslovnih sadrZaja pretezit u odnosu na povrSinu namijenjenu
stanovanju (viSe od 50% GBP-a). Moguc¢a je realizacija turistickog smjeStaja u dijelu ili u cijelosti.
Postojecu klaonicu potrebno je izmjestiti na drugu lokaciju.

Oblik i veli¢ina gradevne Cestice jednaki su povrSini planske oznake M2-1 odredenoj kartografskim
prikazom br. 4. Nacin i uvjeti gradnje, uz dopustena odstupanja slijedom prilagodbe detaljnijoj izmjeri.

Veli€ina i smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici odredeni su tako da:
1. najve¢a dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,4
2. najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice nadzemno (kin) iznosi 1,2
3. najveCa dopustena visina gradevina iznosi 7,0 m, a najveCi dopusteni broj etaza su jedna
podzemna i tri (3) nadzemne etaze s dim da se treCa oblikuje kao potkrovlje ili uvuéeni kat
(E=Po+Su/Pr+1+Pk)
4. gradevni pravac udalien je od regulacijskog najmanje 5,0 metara, a udaljenost zgrada od
susjednih gradevnih Cestica iznosi najmanje 6,0 metara.

Odredeni su sljedeéi uvjeti za oblikovanje gradevina:
1. gradevina se oblikom i izborom materijala treba mimikrirati u zate¢enom prostoru, a uokolo
gradevine potrebno je osigurati zelenu barijeru visokog zelenila; ton proCelja mora biti svijetlo oker
ili svijetlo sivi.
2. vrsta pokrova i broj streha odredeni su, u pravilu, usvojenom tehnologijom gradenja, ali vodedi
osobitu brigu o utjecaju na vizure naselja i uskladenost s okolnim gradevinama.
3. na kroviste je mogucée ugraditi kupole za prirodno osvjetljavanje te solarne panele. Solarmne
panele potrebno je postavljati samo oslanjajuci ih na povrsinu krovne plohe koriste¢i nagib krovne
plohe.
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4. prilikom ozelenjivanja podrucja koristiti autohtone biljne vrste, a postojece elemente autohtone
flore saCuvati u najvecoj mogucoj mjeri te integrirati u krajobrazno uredenje.
Gradevna Cestica mora imati izravni kolno/pjeSacki pristup na javnu prometnu povrsinu, u skladu s
uvjetima iz tocke 5.1. "Uvjeti gradnje prometne mreze" Odredbi za provedbu Plana.

Uvijeti prikljucenja na elektroni¢ku komunikacijsku i komunalnu infrastrukturnu mrezu definirani su tockama
5.2. "Posta i elektroniCke komunikacije" i 5.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze" Odredbi za
provedbu te grafickim dijelom Plana.

Odredeni su sljedeci uvjeti za uredenje gradevne Cestice:
1. postojece kvalitetno visoko zelenilo potrebno je u Sto vecoj mjeri oCuvati i ukljuciti u uredene
zelene povrsine na gradevnoj Cestici
2. na dijelu gradevne &estice prema Setalistu, kartografskim prikazom br. 4. Nagin i uvjeti gradnje,
odreden je negradivi dio Sirine 5,0 metara, namijenjen sadnji visokog i niskog zelenila
3. potreban broj parkiraliSno-garaznih mjesta potrebno je osigurati unutar gradevne Cestice, prema
normativima Plana
4. na gradevnoj Cestici potrebno je osigurati mjesto za spremnike za prikupljanje komunalnog
otpada (mijeSani komunalni otpad i odvojeno sakuplieni otpad iz kucanstava), a mjesto
primopredaje otpada u skladu je s definiranim nadinom pruzanja javne usluge sakupljanja
komunalnog otpada na podru¢ju Grada Cresa.

Potrebno je osigurati uvjete za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti.

Prije izgradnje nuzna su izvjeS¢a o prethodnom arheolosSkom rekognosciranju terena te je sukladno
miSljenju iz izvjeS¢a potrebno osigurati eventualni arheoloski nadzor tijekom izvodenja zemljanih radova

Tijekom izgradnje, odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevine nuzno je osigurati mjere zastite okoliSa
(zrak, tlo, voda, buka), u skladu s posebnim propisima.

UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Gradevine drustvenih djelatnosti smjestaju se unutar povrsina koje su bojom i planskim znakom odredene
na kartografskom prikazu 1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA kao povrsine drustvene namjene D.
Osim unutar navedenih povrSina, gradevine druStvenih djelatnosti moguce je smijestiti i unutar povrsine
povijesne jezgre (M1c) i povrSine mjeSovite namjene (M1 i M2), dok je sadrzaje drustvenih djelatnosti
moguce smjestiti unutar gradevina na povrSinama svih namjena unutar obuhvata Plana. Smjestaj sadrzaja
drustvene namjene u sklopu gradevina drugih namjena mogu¢ je u skladu s uvjetima Plana za tu vrstu
gradevina. Grafi¢ki dio uvjeta i naCina gradnje gradevina drustvene namjene prikazani su na kartografskom
prikazu 4. UVJETI | NACIN GRADNJE.

Gradevine dru$tvene namjene unutar povijesne jezgre (M1¢)

U povijesnoj jezgri na povrSinama planske oznake M1c mogu se obnavljati i rekonstruirati postojece
gradevine na nacin da se dijelom ili u cijelosti prenamijene u drustvenu namjenu. Sve gradevine kulturno-
povijesne vrijednosti koje su svrstane u prvu kategoriju zastite mogu se namijeniti za smjestanje javnih
sadrzaja primjerenih povijesnim vrijednostima gradevine. Kako proces prenamjene i uredenja tih prostora
zahtjeva duze vremensko razdoblje, na tim se lokacijama omogucuje zadrzavanje postojece namjene, uz
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nuzne rekonstrukcije potrebne za obavljanje djelatnosti, ali bez zahvata koji bi sprijecili ili oteZali postupnu
prenamjenu.

Rekonstrukcija gradevina druStvene namjene, provodi se u skladu s posebno definiranim uvjetima za
rekonstrukciju gradevina unutar povijesne jezgre (jednako kao za gradevine stambene namjene). Potreban
broj parkiraliSno-garaznih mjesta potrebno je osigurati unutar gradevne Cestice ifili na izdvojenom
parkiraliStu u blizini (moguce i izvan podru¢ja obuhvata Plana), prema normativima Plana.

& \
& \

M \\\\\

Prikaz razgranicenja namjene povrsina na DOF-u i izvadak iz karte 4. Uvjeti i nacin gradnje grafickog dijela Plana

Gradevine drustvene namjene na povrSinama mjesovite namjene (M1 i M2)

Na povrSinama mjeSovite namjene M1 i M2 moguc¢ je smjestaj gradevina drustvene namjene kao osnovne
namjene, osim ako Planom za konkretnu povrsinu (lokaciju) odredenu kartografskim prikazom 4. Nacin i
uvjeti gradnje, nisu odredeni drugaciji uvjeti gradnje.

Najmanja dopustena povrsina gradevne Cestice iznosi 400 m2,a veliCina i smjestaj gradevina na gradevnoj
Cestici odredeni su tako da:
1. najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice kig iznosi 0,4
2. najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice kis nije odreden
3. najveca dopustena visina gradevina iznosi 6,5 metara, a najveci dopusteni broj etaZa su dvije
(2) nadzemne etaze.
4. udaljenost zgrade od susjednih gradevnih Cestica iznosi najmanje 6,0 metara, s tim da je
postojecu manju udaljenost moguce zadrZati.

Odredeni su sljedeci uvjeti za oblikovanje gradevina:
1. propisuje se kvalitetno i unificirano oblikovanje cjeline uvazavajuci kvalitete prostora, sukladno
konzervatorskim smjernicama i uvjetima iz tocke 7.2. Mjere zastite kulturno-povijesnih cjelina i
gradevina i ambijentalnih vrijednosti Odredbi za provedbu Plana
2. prozorski otvori trebaju biti pravokutni, u tradicionalnim dimenzijama karakteristicnim za
podneblje.
3. procelja moraju biti Zbukana glatkom zbukom u tonu pijeska (svijetli oker).
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4. kroviSta su kosa - na dvije ili Cetiri vode, a dio krovova moguce je opremiti solarnim panelima.
Ne dopusta se gradnja krovnih kucica, krovnih terasa ili zelenih krovova, obavezni krovni pokrov je
kanalica.

Gradevna Cestica mora imati izravni kolno/pjeSacki pristup na javnu prometnu povrSinu, u skladu s
uvjetima iz tocke 5.1. "Uvjeti gradnje prometne mreze" Odredbi za provedbu Plana.

Uvjeti priklju¢enja na elektroni¢ku komunikacijsku i komunalnu infrastrukturnu mrezu definirani su to¢kama
5.2. "Posta i elektroniCke komunikacije" i 5.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze" Odredbi za
provedbu te grafickim dijelom Plana.

Odredeni su sljedeci uvjeti za uredenje gradevne Cestice:
1. postotak prirodnog terena iznosi najmanje 40%
2. potreban broj parkiraliSno-garaznih mjesta potrebno je osigurati unutar gradevne Cestice i/ili na
izdvojenom parkiraliStu u blizini (moguce i izvan podrucja obuhvata Plana), prema normativima iz
tocke 5.1. "Uvjeti gradnje prometne mreze".
3. na gradevnoj Cestici potrebno je osigurati mjesto za spremnike za prikupljanje komunalnog
otpada (mijeSani komunalni otpad i odvojeno sakuplieni otpad iz kucanstava), a mjesto
primopredaje otpada u skladu je s definiranim nadinom pruzanja javne usluge sakupljanja
komunalnog otpada na podru¢ju Grada Cresa.

Potrebno je osigurati uvjete za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti u
skladu s tockom 9.6. SprjeCavanje stvaranja arhitektonsko-urbanistickih barijera, Odredbi za provedbu
Plana.

Prije izgradnje nuzna su izvjeS¢a o prethodnom arheoloSkom rekognosciranju terena te je sukladno
misljenju iz izvjeS¢a potrebno osigurati eventualni arheoloski nadzor tijekom izvodenja zemljanih radova.
Tijekom izgradnje, odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevine nuzno je osigurati mjere zastite okolisa
(zrak, tlo, voda, buka), u skladu s posebnim propisima.

Iznimno od navedenog, na povr§inama koje su kartografskim prikazom 4. Nacin i uvjeti gradnje odredene
kao povrSine povijesne strukture (M1-1), rekonstrukcija i nova gradnja (u smislu interpolacije u veé
izgradenu strukturu) provodi se u skladu s posebno definiranim uvjetima koji vrijede za povrSinu povijesne
strukture (jednako kao za gradevine stambene namjene).

Gradevine drusStvene namjene na povr§inama javne i drustvene namjene (D)

Na povrSinama druStvene namjene moguca je rekonstrukcija / gradnja sliede¢ih gradevina druStvene
namjene:
1. upravna namjena (D1) - upravne sluzbe Grada Cresa (D14), lu¢ka kapetanija (D12) i policija
(D13)
2. socijalna namjena (D2) - dom za djecu (D21), postoje¢i dom za starije osobe (D22) i planirani
dom za starije osobe (D23)
3. zdravstvena namjena (D3) - postojeCa ambulanta Doma zdravlja (D3+) i planirana poliklinika
(D32)
4. predSkolska namjena (D4) - postojeéi djecji vrti¢ i jaslice
5. Skolska namjena (D5) - postojeca osnovna Skola "F. Petrica” (D51), gradevina za smjestaj
udruga na Setalistu 20. travnja broj 1 (D52) i Sveucilidni centar u pala¢i Moise (D53)
6. kultura (D6) - Zajednica Talijana (D61), ljetno kino (D62), gradska knjiznica u prostoru lazareta
(D63), visenamjenski prostor u gradskoj kuli (D64), Creski muzej u Palaci Arsan i Cuvaonica (D6s)
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te kulturni centar Susajda (D6s)

7. Vjerska namjena (D7) gradevne &estice Zupne crkve sv. Marije Velike (D74), postojeéih kapela
(D72), Samostana Sv. Frane (D73) i Samostana Benediktinki (D74). Unutar povrSine postoje¢eg
samostana (D73) moguc¢ je smjeStaj pratecih i pomocnih prostora potrebnih za obavljanje osnovne
funkcije (vjeronau¢na dvorana, uredski i stambeni prostor samostanaii sl.).

Oblik i veli¢ina gradevnih Cestica drustvene namjene definirani su kartografskim prikazom br. 1. KoriStenje i
namjena povrsina - svaka od povrsina druStvene namjene sa pripadajuc¢om planskom oznakom jednaka je
planiranoj gradevnoj Cestici, uz dopustena odstupanja slijedom prilagodbe detaljnijoj izmijeri.

Veli¢ina i smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici odredeni su tako da:
1. najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice iznosi:
a) za upravnu namjenu - za D11 i D12 nije odreden planom, za planiranu zgradu policije (D13)
iznosi 0,4
b) za socijalnu namjenu - za D21 i D22 nije odreden planom, za planirani dom za starije (D23)
iznosi 0,5
c) za zdravstvenu namjenu - za D3 i za planiranu polikliniku D3z iznosi 0,5
d) za predskolsku namjenu 0,4
e) za Skolsku namjenu za D51 iznosi 0,4, za D52 i D53 je postojeci
f) za kulturu - za D64, D62, D63, D64 i D65 i za planirani kulturni centar "Susajda" je postojeci
koeficijent izgradenosti
g) za vjersku namjenu nije odreden planom - u skladu s uvjetima nadleznog konzervatorskog
odjela.
2. najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti nadzemno (kin) gradevnih Cestica je:
a) za upravnu namjenu - za D14 i D12 nije odreden, za planiranu zgradu policije (D13)
koeficijent iskoristivosti nadzemno (kin) iznosi 1,0
b) za socijalnu namjenu - za D21 i D2, nije odreden, za planirani dom za starije osobe (D23)
koeficijent iskoristivosti nadzemno (kin) iznosi 1,0
C) za zdravstvenu namjenu za D31 nije odreden, za planiranu polikliniku D3 koeficijent
iskoristivosti nadzemno (ki) iznosi 1,0
d) za predskolsku namjenu nije odreden planom
e) za Skolsku namjenu nije odreden planom
f) za kulturu nije odreden planom
g) za vjersku namjenu nije odreden planom - u skladu s uvjetima nadleznog konzervatorskog
odjela.
3. najveci dopusteni broj etaza je:
a) za upravnu namjenu - za D11 i D12 je postojeéi broj etaza, za planiranu zgradu policije
(D13) iznosi jednu nadzemnu etazu (P)
b) za socijalnu namjenu - za D21 i D2, je postojeci broj etaza, za planirani dom za starije
osobe (D23) iznosi tri (3) nadzemne etaze (P+2)
c) za zdravstvenu namjenu za D31 postojeéi broj etaZa, za planiranu polikliniku D32 iznosi tri
nadzemne etaze, s tim da se posljednja oblikuje kao potkrovlje ili uvuéeni kat (P+1+Pk)
d) za predSkolsku namjenu je postojeci broj etaza
e) za Skolsku namjenu je postojeéi broj etaza
f) za kulturu je postojeci broj etaza
g) za vjersku namjenu je postojeci broj etaza, za D73 u skladu s uvjetima konzervatora
4. uz navedeni najveéi dopusteni broj nadzemnih etaza, za sve gradevine moguca je realizacija
jedne ili viSe podzemnih etaZa, s tim da najveCa dopu$tena izgradenost gradevne Cestice
podzemno za planiranu policiju (D13), dom za starije (D23) i polikliniku (D3z) iznosi 80%.
5. najveca dopustena visina (V) gradevine je:
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a) za upravnu namjenu - za D14 i D12 je postojeca visina, za planiranu zgradu policije (D13)
iznosi 7 metara,
b) za socijalnu namjenu - za D21 i D2, je postojeca visina, dok za planirani dom za starije
osobe (D23) visina iznosi 14,0, metara, s tim da je gradevinu doma, koja se planira kosom
terenu, potrebno strukturirati na nacin da visina svakog pojedinog modula ne prelazi 10,5
metara
¢) za zdravstvenu namjenu za D31 je postoje¢a visina, za planiranu polikliniku D3z iznosi 8
metara
d) za predskolsku namjenu je postojeca visina
e) za Skolsku namjenu je postojec¢a visina
f) za kulturu je postojeca visina
g) za vjersku namjenu je postojec¢a visina, za D73 u skladu s uvjetima konzervatora
6. na jednoj gradevnoj Cestici moze biti smjestena jedna ili viSe gradevina osnovne namjene
7. granica gradivog dijela Cestice prema susjednim Cesticama udaljena je najmanje pola visine
gradevine (h/2) od ruba gradevne Cestice, s tim da se postoje¢a udaljenost manja od navedene
moze zadrzati
8. za javna prizemlja se preporuCa da se kota prizemlja podudara s kotom pristupnog
nogostupa. Iznimno, izvan gradivog dijela Cestice mogu se graditi i uredivati potporni zidovi,
parkiraliSta, komunalni objekti i uredaji.

Odredeni su sljedeci uvjeti za oblikovanje gradevina:
1. gradevine javne i druStvene namjene oblikuju se suvremenim arhitektonskim izrazom vodeci
racuna o okolnom prostoru s kojim trebaju stvoriti skladnu i prepoznatljivu cjelinu.
2. pored funkcionalnih karakteristika pojedine namjene treba uvazavati osobitosti mikrolokacije
osobito onih koje u blizini imaju povijesne ili prirodne vrijednosti, kao i arhitektonsko oblikovanje
postojecih vrijednih javnih gradevina u naselju.
3. proCelja gradevina treba u pravilu izvoditi glatkom Zbukom i kamenom ali se kvalitetni
suvremeni materijali ne iskljucuju. Otvori na proCeljima trebaju u pravilu biti visine vece od Sirine,
a glavne ulaze u zgradu treba naglasiti.
4. na gradevine javne i druStvene namjene obavezna je izrada arhitektonskih rjeSenja s
hortikulturnim uredenjem.
5. planirani dom za starije D23 potrebno je prilagoditi terasastom terenu, na nacin da se gradevina
oblikuje kao vise manjih volumena s krovnim vrtovima. Za planiranu zgradu policije na povrsini
planske oznake D13, planirani dom za starije D23 i za planiranu polikliniku D32 koje se planiraju na
predjelu Dari, ton proCelja treba biti svijetlo oker ili svijetlo sivi. Obodni zidovi parcela trebaju se
graditi u suhozidnoj tehnici, uz maksimalno o€uvanje postojecih, partere oblikovati kao travnjake
ili SljunCane. Gradevine je potrebno strukturirati na nacin da su uskladene s karakteristikama
prirodnog terena (razdijeljene na viSe volumena, terasasta gradnja i sl.).
6. kroviSta mogu biti ravna i/ili kosa. Dio krovova moguce je opremiti solarnim panelima Dopusta
se gradnja krovnih terasa ili zelenih krovova.

Gradevna Cestica mora imati izravni kolno/pjeSacki pristup na javnu prometnu povrSinu, u skladu s
uvjetima iz to¢ke 5.1. "Uvjeti gradnje prometne mreze" Odredbi za provedbu Plana. Do realizacije
prometnice OU17 sukladno Planu, pristup gradevnoj Cestici doma za starije, planske oznake (D23),
moguce je osigurati preko gradevne Cestice osnovne Skole, planske oznake (D51).

Uvijeti prikljuéenja na elektroni¢ku komunikacijsku i komunalnu infrastrukturnu mrezu definirani su to¢kama

5.2. "Posta i elektroniCke komunikacije" i 5.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze" Odredbi za
provedbu te grafickim dijelom Plana.
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Odredeni su sljedeci uvjeti za uredenje gradevne Cestice:
1. neizgradeni dijelovi gradevnih Cestica ureduju se kao prometne povrSine — manipulativne
povrsine, parkiralista, pjeSacke povrsine i zelene povrsine
2. dio gradevne Cestice prema javnoj prometnoj povrSini se ne ograduje. Ostale granice gradevne
Cestice mogu imati ogradu od kamena, zelenila i metala, visine do 1,2 m
3. dio gradevnih Cestica treba biti ureden kao zelena povrsina, i to za:
a) za upravnu namjenu - za D11 i D12 nije odreden, za D13 iznosi 40% s tim da je potrebno
uspostaviti zelenu barijeru visokog zelenila uokolo nove gradevine
b) za socijalnu namjenu - za D21 i D2, nije odreden, za D23 iznosi 40% s tim da je potrebno
uspostaviti zelenu barijeru visokog zelenila uokolo nove gradevine, a postojeCe suhozide
potrebno je uklopiti u okoli§ doma
C) za zdravstvenu namjenu - za D3+ nije odreden, za D3; iznosi 40% s tim da je potrebno
uspostaviti zelenu barijeru visokog zelenila uokolo nove gradevine
d) za predskolsku namjenu nije odreden
e) za Skolsku namjenu nije odreden
f) za kulturu nije odreden
g) za vjersku namjenu nije odreden, za D73 iznosi 40%
4. potreban broj parkiraliSno-garaznih mjesta potrebno je osigurati unutar gradevne Cestice za
planiranu zgradu policije (D13) i planiranu polikliniku (D32), kao i za planirani dom za starije (D23)
kod kojeg je uvjetovano rjeSavanje parkiraliSno - garaznih mjesta iskljucivo podzemno, dok je za
ostale, postojee povrsine drustvene namjene, moguce osigurati i na izdvojenom parkiralistu u
blizini (moguce i izvan podru¢ja obuhvata Plana), prema normativima iz to¢ke 5.1. "Uvjeti gradnje
prometne mreze".
9. na gradevnoj Cestici potrebno je osigurati mjesto za spremnike za prikupljanje komunalnog
otpada (mijeSani komunalni otpad i odvojeno sakuplieni otpad iz kuanstava), a mjesto
primopredaje otpada u skladu je s definiranim nacinom pruzanja javne usluge sakupljanja
komunalnog otpada na podru¢ju Grada Cresa.

Potrebno je osigurati uvjete za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti u
skladu s tockom 9.6. SprjeCavanje stvaranja arhitektonsko-urbanisti¢kih barijera Odredbi za provedbu
Plana.

Prije izgradnje nuzna su izvjeS¢a o prethodnom arheoloSkom rekognosciranju terena te je sukladno
miSljenju iz izvjeS¢a potrebno osigurati eventualni arheoloski nadzor tijekom izvodenja zemljanih radova.

Tijekom izgradnje, odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevine nuzno je osigurati mjere zastite okolisa
(zrak, tlo, voda, buka), u skladu s posebnim propisima.

Omogucuje se fazna gradnja planiranog doma za starije osobe, na povrsini planske oznake D23.
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UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA SPORTSKO - REKREACIJSKE NAMJENE

Nogometno igraliSte (R14)

4+ 15

Prikaz razgrani¢enja namjene povrsina na DOF-u i izvadak iz karte 4. Uvjeti i naGin gradnje grafickog di jela Plana

Povrsina R14 namijenjena je rekonstrukciji otvorenog nogometnog igralidta sa natkrivenom konstrukcijom
tribina za gledatelje te gradnji drugih gradevina $to upotpunjuju i sluze osnovnoj djelatnosti (garderobe,
sanitarije, manji ugostiteljski sadrZaji i sl.). Uz nogometno igraliSte unutar povrine R11 moguc je i smjestaj
bocarskog igralista te smjestaj prostorija bo¢arskog kluba. Na dijelu gradevne Cestice moguéa gradnja
podzemne garaze.
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Oblik i veli¢ina gradevne Cestice sportsko - rekreacijske namjene - nogometnog igralista (R1+) jednaki su
povrsini planske oznake R14 odredenoj kartografskim prikazom br. 1. Koridtenje i namjena povrsina, uz
dopustena odstupanja slijedom prilagodbe detaljnijoj izmjeri.

Veli¢ina i smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici odredeni su tako da:
1. najveca dopustena ukupna tlocrtna povrSina svih zgrada na gradevnoj Cestici, ukljuCujuci
natkrivenu konstrukciju tribina za gledatelje, iznosi 1.050 m2
2 najveta dopusteni broj etaza je jedna nadzemna etaza, dok se broj podzemnih etaza ne
ogranicuje.
3. gradevni pravac gradevina visokogradnje (zgrada) treba biti udaljen od regulacijskog najmanje
6,0 metara, iznimno, prema prometnici OU17 udaljenost moze biti manja, ali ne manje od 3,0
metra. Udaljenost nogometnog igralista (ukljuCujuci i natkrivenu konstrukciju tribina za gledatelje)
od regulacijske linije i od granica susjednih gradevnih Cestica nije odredena.

Odredeni su sljedeci uvjeti za oblikovanje gradevina:
1. propisuje se oblikovanje sukladno konzervatorskim smjernicama i uvjetima iz tocke 7.2. Mjere
zastite kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih vrijednosti i posebnim uvjetima
nadleznog konzervatorskog odjela
2. gradevina se oblikom i izborom materijala treba mimikrirati u zate€enom prostoru, a uokolo
gradevine potrebno je osigurati zelenu barijeru visokog zelenila; ton proCelja mora biti svijetlo oker
ili svijetlo sivi
3. obodni zidovi gradevnih Cestica trebaju se graditi u suhozidnoj tehnici, uz maksimalno moguce
¢uvanje postojecih, partere oblikovati kao travnjake ili $ljun¢ane povrsine, a eventualna poplo¢enja
izvesti kamenom
4. kroviSta mogu biti ravna i/ili kosa a dio krovova moguce je opremiti solarnim panelima.

Gradevna Cestica mora imati izravni kolno/pjeSacki pristup na javnu prometnu povrSinu, u skladu s
uvjetima iz tocke 5.1. "Uvjeti gradnje prometne mreze" Odredbi za provedbu Plana.

Uvjeti priklju¢enja na elektroni¢ku komunikacijsku i komunalnu infrastrukturnu mrezu definirani su to¢kama
5.2. "Posta i elektroni¢ke komunikacije" i 5.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze" Odredbi za
provedbu te grafickim dijelom Plana.

Odredeni su sljedeci uvjeti za uredenje gradevne Cestice:
1. postotak prirodnog terena ne odreduje se
2. potreban broj parkiraliSno-garaznih mjesta potrebno je osigurati unutar gradevne Cestice i na
javnim parkiralistima u neposrednoj blizini, prema normativima iz toCke 5.1. "Uvjeti gradnje
prometne mreze
3. na gradevnoj Cestici potrebno je urediti prostor za kratkotrajno odlaganje otpada. Mjesto za
odlaganje treba biti lako pristupacno s javne prometne povrSine ali vizualno ne jako izloZzeno
mjesto.

Potrebno je osigurati uvjete za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti u
skladu s tockom 9.6. Sprje¢avanje stvaranja arhitektonsko-urbanistickih barijera, Odredbi za provedbu
Plana.

Prije izgradnje nuzna su izvjeS¢a o prethodnom arheoloSkom rekognosciranju terena te je sukladno
mi$ljenju iz izvjeSca potrebno osigurati eventualni arheoloski nadzor tijekom izvodenja zemljanih radova.
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Tijekom izgradnje, odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevine nuzno je osigurati mjere zastite okolisa
(zrak, tlo, voda, buka), u skladu s posebnim propisima.

Polivalentna sportska dvorana (R1,)

w g .1.' ‘“ﬁ;{}.‘ 2

Prikaz razgranienja namjene povrsina na DOF-u i izvadak iz karte 4. Uvjeti i nacin gradnje grafickog dijela Plana

PovrSina sportsko-rekreacijske namjene planske oznake R1, namijenjena je izgradnji sportske dvorane
polivalentne namjene (koSarkasko, rukometno, malonogometno i odbojkasko igraliSte na jednoj povrsini)
sa gledalistem kapaciteta minimalno 300 posjetitelja, svlaCionicama, spremistima, sanitarnim prostorima i
sl., a mogu¢ je i smjeStaj klupskih i uredskih prostorija te usluznih, trgovackih i ugostiteljsko - turistickih
sadrZaja (teretane, trgovina sportskom odje¢om, ugostiteljstvo i sl.). Osim gradevine polivalentne sportske
dvorane, unutar povrSine R12, na zasebnoj gradevnoj Cestici moguca je gradnja drugih gradevina sportsko
- rekreacijske namjene kao i prate¢ih gradevina Sto upotpunjuju i sluZze osnovnoj sportskoj djelatnosti
(pratece gradevine sportsko-rekreacijske namjene, manji ugostiteljski sadrZaji i sl.). Ugostiteljski sadrzaji
mogu biti maksimalne povrsine 80 m?, a njihov udio ne moze biti veci od 50% povrSine gradevine. Moguce
je i uredenije otvorenih sportskih igralidta (za rukomet, nogomet, koSarku, odbojku, bo¢anje i dr.).

Unutar povrSine sportsko - rekreacijske namjene - polivalentne sportske dvorane (R12) odredenoj
kartografskim prikazom br. 1. KoriStenje i namjena povrsina, moguce je formirati jednu ili viSe gradevnih
Cestica, s tim da najmanja dopustena povrsina gradevne Cestice iznosi 2.000 m2.

VeliCina i smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici odredeni su tako da:
1.najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice kig iznosi 0,4
2. najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti kis nije odreden
3. najveca dopustena visina gradevine iznosi 7,0 metara
4. najveca dopusteni broj etaza su dvije nadzemne etaze (E=Po+Su/Pr+1)
5. gradevni pravac udaljen je od regulacijskog najmanje 6,0 metara, a udaljenost zgrade od
susjednih gradevnih Cestica iznosi najmanje 4,0 metara
6. polivalentnu dvoranu potrebno je smiestiti na juznom dijelu povr§ine R12, odnosno, sve
planirane gradevine unutar povrSine R1, potrebno je pozicionirati na nacin da se u najvecoj
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mogucoj mijeri oCuvaju aktivni maslinici, vrtovi i suhozidi koji se nalaze na sjevernom dijelu
navedene povrsine.

Odredeni su sljedeci uvjeti za oblikovanje gradevina:
1. propisuje se oblikovanje sukladno konzervatorskim smjernicama i uvjetima iz tocke 7.2. Mjere
zastite kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih vrijednosti i posebnim uvjetima
nadleznog konzervatorskog odjela
2. gradevina se oblikom i izborom materijala treba mimikrirati u zateCenom prostoru, na nacin da
se oblikuje u vise volumena s krovnim vrtovima te uklopi u postojeci teren, a uokolo gradevine
potrebno je osigurati zelenu barijeru visokog zelenila; ton procelja mora biti svijetlo oker ili svijetlo
Sivi
3. obodni zidovi gradevnih Cestica trebaju se graditi u suhozidnoj tehnici, uz maksimalno moguce
cuvanje postojecih, partere oblikovati kao travnjake ili Sljun¢ane povrsine, a eventualna poplocenja
izvesti kamenom
4. kroviSta mogu biti ravna, odnosno u skladu s tehnologijom gradenja (konstrukcijom) sportskih
dvorana, a dio krovova moguce je opremiti solarnim panelima.

Gradevna Cestica mora imati izravni kolno/pjeSacki pristup na javnu prometnu povrSinu, u skladu s
uvjetima iz tocke 5.1. "Uvjeti gradnje prometne mreze" Odredbi za provedbu Plana.

Uvjeti prikljucenja na elektroni¢ku komunikacijsku i komunalnu infrastrukturnu mreZu definirani su tockama
5.2. "Posta i elektroni¢ke komunikacije" i 5.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze" Odredbi za
provedbu te grafickim dijelom Plana.

Odredeni su sljedeci uvjeti za uredenje gradevne Cestice:
1. postotak prirodnog terena ureden visokim i niskim zelenilom iznosi 40%
2. kota konacno zaravnane i uredene povrsine igraliSta se odreduje okvirno na koti postojeceg
terena (+/- 1,5 m)
3. kota konacno zaravnane i uredene povrSine uz proCelije gradevine na najnizem dijelu se
odreduje okvirno na koti igralista (+/- 1 m)
4. potreban broj parkirali$no-garaznih mjesta potrebno je osigurati unutar gradevne Cestice, prema
normativima iz tocke 5.1. "Uvjeti gradnje prometne mreze" Odredbi za provedbu Plana
5. na gradevnoj Cestici potrebno je osigurati mjesto za spremnike za prikupljanje komunalnog
otpada (mijeSani komunalni otpad i odvojeno sakuplieni otpad iz kucanstava), a mijesto
primopredaje otpada u skladu je s definiranim nadinom pruzanja javne usluge sakupljanja
komunalnog otpada na podruc¢ju Grada Cresa.

Potrebno je osigurati uvjete za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti u
skladu s to¢kom 9.6. Sprje¢avanje stvaranja arhitektonsko-urbanistickih barijera, Odredbi za provedbu
Plana.

Prije izgradnje nuzna su izvjeS¢a o prethodnom arheoloSkom rekognosciranju terena te je sukladno
mi$ljenju iz izvjeS¢a potrebno osigurati eventualni arheoloski nadzor tijekom izvodenja zemljanih radova.
Tijekom izgradnje, odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevine nuzno je osigurati mjere zastite okolisa
(zrak, tlo, voda, buka), u skladu s posebnim propisima.

91



Urbanisticki plan uredenja naselja Cres NAT, UPU 1 .

Povrsina rekreacijske namjene (R2)

Prikaz razgranicenja namjene povrsina na DOF-u i izvadak iz karte 4. Uvjeti i nacin gradnje grafickog dijela Plana

PovrSina rekreacijske namjene (R2) namijenjena je gradnji otvorenih sportskih igraliSta te uredenju
rekreacijskih povrsina, uz postavljanje potrebnih rekvizita neophodnih u njihovoj upotrebi.

Oblik i veli¢éina gradevne Cestice rekreacijske namjene (R2) na predjelu Brajdi jednaki su povrsini planske
oznake R2 odredenoj kartografskim prikazom br. 1. KoriStenje i namjena povrsina, uz dopustena
odstupanja slijedom prilagodbe detaljnijoj izmjeri.

Na povrsini rekreacijske namjene (R2) nije dopustena gradnja gradevina visokogradnje (zgrada).

Gradevna Cestica mora imati izravni kolno/pjeSacki pristup na javnu prometnu povrSinu, u skladu s
uvjetima iz tocke 5.1. "Uvjeti gradnje prometne mreze" Odredbi za provedbu Plana.

Uvjeti prikljuCenja na elektroni¢ku komunikacijsku i komunalnu infrastrukturnu mreZu definirani su tockama
5.2. "Posta i elektroni¢ke komunikacije" i 5.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze" Odredbi za
provedbu te grafickim dijelom Plana.

Kod uredenja sportskih igraliSta i rekreacijskih povrSina potrebno je u Sto vecoj mjeri sacuvati postojece
prirodno zelenilo kao i postojecu strukturu krajobraza te ju integrirati u prostorno i krajobrazno uredenje.

Partere oblikovati kao travnjake ili $ljun¢ane povrsSine, a eventualna poplocenja izvesti kamenom.

Tijekom izgradnje, odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju nuzno je osigurati mjere zastite okoliSa (zrak, tlo,
voda, buka), u skladu s posebnim propisima.
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Kupalisno - rekreacijske povrsine (R3)

1.GRADSKA PLAZA

Prikaz razgranicenja namjene povrsina na DOF-u i izvadak iz karte 4. Uvjeti i nacin gradnje grafickog dijela Plana

Kupalidno - rekreacijske povrsine (R3) namijenjene su suncanju i rekreaciji. Moguce je uredenje manjih
otvorenih rekreativnih povrSina (odbojka, bocaliste i dr.) za boravak na otvorenom, sadnja zelenila,
uredenje staza te postavljanje infrastrukturne i urbane opreme (tuSevi, klupe, leZaljke, suncobrani, koSevi
za smece i sl.). Moguca je gradnja prate¢ih gradevina Sto upotpunjuju i sluze osnovnoj djelatnosti -
garderoba, sanitarija te gradevina ugostiteljske, usluzne, trgovacke ili sliéne namjene.

Najmanja dopustena povrsina gradevne Cestice unutar povrdine kupalidno - rekreacijske namjene planske

oznake (R3) iznosi 1.500 m2. Iznimno, gradevna Cestica moze biti i manja za gradnju sportsko-
rekreacijskih igraliSta na otvorenom, bez pratecih usluznih, trgovackih i ugostiteljskih sadrzaja.
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Veli¢ina i smjestaj prateCih gradevina na gradevnoj Cestici odredeni su tako da:

1. najveca dopustena tlocrtna povrsina prate¢e gradevine iznosi 80 m2

2. najveCi dopusteni broj etaZa je jedna nadzemna etaza (E= Su/Pr), uz mogucnost realizacije

otvorene krovne terase, koju je moguce djelomicno natkriti

3. najveca dopustena visina pratece gradevine iznosi 4,0 m.

4. na dijelu povrsine planske oznake R3 na kojem se nalazi kapela sv. Nikole (povrSina planske
oznake D7>) nije moguca gradnja prate¢ih gradevina na udaljenosti manjoj od 10 metara od kapele, a
prema kapeli (prema svim stranama koje granice s povrSinom D73) potrebno je oblikovati pojas zastitnog
zelenila Sirine najmanje 3,0 metra.

5. kako bi se umanjio negativan utjecaj u vizurama s mora i sa $etnice, kartografskim prikazom
4. Nacin i uvijeti gradnje odreden je negradivi dio Cestice na kojem nije moguca gradnja rekreativnih
povrSina i gradevina Sto upotpunjuju i sluze osnovnoj djelatnosti i prateCih gradevina ugostiteljske,
usluzne sportsko-rekreacijske i sl. namjene.

Gradevna &estica mora imati izravni kolni / pjeSacki pristup na javnu prometnu povrsinu, u skladu s
uvjetima iz tocke 5.1. "Uvjeti gradnje prometne mreze" Odredbi za provedbu Plana.

Uvjeti priklju¢enja na elektroni¢ku komunikacijsku i komunalnu infrastrukturnu mrezu definirani su to¢kama
5.2. "Posta i elektroni¢ke komunikacije" i 5.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze" Odredbi za
provedbu te grafickim dijelom Plana.

Kod uredenja sportskih igralista i rekreacijskin povrsina potrebno je u Sto vecoj mjeri saCuvati postojece
prirodno zelenilo kao i postojecu strukturu krajobraza te ju integrirati u prostorno i krajobrazno uredenje.
Najmanje 40% povrSine gradevne Cestice potrebno je hortikulturno urediti. Obodni zidovi gradevnih
Cestica trebaju se graditi u suhozidnoj tehnici, uz maksimalno moguce Cuvanje postojecih, partere
oblikovati kao travnjake ili Sljun€ane povrsine, a eventualna poploCenja izvesti kamenom.

Tijekom izgradnje, odnosno rekonstrukcije i pri koristenju nuzno je osigurati mjere zastite okolisa (zrak, tlo,
voda, buka), u skladu s posebnim propisima.

Uredene morske plaze (R4)

Uredene morske plaze (R4) obuhvacaju prostor ispod obalne Setnice i pojas obalnog mora Sirine 300 m,
namijenjen kupanju i sportovima na vodi i sl. Uredene morske plaZze definirane su od Rta Melin (crvena
lanterna) do hotela Kimen, i to: Gradska plaza (R4+), plaza Grabar uz zonu Brajdi (R4,.1) te plaza Grabar
uz predio Grabar (Ré422). Duz obale, uz plaze se mogu uredivati pristupi u more, osobito za osobe s
poteSkocama u kretanju.

Radi zadovoljenja potrebe kupaCa omoguCava se odrZavanje i obnova postoje¢ih uredenih plaza
dohranjivanjem Zala te povecanje plaznog prostora. Pri nasipavanju plaza potrebno je koristi kameni
materijal bez primjese zemlje, gline i mulja.

Pri uredenju obale (plaZa i Setnica) potrebna je interpolacija i harmoni¢na integracija novih strukturnih

elemenata s o¢uvanjem prirodnosti. Potrebno je koristiti adekvatne materijale i dizajn urbane opreme koji
Ce se uklopiti u postojeci okolis.
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Gradska plaza (R44)

LGRADSKA PLAZA

pl Ve

Prikaz razgranicenja namjene povrsina na DOF-u i izvadak iz karte 4. Uvjeti i nacin gradnje grafickog dijela Plana

Osnovna namjena povrsine planske oznake R4 je gradska plaza na Lungomaru sa uredenim suncalidtima,
opremljena urbanom i plaznom opremom (tuSevi, kabine za presvlaCenje, toranj spasilacke sluzbe i sl.).

Na povr$ini uredene gradske plaZze Lungomare, planske oznake R4+ planira se rekonstrukcija gradske
plaze s ciliem povecanja prihvatnog kapaciteta povecanjem postojeceg kopnenog dijela plaZe. Gradska
plaza Lungomare u prostorno-funkcionalnom pogledu treba biti povezana sa obalnom Setnicom
Lungomare, kao i sa kupaliSno - rekreacijskom zonom R3, u jedinstvenu cjelinu. Projekt proSirenja
kapaciteta plaZe treba sagledati i uskladiti i planirano proSirenje obalne Setnice.

95



Urbanisticki plan uredenja naselja Cres NA 7, UPU 1 NEEEEEEEZEESE

Povrsina R4+ podrazumijeva jedinstvenu povrSinu (planiranog) kopnenog i morskog dijela plaze. Unutar
povrSine R41 moguce je formirati viSe gradevnih Cestica, s tim da najmanja dopustena povrsina gradevne
Cestice nije odredena.

Na povrsini plaze planske oznake R4+ nije moguca gradnja pratecih montaznih gradevina ugostiteljske,
usluze, trgovacke ili slicne namjene. Objekti usluznih sadrZaja, posebice ugostiteljski i servisni objekti,
trgovine i manji montazni usluzni objekti smjeStaju se u prostoru proSirenja obalne Setnice ili unutar
kupalisno-rekreacijskih povrsina (R3).

U funkciji uredene plaze dopusta se priveziste za plovila kao pomo¢ne gradevine maksimalnog kapaciteta
10 priveza.

Gradevna Cestica mora imati neposredan pristup sa javnoprometne povrsine iz kopna i mora, u skladu s
uvjetima iz tocke 5.1. "Uvjeti gradnje prometne mreze" Odredbi za provedbu Plana. Pristupi plazi se odvija
s duzobalne komunikacije- Setnice ili druge komunikacije.

Uvjeti prikljuCenja na elektronicku komunikacijsku i komunalnu infrastrukturnu mrezu definirani su tockama
5.2. "Posta i elektronitke komunikacije" i 5.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze" Odredbi za
provedbu te grafickim dijelom Plana.

Za dimenzioniranje i oblikovanje priobalnog podruéja plaZe i Setnice na Lungomare Sv Mikule potrebno je
uzeti u obzir rezultate studije vjetrovalne klime i valnih deformacija. Odreduju se sljedeéi uvjeti uredenja i
oblikovanja plaze:
1. zbog $to efikasnijeg postizanja hidrodinamicke stabilnosti planiranih, nasutih zala, potrebno je
planirati izgradnju pera, koja se uglavnom izvode nasipavanjem, s obrambenim nasipom
("Skoljerom"), a noZzica nasipa ne bi trebala i¢i ispod dubine 10 metara.
2. planirana pera mogu biti od kamena ili betona, mogu biti ravna i zakrivljena. Zala se mogu tititi |
tombolom (pera T oblika) kao i umjetnim izduzenim oto€i¢ima. PovrSine suncaliSta mogu se, osim
kao Zala, predvidjeti i kao betonska, uz moguénost oblaganja kamenom ili drvom. Zal treba biti od
sitnozrnatog rastresitog kamenog materijala bez primjesa zemlje, pijeska i mulja.
3. formiranje suncaliSta omogucava se gradnjom ploha od tvrdih, rastresitih i mekanih materijala
raznovrsnih struktura, tekstura i obrade. PovrSine suncaliSta mogu se, osim kao Zala, predvidjeti i
kao betonska, uz moguénost oblaganja kamenom ili drvom. Zal treba biti s podlogom od
sithozrnatog rastresitog kamenog materijala bez primjesa zemlje i mulja - oblutak granulacije
8/16mm. Sljunéana zala trebaju biti blago nagnuta prema moru.( nagib 1:8 do 1:10), nasipanje do
dubine 1,5 m, zavrSetak po potrebi podmorskim kamenim pragom (radi stabilizacije zala i razbijanja
vecih valova u dubliem moru).
4. ulazi u more trebaju biti pristupacni i sigurni (lako dostupni) te da zadovoljavaju potrebe razlicitih
skupina korisnika, od djece i starijih ljudi do osoba smanjene pokretljivosti.
9. potrebno planirati i dio plaze za ku¢ne ljubimce uz obalnu Setnicu s prikladnim moguénostima
ulaska u more.

Potrebno je osigurati uvjete za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti u
skladu s toCkom 9.6. SprjeCavanje stvaranja arhitektonsko-urbanisti¢kih barijera, Odredbi za provedbu
Plana.

Za proSirenje kupaliSnog prostora i nasipavanje plaza u arheoloSko podmorsko dobro, potrebno je traziti
prethodno odobrenje nadleznog Konzervatorskog odjela i po potrebi odraditi arheoloSko rekognosciranie.
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Tijekom izgradnje, odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju nuzno je osigurati mjere zastite okoliSa (zrak, tlo,
voda, buka), u skladu s posebnim propisima.

Prije pokretanja odgovarajucih okolidnih postupaka za zahvate u moru (rekonstrukcija plaza i pomorske
luke) potrebno je provesti istraZivanje, odnosno potvrdu prisutnosti Zivih jedinki plemenite periske na lokaciji
zahvata. U slucaju pronalaska zive jedinke plemenite periske, isto je potrebno dojaviti Zavodu za zastitu
okolida i prirode MINGOR-a, a za daljnje postupanje s utvrdenim Zivim jedinkama potrebno je ishoditi
dopustenje MINGOR-a.

Plaza Grabar (R42.1 i R42-2)

4.PLAZA GRABAR

Prikaz razgranicenja namjene povrsina na DOF-u i izvadak iz karte 4. Uvjeti i nacin gradnje grafickog dijela Plana

Osnovna namjena povrsina planskih oznaka R42.1i R4,.; - dijela plaze Grabar uz zonu Brajdi (R42-1) i dijela
plaze Grabar uz predio Grabar (R4..2) su plaZe sa uredenim suncalistima, opremljena urbanom i plaznom
opremom (tuSevi, kabine za presvlaCenje, toranj spasilacke sluzbe i sl.).

Unutar povrSina R4..1 i R42., mogucéa je rekonstrukcije plaze Grabar s ciliem povecanja prihvatnog
kapaciteta povecanjem postoje¢eg kopnenog dijela plaze, bez mogucnosti gradnje gradevina
visokogradnje

Povrsine R4..1i R4z podrazumijevaju jedinstvene povrSine (planiranog) kopnenog i morskog dijela plaza.
Unutar svake od povrsina (R42.1i R42.2) moguce je formirati jednu ili viSe gradevnih Cestica kopnenog dijela
plaze, s tim da najmanja dopustena povrsina gradevne Cestice nije odredena.

U funkciji uredene plaZe dopusta se priveziste za plovila kao pomocne gradevine maksimalnog kapaciteta
10 priveza.
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Oblikovanje treba biti u skladu s funkcijom i namjenom, uz upotrebu postojanih materijala i boja te
maksimalnu prilagodbu okolnom prostoru. PlaZzu Grabar potrebno je oblikovanjem i materijalima uskladiti
sa lu¢icom Grabar u kontaktnom podrugju.

Gradevna Cestica mora imati neposredan pristup sa javnoprometne povrsine iz kopna i mora, u skladu s
uvjetima iz tocke 5.1. "Uvjeti gradnje prometne mreze" Odredbi za provedbu Plana. Pristup plazi se odvija
s duzobalne komunikacije - Setnice ili druge komunikacije.

Uvjeti prikljuCenja na elektroni¢ku komunikacijsku i komunalnu infrastrukturnu mrezu definirani su tockama
5.2. "Posta i elektroni¢ke komunikacije" i 5.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze" Odredbi za
provedbu te grafickim dijelom Plana.

Odredeni su sljedeci uvjeti uredenja i oblikovanja plaze:
1. zbog $to efikasnijeg postizanja hidrodinamicke stabilnosti planiranih, nasutih Zala, potrebno je
planirati izgradnju pera, koja se uglavnom izvode nasipavanjem, s obrambenim nasipom
(Skoljerom), a noZzica nasipa ne bi trebala i¢i ispod dubine 10 metara.
2. planirana pera mogu biti od kamena ili betona, mogu biti ravna i zakrivliena. Zala se mogu $tititi i
tombolom (pera T oblika) kao i umjetnim izduZenim otoCi¢ima. PovrSine suncalista mogu se, osim
kao Zala, predvidjeti i kao betonska, uz moguénost oblaganja kamenom ili drvom. Zal treba biti od
sithozrnatog rastresitog kamenog materijala bez primjesa zemlje, pijeska i mulja.
3. formiranje suncalista omogucava se gradnjom ploha od tvrdih, rastresitih i mekanih materijala
raznovrsnih struktura, tekstura i obrade. PovrSine suncalita mogu se, osim kao Zala, predvidjeti i
kao betonska, uz moguénost oblaganja kamenom ili drvom. Zal treba biti s podlogom od
sitnozrnatog rastresitog kamenog materijala bez primjesa zemlje i mulja - oblutak granulacije
8/16mm. Sljun¢ana zala trebaju biti blago nagnuta prema moru.(nagib 1:8 do 1:10), nasipanje do
dubine 1,5 m, zavrSetak po potrebi podmorskim kamenim pragom (radi stabilizacije Zala i razbijanja
vecih valova u dubliem moru).
4. ulazi u more trebaju biti pristupacni i sigurni (lako dostupni) te da zadovoljavaju potrebe razli¢itih
skupina korisnika, od djece i starijih ljudi do osoba smanjene pokretljivosti.

Potrebno je osigurati uvjete za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti u
skladu s tockom 9.6. Sprje¢avanje stvaranja arhitektonsko-urbanistickih barijera, Odredbi za provedbu
Plana.

Tijekom izgradnje, odnosno rekonstrukcije i pri koristenju nuzno je osigurati mjere zastite okolisa (zrak, tlo,
voda, buka), u skladu s posebnim propisima.

Prije pokretanja odgovarajucih okoliSnih postupaka za zahvate u moru (rekonstrukcija plaza i pomorske
luke) potrebno je provesti istraZivanje, odnosno potvrdu prisutnosti Zivih jedinki plemenite periske na lokaciji
zahvata. U slucaju pronalaska Zive jedinke plemenite periske, isto je potrebno dojaviti Zavodu za zastitu
okolisa i prirode MINGOR-a, a za daljnje postupanje s utvrdenim Zivim jedinkama potrebno je ishoditi
dopustenje MINGOR-a.

Unutar povrSine plaze planske oznake R4,.> nije moguce postavljanje naprava i rekvizita koje bi naruSavale
vizuru na benediktinski samostan s mora te je potrebno ograniciti buku. KupaliSne sadrZaje i opremu treba
odobriti nadlezni konzervatorski odjel. Tijekom rekonstrukcije potrebno je osigurati konzervatorski nadzor
zbog mogucih pojavljivanja pukotina na Benediktinskom samostanu sv. Petra.
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UVJETI | NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA

Gradnja gradevina stambene namjene moguca je unutar povrSina koje su bojom i planskim znakom
odredene na kartografskom prikazu 1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA kao povrSine stambene
namijene (S) te mjeSovite namjene (M1 i M2).

Ovim Planom gradevine stambene namjene dijele se na:

1. obiteljsku gradevinu koja moze biti slobodnostojeca i dvojna, a sadrzi najviSe tri (3) samostalne
uporabne cjeline, od kojih najviSe jedna moze biti namijenjena poslovnoj djelatnosti

2. stambenu gradevinu koja moze biti slobodnostoje¢a i dvojna, a sadrzi najviSe Cetiri (4)
samostalne uporabne cjeline

3. viSestambenu gradevinu s vise od Cetiri (4) samostalne uporabne cjeline.

Graficki dio uvjeta i nacina gradnje gradevina stambene namjene prikazani su na kartografskom prikazu 4.
UVJETI I NACIN GRADNJE, kojim su odredene zone u kojima je mogu¢ smjestaj navedenih gradevina:

1. obiteljskih gradevina u zonama planske oznake (S-1, S-1-2),
2. stambenih gradevina u zonama planske oznake (S-2, S-1-2 i M1-3),
3. visestambenih gradevina u zonama planske oznake (S-3, M1-2a, M1-2g i M1-2¢).

U zonama koje su na kartografskom prikazu 4. UVJETI | NACIN GRADNJE odredene kao zone planskih
oznaka S-1-2v i S-1-20 moguca je rekonstrukcija postoje¢ih gradevina stambene namjene na nacin:

1. unutar povrSine planske oznake S-1-2w moguce je rekonstruirati postojeCe gradevine
stambene namjene, na postojec¢im gradevnim Cesticama unutar postojecih gabarita

ﬂh(@ =\ i

Prikaz razgranicenja namjene povrsina na DOF-u i izvadak iz karte 4. Uvjeti i nacin gradnje grafickog dijela Plana

2. unutar povrSine planske oznake S-1-2p moguce je rekonstruirati postojeu stambenu
gradevinu na postojecoj gradevnoj Cestici. Unutar gradevne Cestice Ciji su oblik i povrSina
jednaki povrsini planske oznake S-1-2w moguce je realizirati sekundarnu - druStvenu namjenu
s ciliem prezentacije i valorizacije umjetnickih djela M. Solisa.
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Prikaz razgranicenja namjene povrsina na DOF-u i izvadak iz karte 4. Uvjeti i nain gradnje grafickog dijela Plana

Radi dovrSetka postojeceg nacina gradnje, na povrSinama koje su kartografskim prikazom 4. Nacin i uvjeti
gradnje odredene kao povrSine povijesne strukture (M1-1), rekonstrukcija i nova gradnja gradevina
stambene namjene (u smislu interpolacije u ve¢ izgradenu strukturu) provodi se u skladu s posebnim
uvjetima Plana definiranim za povijesnu strukturu.

Obiteljske gradevine u zonama planske oznake (S-1, S-1-2)

Najmanja dopustena povrsina gradevne Cestice za gradnju obiteljskih gradevina iznosi:
1. za slobodnostojece gradevine 400 m2, uz uvjet da Sirina gradevne Cestice, mjerena na mjestu
gradevnog pravca, ne moze biti manja od 16 m,
2. za dvojne gradevine 300 m2, uz uvjet da Sirina gradevne Cestice, mjerena na mjestu gradevnog
pravca, ne moze biti manja od 12 m.

Namijena gradevine je stambena, a sadrZi najviSe tri samostalne uporabne cjeline, od kojih najvise jedna
moze biti namijenjena poslovnoj djelatnosti.

Veli¢ina i smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici odredeni su tako da:

1. maksimalni koeficijent izgradenosti gradevine Cestice (kig) iznosi:

a. za slobodnostojecu 0,3

b. za dvojnu 0,3
2. maksimalni koeficijent iskoristivosti nadzemno (kin) iznosi:

a. za slobodnostojecu 0,6

b. za dvojnu 0,6
3. najve¢a dopustena tlocrtna povrSina obiteljske gradevine slobodnostojeée iznosi 150 m2, a
dvojne 120 m?
4. najveci dopusteni broj etaZa obiteljske gradevine su jedna podzemna i dvie nadzemne etaze
(E=Po+Su/Pr+1)
5. najveca dopustena visina (V) obiteljske stambene gradevine iznosi 6,0 m
6. na gradevnoj Cestici obiteljske gradevine mogu¢ je smjestaj pomocne gradevine, Cija tlocrtna
povrsina iznosi najviSe 60 m?, a najveCa dopustena visina pomoéne gradevine iznosi 3,0 metra.
Gradevina pomo¢ne namjene ulazi u izgradenost gradevne Cestice i najvecu dopustenu tlocrtnu
povrsinu obiteljske gradevine
7. obavezni gradevni pravac udaljen je najmanje 5 m od regulacijskog pravca. Iznimno, u veé
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izgradenim dijelovima naselja (interpolacija), udaljenost obveznog gradevnog pravca moze biti i
manja, tj. formirat ¢e se prema susjednim gradevinama, odnosno lokalnim uvjetima.
8. granica gradivog dijela Cestice udaljena je od granice gradevne Cestice najmanje 4 m. Iznimno,
u ve¢ izgradenim dijelovima naselja, u skladu s lokalnim uvjetima, gradevina moze biti udaljena i
manje od 4 metra, ali ne manje od 1 metar, pod sljede¢im uvjetima:

a. da je udaljenost od susjedne gradevine najmanje 5 metara

b. da na gradevini koja je udaljena od susjedne gradevne Cestice manje od Cetiri metra ne

smiju biti otvori prema toj medi.
9. na dijelu zone planske oznake S-1-2 na predjelu Melin, na gradevnim Cesticama koje
neposredno granice sa kriznim i tradicijskim putom, mogu¢ je smjestaj iskljuCivo obiteljskih
gradevina. Za navedene je Cestice kartografskim prikazom br. 4. Nacin i uvjeti gradnje, odreden
negradivi dio Sirine 5,0 metara, namijenjen sadnji visokog i niskog zelenila.
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Prikaz dijelova zona S-1-2 na predjelu Melin gdje na gradevnim esticama koje neposredno granice sa kriznim i tradicijskim
putom, moguc je smjestaj iskljuéivo obiteljskih gradevina

Odredeni su sljedeci uvjeti za oblikovanje gradevina:

1. gradevine stambene namjene potrebno je projektirati i graditi prema nacelima suvremenog
gradenja, tradicionalnim ili suvremenim jezikom arhitekture uskladenim s lokalnim uvjetima.

2. proCelja gradevina moraju biti primjerena tradicijskoj gradnji (glatko Zbukana, kamene erte,
vijenci i istake, kameni sokl, pune zidane ograde na balkonima i terasama i dr.). Odnos duZine
proCelja prema visini proCelja mora, u pravilu, biti u korist duzine proéelja. Otvori na gradevinama
moraju poStivati pravila proporcije karakteristicne za arhitekturu creskog podneblja, te moraju biti
zasticeni Skurama ili griljama.

3. kuce oblikovati Cistim volumenima. Kroviste u pravilu dvovodno — koso, simetri¢no ili ras¢lanjeno
na viSe krovnih ploha u zavisnosti od tlocrta gradevina i funkcije ispod krovista. Pokrov mora biti
kupa kanalica, visebojna / jednobojna; oker-terakota-svijetiosmede boje s nagibom krovnih ploha
do 22°. Dio krovnih ploha do 8 m? moze se koristiti i kao prohodna terasa u funkciji stanovanja ili
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za solarije (otvorena krovista).

Gradevna Cestica mora imati izravni kolno/pjeSacki pristup na javnu prometnu povrsinu. Ukoliko nije
osiguran kolni pristup s postoje¢e prometnice odgovarajucih karakteristika, potrebno je ishoditi potrebnu
dozvolu za pristupnu prometnicu prije izdavanja dozvole za gradevnu Cesticu, a u skladu s uvjetima iz
toCke 5.1. "Uvjeti gradnje prometne mreze" Odredbi za provedbu Plana.

Uvjeti priklju¢enja na elektroni¢ku komunikacijsku i komunalnu infrastrukturnu mrezu definirani su to¢kama
5.2. "Posta i elektroniCke komunikacije" i 5.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze" Odredbi za
provedbu te grafickim dijelom Plana.

Odredeni su sljedeci uvjeti za uredenje gradevne Cestice:
1. na gradevnim Cesticama potrebno je osigurati potreban broj parkirnih mjesta (otvorenih ili u
garazi), u skladu s uvjetima Plana
2. gradevne Cestice uredivati na tradicionalan nacin poStuju¢i funkcionalne i oblikovne
karakteristike krajobraza, uz upotrebu autohtonih biljnih vrsta - ruzmarina, lavande, brnistre, agave,
tamarisa, a izbjegavanjem bora i palme. Preporuca se formiranje brajda i sadnja vocaka.
3. terase i potporne zidove graditi u skladu s oblikovnim obiljezjima naselja. Radi oCuvanja izgleda
padina na kosim gradevinskim parcelama, u pravilu se zabranjuje gradnja podzida visih od 150 cm
4. postojece suhozide uz krizni i tradicijski put potrebno je saCuvati
5. najmanje 20% gradevne Cestice mora se urediti visokim i niskim zelenilom,
6. ograde gradevnih Cestica grade se od kamena, metala ili Zivice najvece dopustene visine 1,20
m
7. na gradevnoj Cestici potrebno je osigurati mjesto za spremnike za prikupljanje komunalnog
otpada (mijeSani komunalni otpad i odvojeno sakuplieni otpad iz kuCanstava), a mjesto
primopredaje otpada u skladu je s definiranim nacinom pruzanja javne usluge sakupljanja
komunalnog otpada na podru¢ju Grada Cresa.

Potrebno je osigurati uvjete za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti u
skladu s tockom 9.6. Sprje¢avanje stvaranja arhitektonsko-urbanistickih barijera, Odredbi za provedbu
Plana.

Tijekom izgradnje, odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevine nuzno je osigurati mjere zastite okolisa
(zrak, tlo, voda, buka), u skladu s posebnim propisima.

Stambene gradevine u zonama planske oznake (S-2 i S-1-2)

Najmanja dopustena povrSina gradevne Cestice za gradnju stambenih gradevina iznosi:
1. za slobodnostojece gradevine 500 m2, uz uvjet da Sirina gradevne Cestice, mjerena na mjestu
gradevnog pravca, ne moze biti manja od 16 m,
2. za dvojne gradevine 400 m2, uz uvjet da Sirina gradevne Cestice, mjerena na mjestu gradevnog
pravca, ne moze biti manja od 12 m.

Namjena gradevine je stambena, a sadrZi najviSe Cetiri samostalne uporabne cjeline.
Veli¢ina i smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici odredeni su tako da:
1. maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi:

a. za slobodnostojecu 0,3
b. za dvojnu 0,3
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2. maksimalni koeficijent iskoristivosti nadzemno (kin) iznosi:

a. za slobodnostojecu 0,9

b. za dvojnu 0,9
3. najveca dopustena tlocrtna povrSina stambene gradevine (slobodnostojece) iznosi 180 m2, a
dvojne 150 m?
4. najveCi dopusteni broj etaza stambene gradevine su jedna podzemna i tri (3) nadzemne etaze, s
tim da se treca oblikuje kao potkrovlje ili uvuceni kat (E=Po+Su/Pr+1+Pk).
5. najveca dopustena visina (V) stambene gradevine iznosi 8,0 m.
6. na gradevnoj Cestici stambene gradevine mogu¢ je smjeStaj pomocne gradevine, Cija tlocrtna
povrsina iznosi najvise 60 m?, a najveca dopustena visina pomocéne gradevine iznosi 3,0 metra.
Gradevina pomo¢ne namjene ulazi u izgradenost gradevne Cestice i najvecu dopustenu tlocrtnu
povrSinu stambene gradevine.
7. obavezni gradevni pravac udaljen je najmanje 5 m od regulacijskog pravca. Iznimno, u ve¢
izgradenim dijelovima naselja (interpolacija), udaljenost obveznog gradevnog pravca moze biti i
manja, tj. formirat e se prema susjednim gradevinama, odnosno lokalnim uvjetima.
8. granica gradivog dijela Cestice udaljena je od granice gradevne ¢estice najmanje 4 m. lznimno,
u ve¢ izgradenim dijelovima naselja, u skladu s lokalnim uvjetima, gradevina moze biti udaljena i
manje od 4 metra, ali ne manje od 1 metar, pod sljedec¢im uvjetima:

a. da je udaljenost od susjedne gradevine najmanje 5 metara

b. da na gradevini koja je udaljena od susjedne gradevne Cestice manje od Cetiri metra ne

smiju biti otvori prema toj medi.

Odredeni su sljedeci uvjeti za oblikovanje gradevina:

1. gradevine stambene namjene potrebno je projektirati i graditi prema nacelima suvremenog
gradenja, tradicionalnim ili suvremenim jezikom arhitekture uskladenim s lokalnim uvjetima.

2. proCelja gradevina moraju biti primjerena tradicijskoj gradnji (glatko Zbukana, kamene erte,
vilenci i istake, kameni sokl, pune zidane ograde na balkonima i terasama i dr.). Odnos duzine
proCelja prema visini proCelja mora, u pravilu, biti u korist duZine procelja. Otvori na gradevinama
moraju postivati pravila proporcije karakteristiCne za arhitekturu creskog podneblja, te moraju bii
zasticeni Skurama ili griljama.

3. kuce oblikovati Cistim volumenima. Kroviste u pravilu dvovodno — koso, simetri¢no ili rad¢lanjeno
na viSe krovnih ploha u zavisnosti od tlocrta gradevina i funkcije ispod krovista. Pokrov mora biti
kupa kanalica, viSebojna / jednobojna; oker-terakota-svijetiosmede boje s nagibom krovnih ploha
do 22°. Dio krovnih ploha do 8 m2 moZe se koristiti i kao prohodna terasa u funkciji stanovanja ili
za solarije (otvorena krovista).

Gradevna Cestica mora imati izravni kolno/pjeSacki pristup na javnu prometnu povrSinu. Ukoliko nije
osiguran kolni pristup s postojeCe prometnice odgovarajucih karakteristika, potrebno je ishoditi potrebnu
dozvolu za pristupnu prometnicu prije izdavanja dozvole za gradevnu Cesticu, a u skladu s uvjetima iz
tocke 5.1. "Uvjeti gradnje prometne mreze" Odredbi za provedbu Plana.

Uvijeti prikljuéenja na elektroni¢ku komunikacijsku i komunalnu infrastrukturnu mrezu definirani su to¢kama
5.2. "Posta i elektroniCke komunikacije" i 5.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze" Odredbi za
provedbu te grafickim dijelom Plana.

Odredeni su sljedeci uvjeti za uredenje gradevne Cestice:
1. na gradevnim Cesticama potrebno je osigurati potreban broj parkirnih mjesta (otvorenih ili u
garazi), u skladu s normativima iz Odredbi za provedbu
2. gradevne Cestice uredivati na tradicionalan nacin postujuéi funkcionalne i oblikovne
karakteristike krajobraza, uz upotrebu autohtonih biljnih vrsta - ruzmarina, lavande, brnistre, agave,
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tamarisa, a izbjegavanjem bora i palme. Preporuca se formiranje brajda i sadnja vocaka

3. terase i potporne zidove graditi u skladu s oblikovnim obiljezjima naselja. Radi oCuvanja izgleda
padina na kosim gradevinskim parcelama, u pravilu se zabranjuje gradnja podzida visih od 150 cm
4. najmanje 20% gradevne Cestice mora se urediti visokim i niskim zelenilom

9. ograde gradevnih Cestica grade se od kamena, metala ili Zivice najvece dopustene visine 1,20
m

6. na gradevnoj Cestici potrebno je osigurati mjesto za spremnike za prikupljanje komunalnog
otpada (mijeSani komunalni otpad i odvojeno sakuplieni otpad iz kucanstava), a mijesto
primopredaje otpada u skladu je s definiranim nacinom pruzanja javne usluge sakupljanja
komunalnog otpada na podru¢ju Grada Cresa.

Potrebno je osigurati uvjete za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti u
skladu s tockom 9.6. Sprje¢avanje stvaranja arhitektonsko-urbanistickih barijera, Odredbi za provedbu
Plana. Tijekom izgradnje, odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevine nuZno je osigurati mjere zastite
okolida (zrak, tlo, voda, buka), u skladu s posebnim propisima.

Stambene gradevine u zonama planske oznake (M1-3) - na predjelima Zakol i Grabar Bernarski

Najmanja dopu$tena povrsina gradevne Cestice za gradnju stambene gradevine, na povr§inama mjeSovite
namijene (M1) - u zonama gradnje planske oznake M1-3, iznosi 1.000 m?

Namjena gradevine je stambena, a sadrZi najviSe Cetiri samostalne uporabne cjeline.

Veli¢ina i smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici odredeni su tako da:
1. najve¢a dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,25, s tim da najveca
tlocrtna povrSina gradevine iznosi 250 m2
2. najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice nadzemno (kin) iznosi 0,75
3. najve¢a dopustena visina gradevina iznosi 7,5 m, a najveci dopusteni broj etaza su jedna
podzemna i tri (3) nadzemne etaze s tim da se treca oblikuje kao potkrovlje ili uvuéeni kat
(E=Po+Su/Pr+1+PK)
4. gradevni pravac udaljen je od regulacijskog najmanje 5,0 metara, a udaljenost zgrada od
susjednih gradevnih Cestica iznosi najmanje 6,0 metara.

Odredeni su sljedeci uvjeti za oblikovanje gradevina:
1. oblikovanje treba biti u skladu sa suvremenim arhitektonskim izricajem, uz maksimaino
uvaZavanje prirodnog i kulturnog konteksta te u skladu s funkcijom, bez imitiranja povijesnih formi
2. gradevina se oblikom i izborom materijala treba mimikrirati u zateCenom prostoru, a uokolo
gradevine potrebno je osigurati zelenu barijeru visokog zelenila; ton proCelja mora biti svijetlo oker
ili svijetlo sivi.
3. kroviSte moZze biti ravno ili koso, vrsta pokrova i broj streha odredeni su, u pravilu, usvojenom
tehnologijom gradenja, ali vodecCi osobitu brigu o utjecaju na vizure naselja i uskladenost s okolnim
gradevinama.
4. na kroviste je moguce ugraditi kupole za prirodno osvjetljavanje te solarne panele. Solarne
panele potrebno je postavljati samo oslanjajuéi ih na povrsinu krovne plohe koriste¢i nagib krovne
plohe.

Gradevna Cestica mora imati izravni kolno/pjeSacki pristup na javnu prometnu povrSinu, u skladu s

uvjetima iz toke 5.1. "Uvjeti gradnje prometne mreze" Odredbi za provedbu Plana. Uvjeti priklju¢enja na
elektroni¢ku komunikacijsku i komunalnu infrastrukturnu mrezu definirani su totkama 5.2. "Posta i
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elektroniCke komunikacije" i 5.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze" Odredbi za provedbu te
grafickim dijelom Plana.

Odredeni su sljedeci uvjeti za uredenje gradevne Cestice:
1. postotak prirodnog terena uredenog visokim i niskim zelenilom iznosi 40%
2. prilikom ozelenjivanja koristiti autohtone biline vrste, a postojece elemente autohtone flore
saCuvati u najve¢oj mogucoj mjeri te integrirati u krajobrazno uredenje
3. potreban broj parkiraliSno-garaznih mjesta potrebno je osigurati unutar gradevne Cestice, prema
normativima iz Odredbi za provedbu Plana.
4. na gradevnoj Cestici potrebno je osigurati mjesto za spremnike za prikupljanje komunalnog
otpada (mijeSani komunalni otpad i odvojeno sakuplieni otpad iz kucanstava), a mijesto
primopredaje otpada u skladu je s definiranim nacinom pruzanja javne usluge sakupljanja
komunalnog otpada na podru¢ju Grada Cresa.

Potrebno je osigurati uvjete za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti u
skladu s tockom 9.6. Sprje¢avanje stvaranja arhitektonsko-urbanistickih barijera, Odredbi za provedbu
Plana. Tijekom izgradnje, odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevine nuzno je osigurati mjere zastite
okolida (zrak, tlo, voda, buka), u skladu s posebnim propisima.

ViSestambene gradevine u zonama planske oznake (S-3)

Gradnja viSestambenih gradevina moguca je unutar zona gradnje planske oznake S-3 odredenih
kartografskim prikazom 4. Nacin i uvjeti gradnje. Najmanja dopu$tena povrSina gradevne Cestice za
gradnju viSestambene gradevine iznosi 1.000 m2

Namjena gradevine je stambena, a sadrzi viSe od 4 samostalne uporabne cjeline. VisSestambene gradevine
mogu imati garaze u podrumskoj ili prizemnoj etazi, te poslovne i druStvene sadrzaje u prizemlju i na
etazama. Poslovnim sadrzajima smatraju se tihe djelatnosti bez opasnosti od pozara i eksplozije: krojacke,
frizerske, postolarske, fotografske radionice, prodavaonice mjeSovite robe i sl. djelatnosti, kao i ugostiteljski
objekti koji ne proizvode buku vecu od 55 dB danju i 45 dB nocu. Visestambene gradevine moraju imati
adekvatne pomocéne prostorije za svaki stan (spremista, drvarnice, kotlovnice i sl.) unutar zgrade.

Veli¢ina i smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici odredeni su tako da:
1. maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (ki) iznosi 0,3. Iznimno, u povijesnim
graditeljskim cjelinama i drugim gusto izgradenim dijelovima naselja iznosi do 0,8
2. maksimalni koeficijent iskoristivosti nadzemno (kin) iznosi 1,2, a koeficijent iskoristivosti (kis)
iznosi 1,5. Iznimno, u povijesnim graditeljskim cjelinama i drugim gusto izgradenim dijelovima
naselja iznosi 4,0
3. najveci dopusteni broj etaza viSestambene gradevine su Cetiri (4) nadzemne etaZze uz
mogucénost gradnje podruma (E=Po+Su/Pr+3).
9. najveca dopustena visina viSestambene gradevine iznosi 11,0 m.
6. udaljenost visestambene gradevine od susjednih gradevina iznosi najmanje h/2 i ne manje od 4
metra od ruba gradevne Cestice.

Odredeni su sljedeci uvjeti za oblikovanje gradevina:
1. viSestambene gradevine potrebno je projektirati i graditi prema nacelima suvremenog gradenja,
tradicionalnim ili suvremenim jezikom arhitekture uskladenim s lokalnim uvjetima.
2. proCelja gradevina moraju biti primjerena tradicijskoj gradnji (glatko Zbukana, kamene erte,
vijenci i istake, kameni sokl, pune zidane ograde na balkonima i terasama i dr.). Odnos duzine
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proCelja prema visini proCelja mora, u pravilu, biti u korist duZine procelja. Otvori na gradevinama
moraju postivati pravila proporcije karakteristiCne za arhitekturu creskog podneblja, te moraju biti
zasticeni Skurama ili griljama.

3. kuce oblikovati Cistim volumenima. Kroviste u pravilu dvovodno — koso, simetri¢no ili ras¢lanjeno
na viSe krovnih ploha u zavisnosti od tlocrta gradevina i funkcije ispod krovista. Pokrov mora biti
kupa kanalica, visebojna / jednobojna; oker-terakota-svijetiosmede boje s nagibom krovnih ploha
do 22°. Dio krovnih ploha do 8 m2 moze se koristiti i kao prohodna terasa u funkciji stanovanja ili
za solarije (otvorena krovista).

Gradevna Cestica mora imati izravni kolno/pjeSacki pristup na javnu prometnu povrsinu. Ukoliko nije
osiguran kolni pristup s postojece prometnice odgovarajucih karakteristika, potrebno je ishoditi potrebnu
dozvolu za pristupnu prometnicu prije izdavanja dozvole za gradevnu Cesticu, a u skladu s uvjetima iz
tocke 5.1. "Uvjeti gradnje prometne mreze" Odredbi za provedbu Plana.

Uvjeti prikljuCenja na elektroni¢ku komunikacijsku i komunalnu infrastrukturnu mrezu definirani su tockama
5.2. "Posta i elektroni¢ke komunikacije" i 5.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze" Odredbi za
provedbu te grafickim dijelom Plana.

Odredeni su sljedeci uvjeti za uredenje gradevne Cestice:
1. na gradevnim Cesticama potrebno je osigurati potreban broj parkirnih mjesta (otvorenih ili u
garazi), u skladu s normativima iz Odredbi za provedbu Plana
2. gradevne Cestice uredivati na tradicionalan nacin poStuju¢i funkcionalne i oblikovne
karakteristike krajobraza, uz upotrebu autohtonih biljnih vrsta - ruzmarina, lavande, brnistre, agave,
tamarisa, a izbjegavanjem bora i palme
3. terase i potporne zidove graditi u skladu s oblikovnim obiljeZjima naselja. Radi o€uvanja izgleda
padina na kosim gradevinskim parcelama, u pravilu se zabranjuje gradnja podzida viSih od 150 cm
4. najmanje 20% gradevne Cestice mora se urediti visokim i niskim zelenilom
5. na gradevnoj Cestici potrebno je osigurati mjesto za spremnike za prikupljanje komunalnog
otpada (mijeSani komunalni otpad i odvojeno sakuplieni otpad iz kucanstava), a mjesto
primopredaje otpada u skladu je s definiranim nadinom pruzanja javne usluge sakupljanja
komunalnog otpada na podru¢ju Grada Cresa.

Potrebno je osigurati uvjete za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti.
Sprjeavanje stvaranja arhitektonsko-urbanistickih barijera, Odredbi za provedbu Plana. Tijekom izgradnje,
odnosno rekonstrukcije i pri koridtenju gradevine nuzno je osigurati mjere zastite okolisa (zrak, tlo, voda,
buka), u skladu s posebnim propisima.

ViSestambena gradevina na predjelu Melin (M1-24)
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Prikaz razgrani¢enja namjene povrsina na DOF-u i izvadak iz karte 4. Uvjeti i nacin gradnje grafickog dijela Plana
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Na povrsini planske oznake (M1-2a) moguce je formirati jednu gradevnu Cesticu za gradnju viSestambene
gradevine, Cija povrsina iznosi priblizno 3.000 m2, najmanje 2.500 m2,

Namjena gradevine je stambena - viSestambena gradevina koja sadrzi viSe od Cetiri samostalne uporabne
cjeline. Prizemlje gradevine je obvezno poslovne namjene ukljucujuéi trgovacke, ugostiteljske, usluzne i sl.
koje ne ometaju uvjete stanovanja;

Veli¢ina i smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici odredeni su tako da:
1. maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi: 0,3
2. maksimalni koeficijent iskoristivosti nadzemno (kin) iznosi 0,9;
3. najveci dopusteni broj etaZa iznosi tri nadzemne etaZze (E=Po+Su/Pr+2), uz mogucnost gradnje
podruma;
4. najveca dopustena visina gradevine iznosi 8,5 metara;
5. kota poda prizemlja se planira priblizno +/- 0,50 m od kote prometnice oznake OU 7
6. obavezni gradevinski pravac je udaljen najmanje 6,0 m i najvise 8,0 m od regulacijskog pravca.

Odredeni su sljedeci uvjeti za oblikovanje gradevine:
1. oblikovanje treba biti u skladu sa suvremenim arhitektonskim izriCajem, uz maksimalno
uvazavanje prirodnog i kulturnog konteksta te u skladu s funkcijom, bez imitiranja povijesnih formi
2. gradevina se oblikom i izborom materijala treba mimikrirati u zateCenom prostoru, a uokolo
gradevine potrebno je osigurati zelenu barijeru visokog zelenila; ton procelja mora biti svijetlo oker
ili svijetlo sivi
3. kroviSte moZze biti ravno ili koso, vrsta pokrova i broj streha odredeni su, u pravilu, usvojenom
tehnologijom gradenja, ali vodeci osobitu brigu o utjecaju na vizure naselja i uskladenost s okolnim
gradevinama
4. na kroviste je moguce ugraditi kupole za prirodno osvjetljavanje te solarne panele. Solarne
panele potrebno je postavljati samo oslanjajuci ih na povrsinu krovne plohe koriste¢i nagib krovne
plohe.

Gradevna Cestica mora imati izravni kolni pristup na javnu prometnicu oznake OU 7.

Uvjeti prikljucenja na elektroni¢ku komunikacijsku i komunalnu infrastrukturnu mrezu definirani su to¢kama
5.2. "Posta i elektroni¢ke komunikacije" i 5.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze" Odredbi za
provedbu te grafickim dijelom Plana.

Odredeni su sljedeci uvjeti za uredenje gradevne Cestice:
1. potrebno je osigurati potreban broj parkimnih mjesta unutar gradevne Cestice (otvorenih ili u
garazi), u skladu s normativima iz Odredbi za provedbu Plana
2. gradevnu Cesticu uredivati na tradicionalan nacin poStujuéi funkcionalne i oblikovne
karakteristike krajobraza, uz upotrebu autohtonih biljnih vrsta - ruzmarina, lavande, brnistre, agave,
tamarisa, a izbjegavanjem bora i palme.
3. terase i potporne zidove graditi u skladu s oblikovnim obiljeZjima naselja. Radi oéuvanja izgleda
padina na kosim gradevinskim parcelama, u pravilu se zabranjuje gradnja podzida visih od 150 cm
4. najmanje 20% gradevne Cestice mora se urediti visokim i niskim zelenilom
9. na gradevnoj Cestici potrebno je osigurati mjesto za spremnike za prikupljanje komunalnog
otpada (mijeSani komunalni otpad i odvojeno sakuplieni otpad iz kucanstava), a mjesto
primopredaje otpada u skladu je s definiranim nadinom pruzanja javne usluge sakupljanja
komunalnog otpada na podru¢ju Grada Cresa.

Potrebno je osigurati uvjete za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti.
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Tijekom izgradnje, odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevine nuzno je osigurati mjere zastite okolisa
(zrak, tlo, voda, buka), u skladu s posebnim propisima.

Visestambena gradevina juzno od autobusnog kolodvora (M1-2g)

»
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Prikaz razgranicenja namjene povrsina na DOF-u i izvadak iz karte 4. Uvjeti i nacin gradnje grafickog dijela Plana

Na povrsini planske oznake (M1-2g) moguce je formirati jednu gradevnu Cesticu za gradnju viSestambene
gradevine, Cija povrsina iznosi minimalno 1.000 m2,

Namjena gradevine je stambena, a sadrzi viSe od 4 samostalne uporabne cjeline (viSestambena).
Visestambena gradevina moze imati garaze u podrumskoj ili prizemnoj etazi, te poslovne i drustvene
sadrzaje u prizemlju i na etazama. Poslovnim sadrZajima smatraju se tihe djelatnosti bez opasnosti od
pozara i eksplozije: trgovacke, usluzne, uredske i sl. djelatnosti, kao i ugostiteljski objekti koji ne proizvode
buku vecu od 55 dB danju i 45 dB nocu. ViSestambena gradevina mora imati adekvatne pomocne
prostorije za svaki stan (spremista, drvarnice, kotlovnice i sl.) unutar zgrade.

Veli¢ina i smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici odredeni su tako da:
1. maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,4
2. maksimalni koeficijent iskoristivosti nadzemno (kin) iznosi 1,5
3. najveci dopusteni broj etaza viSestambene gradevine su tri (3) nadzemne etaze (En= Su/Pr+2).
Moguca je gradnja i podzemnih etaZa ¢iji se broj ne ograniCuje Planom.
5. najveca dopustena visina viSestambene gradevine iznosi 8,5 m, s tim da se pri mjerenju visine
ne uzima u obzir ulaz u podzemnu garazu
6. gradevni pravac moze se poklapati s regulacijskim pravcem, a udaljenost prema susjednim
gradevnim Cesticama iznosi h/2, ali ne manje od 3 metra.

Odredeni su sljedeéi uvjeti za oblikovanje gradevine:

1. gradevinu je potrebno projektirati i graditi prema lokalnim uvjetima, a potrebno oblikovati kao
viSe manjih volumena

2. proCelja gradevine moraju biti primjerena tradicijskoj gradnji (glatko Zbukana, kamene erte,
vijenci i istake, pune zidane ograde na balkonima i terasama i dr.). Odnos duZine procelja prema
visini proCelja mora, u pravilu, biti u korist duzine progelja. Otvori na gradevini moraju postivati
pravila proporcije karakteristiCne za arhitekturu creskog podneblja, te moraju biti zasticeni Skurama
ili griljama.

3. gradevinu oblikovati Cistim volumenima. Kroviste u pravilu dvovodno — koso, simetri¢no ili
raS¢lanjeno na vide krovnih ploha u zavisnosti od tlocrta gradevina i funkcije ispod krovista. Pokrov
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mora biti kupa kanalica, viSebojna / jednobojna; oker-terakota-svijetiosmede boje s nagibom
krovnih ploha do 22°. Dio krovnih ploha moze se koristiti i kao prohodna terasa u funkciji
stanovanja ili za solarije (otvorena krovista).

Gradevna Cestica mora imati izravni kolno/pjesacki pristup na javnu prometnu povrSinu, u skladu s
uvjetima iz tocke 5.1. "Uvjeti gradnje prometne mreze" Odredbi za provedbu Plana. Uvjeti priklju¢enja na
elektroniCku komunikacijsku i komunalnu infrastrukturnu mrezu definirani su toCkama 5.2. "Posta i
elektroniCke komunikacije" i 5.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze" Odredbi za provedbu te
grafickim dijelom Plana.

Odredeni su sljedeci uvjeti za uredenje gradevne Cestice:
1. propisani broj parkirnih mjesta za potrebe viSestambene gradevine M1-2g potrebno je osigurati
unutar gradevne Cestice (prioritetno u podzemnoj garazi), u skladu s normativima iz Odredbi za
provedbu Plana. Uz navedeno, potrebno je osigurati i parkiraliSno-garazna mjesta za podmirenje
potrebnog broja parkiraliSno-garaznih mjesta susjedne postojee gradevine, koja je na
kartografskom prikazu br. 4. Nacin i uvjeti gradnje odredena kao povrsina planske oznake M1-1p.
Dio parkiraliSnih mjesta moguce ostvariti i na susjednom parkiralistu, koje je na kartografskom
prikazu br. 4. Nacin i uvjeti gradnje odredeno kao povrSina planske oznake M1-P.
2. postotak prirodnog terena iznosi 40% gradevne Cestice. Na istoénom dijelu povrine M1-2g,
prema samostanu, kartografskim prikazom br.4. Nacin i uvjeti gradnje odreden je negradivi dio koji
je potrebno ozeleniti. Potrebno je zadrZati (i o€uvati tijekom izgradnje) vrijedno stablo crnogorice
koje se nalazi uz isto¢ni rub povrsine M1-2s.
3. potrebno je zadrzati (ili rekonstruirati nakon izgradnje) kameni zidi¢ na istocnom rubu povrSine
M1-2g uz prometnicu planske oznake SUS.
4. potrebno je zadrZati postojecu kotu terena, odnosno, kota konaCno zaravnatog terena smije
odstupiti najvise 0,10 m od kote prirodnog terena.
9. na gradevnoj Cestici potrebno je osigurati mjesto za spremnike za prikupljanje komunalnog
otpada (mijeSani komunalni otpad i odvojeno sakuplieni otpad iz kucanstava), a mijesto
primopredaje otpada u skladu je s definiranim nadinom pruzanja javne usluge sakupljanja
komunalnog otpada na podru¢ju Grada Cresa.

Potrebno je osigurati uvjete za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti.
Tijekom izgradnje, odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevine nuzno je osigurati mjere zastite okolisa
(zrak, tlo, voda, buka), u skladu s posebnim propisima.

ViSestambena gradevina na predjelu Brajdi (M1-2c)

nr 7 BE D '» ™
PUAZA GRABAR
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-

Prikaz razgranicenja namjene povrsina na DOF-u i izvadak iz karte 4. Uvjeti i nacin gradnje grafickog dijela Plana
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Na povrsini planske oznake (M1-2c) moguce je formirati jednu gradevnu Cesticu za gradnju visestambene
gradevine, Cija povrsina iznosi minimalno 1.000 m2.

Namjena gradevine je stambena - viSestambena gradevina koja sadrzi viSe od Cetiri samostalne uporabne
cieline. ViSestambena gradevina moze imati garaze u podrumskoj ili prizemnoj etaZi, te poslovne i
druStvene sadrzaje u prizemlju i na etazama. Poslovnim sadrzajima smatraju se tihe djelatnosti bez
opasnosti od pozara i eksplozije: trgovacke, usluzne, uredske i sl. djelatnosti, kao i ugostiteljski objekti koji
ne proizvode buku ve¢u od 55 dB danju i 45 dB nocu. Visestambena gradevina mora imati adekvatne
pomocne prostorije za svaki stan (spremista, drvarnice, kotlovnice i sl.) unutar zgrade.

Veli¢ina i smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici odredeni su tako da:

1. maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi: 0,3

2. maksimalni koeficijent iskoristivosti (kis) iznosi 0,9

3. najveci dopusteni broj etaza su jedna podzemna i tri (3) nadzemne etaze s tim da se treca

oblikuje kao potkrovlje ili uvuceni kat (E=Po+Su/Pr+1+Pk)

4. najveca dopustena visina gradevine iznosi 7,5 metara

5. kota poda prizemlja se planira priblizno +/- 0,50 m od kote prometnice oznake OU23

6. viSestambenu gradevinu potrebno je udaljiti najmanje 5,0 metara od susjednih kapela na
sjevernoj i juznoj strani, u skladu s negradivim dijelovima odredenim kartografskim prikazom br. 4. Nacin i
uvjeti gradnje.

Odredeni su sljedeci uvjeti za oblikovanje gradevine:
1. gradevinu je potrebno projektirati i graditi prema nacelima suvremenog gradenja, tradicionalnim
ili suvremenim jezikom arhitekture uskladenim s lokalnim uvjetima.
2. proCelja gradevine moraju biti primjerena tradicijskoj gradnji (glatko Zbukana, kamene erte,
vijenci i istake, kameni sokl, pune zidane ograde na balkonima i terasama i dr.). Odnos duZine
proCelja prema visini progelja mora, u pravilu, biti u korist duZine procelja. Otvori na gradevini
moraju postivati pravila proporcije karakteristicne za arhitekturu creskog podneblja, te moraju biti
zasticeni Skurama ili griljama.
3. gradevinu oblikovati Cistim volumenima. Kroviste u pravilu dvovodno — koso, simetricno ili
raS¢lanjeno na vise krovnih ploha u zavisnosti od tlocrta gradevina i funkcije ispod krovista. Pokrov
mora biti kupa kanalica, viSebojna / jednobojna; oker-terakota-svijetiosmede boje s nagibom
krovnih ploha do 22°. Dio krovnih ploha do 8 m2 moze se Kkoristiti i kao prohodna terasa u funkciji
stanovanja ili za solarije (otvorena krovista).
4. u najve¢oj mogucoj mjeri potrebno je Cuvati postoje¢i kameni zid uz ulicu Jadranska obala

Gradevna Cestica mora imati izravni kolni pristup na javnu prometnu povrsinu, u skladu s uvjetima iz tocke
5.1. "Uvjeti gradnje prometne mreze" Odredbi za provedbu Plana.

Uvijeti prikljuCenja na elektroni¢ku komunikacijsku i komunalnu infrastrukturnu mrezu definirani su to¢kama
5.2. "Posta i elektronicke komunikacije" i 5.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze" Odredbi za
provedbu te grafickim dijelom Plana.

Odredeni su sljedeci uvjeti za uredenje gradevne Cestice:
1. potrebno je osigurati potreban broj parkimih mjesta unutar gradevne Cestice (otvorenih ili u
garazi), u skladu s normativima iz Odredbi za provedbu Plana
2. gradevnu Cesticu uredivati na tradicionalan nacin poStujuéi funkcionalne i oblikovne
karakteristike krajobraza, uz upotrebu autohtonih biljnih vrsta - ruzmarina, lavande, brnistre, agave,
tamarisa, a izbjegavanjem bora i palme
3. najmanje 20% gradevne Cestice mora se urediti visokim i niskim zelenilom
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4. na gradevnoj Cestici potrebno je osigurati mjesto za spremnike za prikupljanje komunalnog otpada
(mijeSani komunalni otpad i odvojeno sakuplieni otpad iz kucanstava), a mjesto primopredaje otpada u
skladu je s definiranim nacinom pruZanja javne usluge sakupljanja komunalnog otpada na podrucju Grada
Cresa.

Potrebno je osigurati uvjete za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti.
Tijekom izgradnje, odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevine nuzno je osigurati mjere zastite okolisa
(zrak, tlo, voda, buka), u skladu s posebnim propisima. Tijekom izgradnje zgrade potrebno je osigurati
konzervatorski nadzor zbog mogucih pojavljivanja pukotina i oSte¢enja na susjednim kapelama.

Gradevine unutar zone povijesne jezgre (M1c)

Prikaz razgrani¢enja namjene povrsina na DOF-u i izvadak iz karte 4. Uvjeti i nain gradnje grafickog dijela Plana

Unutar zone gradnje odredene kartografskim prikazom 4. Nacin i uvjeti gradnje kao zona povijesne jezgre
(M1c), moguca je iskljucivo rekonstrukcija postoje¢ih gradevina, kao i rekonstrukcija u ciliu promjene
namjene, prema uvjetima nadleznog Konzervatorskog odjela, uz sljedece uvjete:
1. povrsina i Sirina gradevne Cestice odreduje se prema lokalnim uvjetima, iznosi najmanje 50 m2, a
moze i manje, uz uvjete i suglasnost nadleznog konzervatorskog odjela,
2. gradevinski i regulacijski pravac se mogu poklapati,
3. koeficijent izgradenosti i koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice odreduje se sukladno povrSini
gradevne Cestice, kod izgradnje na regulacijskom pravcu, najve¢i dopusteni koeficijent izgradenosti
(kig) moze biti i 1,0,
4. visina gradevina ne odreduje se Planom, ve¢ prema uvjetima nadleznog Konzervatorskog odjela,
5. udaljenost gradevina od granice gradevne Cestice, sukladno posebnim uvjetima zastite i
spaSavanja, mozZe uz suglasnost susjeda iznositi manje od propisane, a izgradnja na granici gradevne
Cestice se u pravilu planira kad na istoj granici ve¢ postoji gradevina na susjednoj gradevnoj Cestici;
zapoceti uliéni niz, blok ili u drugim sli¢nim slu¢ajevima,
6. na proCelju koje je udaljeno manje od 3,0 m od granice gradevne Cestice se otvori, ako su
neprovidni, mogu izvoditi uz suglasnost susjeda
7. postavljanje solarnih panela na krovovima moguce je iskljuivo uz odobrenje nadleznog
konzervatorskog odjela.
8. mogu se zadrZati zateCene vrijednosti parametara definiranih za uredenje gradevnih Cestica,
9. omogucuje se rekonstrukcija postojecih ostataka gradevina i ruSevina, prema uvjetima nadleznog
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Konzervatorskog odjela, ukoliko nije u suprotnosti sa ostalim odredbama i namjenom plana. Stanje
gradevine i ruSevine utvrduje se izvatkom iz katastra zemljista, zemljiSno-knjiznim izvatkom i po potrebi
arhivskom gradom.

Dakle, unutar zone povijesne jezgre moguca je iskljuCivo rekonstrukcija postojecih gradevina, u skladu s
odredbama Plana i uz uvjete i suglasnost nadleznog konzervatorskog odjela. Jedinu iznimku predstavija
povrSina trznice, za koju Planom definirani uvjeti gradnje. Planirana gradnja trznice u skladu je s
opredjelienjem Grada Cresa, koji je iskazao iznimni interes i potrebu za realizacijom takve komunalne
gradevine, koja predstavlja sadrzaj koji ¢e povecati kvalitetu Zivota prvenstveno gradanima Cresa,
odnosno pomoéi sprjeavanju trenda gentrifikacije gradske jezgre. Gradnja trznice na istoj lokaciji
planirana je i u vrijeme izrade prethodnog UPU-a te je izradena projektna dokumentacija i ishodena
lokacijska dozvola, ali zbog nedostatka sredstva nije izvedena.

Gradevine unutar zone povijesne strukture (M1-1)
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Prikaz razgrani¢enja namjene povrsina na DOF-u i izvadak iz karte 4. Uvjeti i nain gradnje grafickog dijela Plana

Unutar zone gradnje odredene kartografskim prikazom 4. Nacin i uvjeti gradnje kao zona povijesne
strukture (M1-1), moguca je rekonstrukcija postojecih i gradnja novih gradevina, kao i rekonstrukcija u cilju
promjene namjene - iskljucivo obiteljskin kuca, prema uvjetima nadleznog Konzervatorskog odjela, uz
sliedece uvjete:
1. najmanja povrsina gradevne Cestice odreduje se prema lokalnim uvjetima,
2. koeficijent izgradenosti i koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice odreduju se sukladno povrSini
gradevne Cestice, s tim da najveca dopustena tlocrtna povrsina obiteljske kuée iznosi 100 m2,
3. najveci dopusteni broj etaza iznosi dvije nadzemne etaze (P+1),
4. udaljenost gradevina od granice gradevne Cestice, sukladno posebnim uvjetima zastite i
spaSavanja, moze uz suglasnost susjeda iznositi manje od propisane, a izgradnja na granici gradevne
Cestice se u pravilu planira kad na istoj granici ve¢ postoji gradevina na susjednoj gradevnoj Cestici;
zapoCeti ulicni niz, blok ili u drugim sli¢nim sluCajevima,
5. na proCelju koje je udaljeno manje od 3,0 m od granice gradevne Cestice se otvori, ako su
neprovidni, mogu izvoditi uz suglasnost susjeda,
6 uvjeti prikljucenja na prometnu, elektronicku komunikacijsku i komunalnu infrastrukturnu mrezu
definirani su tockom 5. "Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja prometne,
elektronicke komunikacijske i komunalne mreze s pripadajué¢im objektima i povrS§inama" Odredbi za
provedbu te grafickim dijelom Plana,
7. povrsina prirodnog terena iznosi najmanje 50% gradevne Cestice, s tim da ta povrSina obavezno
treba obuhvatiti postojece vrtove, koje je potrebno oCuvati. Iznimno je moguce i manje, odnosno u
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skladu s posebnim uvjetima nadleznog Konzervatorskog odjela,

8. na isto¢nom dijelu gradevne Cestice koja je kartografskim prikazom br. 4. Nacin i uvjeti gradnje
odredena kao povrSina planske oznake M1-1p (na "kraku" izmedu povrSine autobusnog kolodvora i
povrSine M1-2g) potrebno je formirati vizualnu barijeru od vegetacije (stabla u drvoredu i grmlje u
podrastu stabala),

9. ogradne zidove potrebno je graditi suhozidnom tehnikom,

10. mogu se zadrzati zatecCene vrijednosti parametara definiranih za uredenje gradevnih Cestica.

3.6.2 Mjere zastite prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih vrijednosti

Prirodna bastina
Ekoloska mreza

U obuhvatu Plana nema zasticenih podrucja, na temelju Zakona o zastiti prirode (NN 80/13, 15/18, 14/19 i
127/19). Podrucje obuhvata Plana nalazi se unutar podru¢ja ekoloSke mreZe sukladno Uredbi o ekoloSkoj
mreZi i nadleznostima javnih ustanova za upravljanje podrucjima ekoloske mreze (NN 80/19):

- podrucje oCuvanja znacajno za ptice: HR1000033 Kvarnerski otoci,

- podrucje o€uvanja znagajno za vrste i stanisne tipove: HR2001358 Otok Cres.

Za podrucja ekoloske mreZe donosi se Plan upravljanja ifili mjere i uvjeti zastite prirode s ciliem oduvanja
svakog podrucja unutar ekoloSke mreZe, te o€uvanja bioloSke i krajobrazne raznolikosti i zastite prirodnih
vrijednosti. Ako je podrucje ekoloske mreZe ujedno i zastiCeno u jednoj od kategorija zastite propisanih
Zakonom o zastiti prirode plan upravljanja zasti¢enim podrucjem smatra se Planom upravljanja ekoloskom
mrezom i donosi se na nacin propisan Zakonom. Podrucja ekoloSke mreZe prikazana su na kartografskom
prikazu 3. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina.

Uvjeti zastite prirode utvrdeni u postupku prethodne ocjene prihvatljivosti Plana za ekoloSku mrezu su:
- kontrolirati Sirenje invazivnih stranih vrsta te po potrebi provoditi eradikaciju u morskim stanistima;
- radove uklanjanja vegetacije za potrebe izgradnje pojedinih elementa Plana izvoditi izvan sezone
gnijezdenja vecine ptica, odnosno od 15. kolovoza do 31. ozujka;

Krajobrazne vrijednosti

Rekreacijski obalni pojas - povrsine planskih oznaka (R3 i R4) unutar obuhvata Plana Stiti se na temelju
odredbi ovog Plana. U tom je pojasu mogu¢a samo rekonstrukcija, sanacija i adaptacija postojecih
izgradenih gradevina te uredenje rekreacijskih i kupaliSnih povrSina za boravak na otvorenom. Moguca je
gradnja gradevina $to upotpunjuju i sluZze osnovnoj djelatnosti (garderobe, sanitarije i objekti za potrebe
kontrole i servisa plaZza, a manjih gradevina ugostiteljske namjene u isklju¢ivo u zonama R3 na gradevnim
Cesticama minimalne povrsine 1.500 m2). Potrebno je Stititi postojece raslinje i kvalitetno ga dopuniti novim
zelenilom.

Potrebno je &tititi stare zidove s procjepima i pukotinama radi o€uvanja sredozemne svojte zidne gusterice
(Podarcis muralis maculiventris), koja jedino u gradu Cresu ima jedinstvenu populaciju medu svim
sredozemnim otocima. Radi zastite autohtonog Zivog svijeta i bogate lokalne mediteranske flore i faune
Stititi i Guvati fragmente autohtone ruderalne vegetacije, vegetacije travnjaka te Sumske vegetacije i Sikara
unutar urbaniziranog podrucja, na svim mjestima gdje je to moguée. Sacuvati postojece prirodno zelenilo
kao i postojeCu strukturu krajobraza. Interpolacija dendroflore mogucéa je radi zastite od nepovoljnih
utjecaja i to prvenstveno koristenjem autohtonih vrsta drveca i grmlja. Zelene povrsSine planirati i uredivati
na nacin da se $to viSe sacuvaju autohtone vrste bilja i Zivotinja.
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Kulturna bastina
Zone zastite i zasticena kulturna dobra

Unutar obuhvata Plana odredene su sljedece zone zastite:
1. Zona A zastite — potpuna zastita povijesnih struktura
2. Zona B zastite — djelomiCna zastita povijesnih struktura

U zoni A propisuje se rezim potpune zastite povijesnih struktura. Uvjetuje se cjelovita zastita i oCuvanje
svih kulturno povijesnih vrijednosti uz najve¢e moguce postivanje tradicije i funkcija prostora i sadrzaja. Na
podrucju ove zone provodi se stroga kontrola unoSenja novih struktura i sadrzaja stranih ili neprikladnih
saCuvanim kulturno-povijesnim vrijednostima, te prilagodavanje povijesnih funkcija i sadrZaja suvremenim
potrebama samo uz minimalne fiziCke intervencije koristeéi tradicijske oblike i materijale. U ovoj su zoni
prihvatljive metode sanacije, konzervacije, restauracije, konzervatorske rekonstrukcije i prezentacije.

Zona A podlijeze i sustavu mjera zastite za arheoloSke zone:
1. bez prethodnog odobrenja Konzervatorsko odjela, nisu dozvoljeni radovi koji bi mogli narusiti
integritet arheoloSkih nalaza
2. ako se prilikom dopustenih radova eksploatacije podrucja zone A nadu ostaci gradevina ili
predmeti, nalaznik je duZan o tome obavijestiti nadleZzan Konzervatorski odjela
3. istrazivanje i iskapanje nalaza dopusteno je samo uz prethodno odobrenje nadleznog
Konzervatorskog odjela
4. zabranjuje se diranje, premjestanje ili oStecivanje artefakata, a kod slu€ajnih nalaza ostataka
gradevina ili predmeta, nalaznik je duzan obavijestiti nadlezni Konzervatorski odjel;
5. obavezna su zastitna arheoloSka istrazivanja i nadzor pri svakom ukapanju infrastrukture i
ostalim zemljanim radovima u prizemnim ili podrumskim prostorijama, dvoristima i ostalim javnim i
privatnim prostorima.
Unutar povijesne jezgre kao i izvan nje nalazi se niz vrijednih objekata koji su pojedinacno zasticeni.
Pojedinatno zastiCena kulturna dobra upisanih u Registar kulturnih dobara Republike Hrvatske na
podrucju obuhvata plana su sljedeca:

1. Civilne gradevine i kompleksi

Gradska loza

Palaga Arsan-Petris
Venecijanska kula
Srednjovjekovni hospicij
Porta Marcella

Palaca Moise

Sjeverna ku¢a Rodinis
Juzna kuca Rodinis
Porta Bragadina

o

—Ta o aoCT

2. Sakralne gradevine i kompleksi

a. Crkva Sv. Marije Velike (Snjezne)

Crkva i samostan sv. Frane

Crkva sv. Izidora

Kapela sv. Duha

Kapela sv. Jakova

Kapela sv. Marije Magdalene

g. Benediktinski samostan sa crkvom sv. Petra Apostola

~o o0 o

Popis pojedinacnih objekata predlozenih za upis u Registar kulturnih dobara Republike Hrvatske koji se
Stite ovim Planom:
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gradski toranj sa satom
romanicka kuca k.C.1776
porta San Nicolo i ostatak bedema iz XVI. st.
kapela sv. Lucije

kapela sv. Nikole

grobljanska kapela

kapela sv. Jurja

kapela sv. Gaetana (sv. Klare)
. kapela sv. Marka

10.kapela sv. Marije al Prato
11.kapela sv. Kriza

12.kapela sv. Marije od zdravlja
13.kapela sv. Antuna i sv. Ane
14.kapela sv. Barbare

15.kapela sv. Katarine

16. poklonac sv. Trojice

©ooNORE WM =

Zona B zastite - djelomi€na zastita povijesnih struktura

U zoni B propisuje se zastita povijesne arhitekture, te suhozidne gradnje, kao i osnovnih elemenata
arhitektonske tipologije, gabarita i oblika. Prihvatljive su metode konzervacije, rekonstrukcije, interpolacije,
rekompozicije i integracije.

U zoni B prihvatljiva i nova izgradnja (interpolacije) koja postuje povijesne gabarite (pravokutni tlocrti, i sl.),
uz provodenje zastite vizura, urbanih slika i obrisa. Nova gradnja mora biti neupadljiva, bez istaknutih
dekoracija, s pravokutnim otvorima, te Zbukana (ne dozvoljava se lijepljenje kamenih plo¢a na procelja i sl.).
Procelja novih objekata moraju, u konaénoj obradi fasade, slijediti tradicionalni kolorit. Unutar zone zastite B
smjesteno je podrucje ,Dari“, te groblje. U zoni B dozvoljene su interpolacije nove arhitekture i sadrzaja, no
postujuci postojeCe datosti podrucja, te konzervatorske smjernice i uvjete.

EKOLOSKA MREZA - NATURA 2000

E Podrugja prema Direktivi o pticama - HR1000033 Kvarnerski otoci
v A

Podruéja prema Direktivi o stanistima - HR2001358 Otok Cres
%/A i

Izvadak iz kartografskog prikaza br. 3. /Uvjeti kori$tenja, uredenja i zaStite povrs’ina

115



Urbanisticki plan uredenja naselja Cres NA 7, UPU 1 miEEm-mEsEmCESESE

3.7 Sprje€avanje nepovoljna utjecaja na okolis

U obuhvatu Plana ne dopusta se razvoj djelatnosti koje ugrozavaju zdravlje ljudi i Stetno djeluju na okolis.

Mijere spreCavanja nepovoljnog utjecaja na okoli§ obuhvacaju skup aktivnosti usmjerenih na oCuvanje
okolia, i to Cuvanjem i poboljSanjem kvalitete voda, zastitom i poboljSanjem kakvoce zraka, smanjenjem
prekomjerne buke i mjerama posebne zastite.

3.7.1 Zastita i poboljSanje kakvocée zraka

U skladu s odredbama Zakona o zastiti zraka potrebno je djelovati preventivno kako se zbog gradenja i
razvoja ne bi narusila postojeca prva kategorija kvalitete zraka (Cist ili neznatno oneciscen zrak), odnosno
prekoraCile grani¢ne vrijednosti (GV), ciline vrijednosti i ciljne vrijednosti za prizemni ozon.

Onecis¢ivaci koji su vlasnici i/ili korisnici izvora oneci$¢avanja prema Zakonu o zastiti zraka, duzni su:
- osigurati redovito pracenje emisije onecis¢ujucih tvari i o tome voditi evidenciju
- osigurati obavljanje mjerenja emisije onecis¢ujucih tvari iz nepokretnog izvora

- voditi evidenciju o obavljenim mjerenjima s podacima o mjernim mjestima i rezultatima mjerenja te o
ucestalosti mjerenja emisija

- voditi evidenciju o upotrijebljenom gorivu i otpadu koji se koristi prilikom procesa suspaljivanja
- voditi evidenciju o radu uredaja za smanjivanje emisija.

U remontnom brodogradiliStu proces pjeskarenja vanjske oplate broda potrebno je provoditi unutar
zatvorenog sustava.

Uredaj za prociS¢avanje otpadnih voda na lokaciji "Kimen" i crpne stanice u sklopu sustava javne odvodnje
otpadnih voda potrebno je graditi na nacin da ukljuuju sustav ventilacije neugodnih mirisa.

3.7.2 Zastita od prekomjerne buke

Za podrucje obuhvata Plana Grad Cres duzan je izraditi kartu buke i akcijski plan za smanjenje buke na
dopustenu razinu. Obvezno je dono3enje odluke o ulicama, dijelovima ulica i naselja, trgovima i drugim
lokacijama namijenjenim odrzavanju javnih skupova i organizaciji razonode, zabavnih i sportskih priredbi na
otvorenom ili u zatvorenom prostoru za stanovniStvo i goste gdje postoji mogucnost prekoraCenja
dopustenih razina buke. Buka pri takvim dogadajima ne smije u drugim dijelovima naselja prelaziti
dopustene granice. Zabranjeno je obavljati radove, djelatnosti i druge aktivnosti na nacin da se bukom
ometa mir i odmor ljudi u zatvorenim ili otvorenim boraviSnim prostorima. Dopusta se zvu¢no oglasavanje
zvonima ili elektroakustiénim uredajima od 7 do 19 sati, osim za vjerske obrede u dane vjerskih blagdana.

lzvori buke koji se privremeno Kkoriste ili se trajno postavljaju u otvorenom prostoru na razini zemlje, na
zidove i krovove zgrada, nepokretne i pokretne objekte ili se koriste na vodi ili u zraku moraju imati podatke
0 zvucnoj snazi. Dopusteni nivo buke jest 55 dB danju i 45 dB no¢u. Unutar kulturno-povijesne cjeline grada
Cresa najvise dopustene razine vanjske buke su 50 dB danju i 40 dB nocu.

Gradevine moraju biti projektirane i izgradene na nacin da zvuk $to ga zamjecuju osobe koje borave u
gradevini ili njezinoj blizini bude na takvoj razini da ne ugrozava zdravije ljudi te da osigurava mir i
zadovoljavajuce uvjete za odmor i rad. Gradevine u kojima su izvori buke radni i boravisni prostori moraju
imati izvedenu odgovarajuéu zvuénu izolaciju.

116



Urbanisticki plan uredenja naselja Cres NA 7, UPU 1 NEEEEEEEZEESE

3.7.3 Mjere posebne zastite

Mjere posebne zastite odreduju se sukladno Zakonu o sustavu civiine zastite i sukladno Pravilniku o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredivanju prostora.
Planira se provedba mjera zastite kojima se osigurava $to bolja zaklonjenost stambenih, poslovnih i drugih
gradevina, smanjuje njihova izloZzenost i povredivost od identificiranih opasnosti, mogucih katastrofa, veéih
nesreca i akcidenata Sto ukljucuje:

1. mjere posebne zastite od prirodnih opasnosti koje ukljucuju:
a. mjere zastite od potresa,
b. mjere zastite od Stetnog djelovanja voda prema odredbama Plana,

c. mjere zaStite od ostalih prirodnih uzroka, osobito onih koji pripadaju u kategoriju ekstremnih
vremenskih uvjeta (susa, olujno ili orkansko nevrijeme i jaki vjetar, klizista, snjeZne oborine te poledica) i

2. mjere posebne zastite od tehni¢ko-tehnoloskih opasnosti koje ukljuCuju:
a. mjere zastite od pozara,

b. mjere zatite u gospodarskim objektima,

c. mjere zastite u prometu,

d. mjere od epidemija i epizootija.

Gradnja i uredenje prostora na podrucju obuhvata Plana trebaju biti uskladeni s Procjenom ugroZenosti
stanovnitva, materijalnih i kulturnih dobara i okoliSa od katastrofa i velikih nesre¢a Grada Cresa, odnosno
sa Zahtjevima za$tite i spaSavanja u dokumentima prostornog uredenja Grada Cresa te s planom zastite i
spaSavanja grada Cresa.

Gradnja i uredenje prostora na podruéju obuhvata Plana panirani su u skladu s uvjetima odredenim
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i
uredivanju prostora i u skladu s Procjenom ugroZenosti koja je definirala karakteristike obuhvaéenog
podrucja, a posebno sljedeéi elementi:

1. izgradenost zemljista za sve planirane gradnje
2. medusobni razmak gradevina
3. nesmetan prolaz interventnih vozila i udaljenost gradevina od javnih povrsina

4. povrSine za odlaganje materijala od uru$avanja se planiraju na neizgradenim prostorima uz javne,
sabirne i opskrbne ceste

Sliedecée gradevine infrastrukture su ugroZzene odredenom vrstom ugroze:
1. vodoopskrbni sustav - potres, suSa, poplava, tehniko-tehnolo$ki uzroci
2. sustav za odvodnju otpadnih voda - potres, dizanje razine mora
3. elektroopskrbni sustav - potres, olujino nevrijeme, pozar, poplava, tehni¢ko-tehnolo$ki uzroci

4. sustav elektronickih komunikacija - potres, olujino nevrijeme, pozar, poplava, tehni¢ko-tehnoloski
uzroci

5. prometni sustav - odroni, klizista, poplave, potres, olujno nevrijeme, tehni¢ko-tehnoloski uzroci
6. prometnice u izgradenim zonama - uru$avanje

Posebne mjere odredene su za gradevine vece povrSine, gradevine s ve¢im brojem korisnika ifili sa
specificnim sadrZajem, koje mogu biti izvor potencijaine ugroze; kao $to je obveza vlastitog sustava
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uzbunjivanja sukladno Pravilniku o postupku uzbunjivanja stanovnistva (NN 69/16).

Zastita od potresa i ruSenja

Protupotresno projektiranje kao i gradenje gradevina treba provoditi sukladno zakonskim propisima o
gradenju i prema postojec¢im tehniCkim propisima. Do izrade nove seizmiCke karte Primorsko-goranske
Zupanije, protupotresno projektiranje treba provoditi u skladu s postojecim seizmi¢kim kartama.

Projektiranje, gradenje i rekonstrukcija vaznih gradevina mora se provesti tako da gradevine budu otporne
na potres, te Ce se za njih, tj. za konkretnu lokaciju obaviti detaljna seizmicka, geomehanicka i geofizitka
istrazivanja. Vazne gradevine su vece stambene gradevine i gradevine druStvene i ugostiteljsko-turisticke
namjene, energetske gradevine i sl.

Najugrozenija zona na podrucju obuhvata Plana je povijesna jezgra naselja, jer pretezan broj gradevina u
toj zoni izrazite gustoce i starosti nije graden prema uvjetima za gradenje u seizmickim podrucjima.

Utiecaj podzemne vode na seizmiCnost mogu¢ je samo u izuzetno deformiranim dijelovima i to u
priobalnom dijelu. Kod statiCkog proracuna gradevina potresno djelovanje odreduje se preko prora¢unskog
ubrzanja tla ag koje odgovara povratnom periodu potresa od 500 za povratno razdoblje T = 95 godina koje
je urasponu agR = 0,047 do 0, 071 g, a za povratno razdoblje T = 475 godina u rasponu agR = 0,078 do 0,
0142 g. Vr8no ubrzanje tla smanjuje se od sjevera prema jugu otoka Cresa. godina koji za ovo podrucje
iznosi 0,1 g.

Zastita od Stetnog djelovanja voda

Zastita od Stetnog djelovanja voda obuhvaca aktivnosti i mjere za obranu od poplava i zastitu od erozija i
bujica. Na podruju obuhvata Plana bujiénim poplavama ugroZena je gradska jezgra Grada Cresa uslijed
povremene koncentracije velikin voda bujice "Grad Cres", a poplavama mora uslijed pojave visokih razina
mora sva postoje¢a suprastruktura i infrastruktura na apsolutnoj visini do 2,0 m.

Obrana od poplava moze biti preventivna, redovita i izvanredna. Mjere preventivne zastite od poplava
obuhvacaju uredivanje slivova, mjere zastite pri gradevinskim zahvatima, Sumskim i drugim radovima u
slivovima i gradevinsko-hidrotehni¢ke mjere na vodotocima i njihovim slivovima.

Uredivanje slivova obuhvaca oCuvanje i unapredenje prirodnih retencijskih kapaciteta zemljista i vodotoka.
U tu svrhu Planom se odreduju sljedece mjere:
- ograniciti koristenje zemljiSta u inundacijskim podrucjima. Na ovim podru¢jima zabranjena je
izgradnja i druge radnje kojima se moze pogorSati vodni rezim i povecati stupanj rizika od Stetnog
djelovanja voda sve u skladu s odredbama Zakona o vodama.
- U neizgradenim i izgradenim (gdje je to moguce) dijelovima naselja omoguciti infltraciju oborinskih
voda u tlo formiranjem mokrih zona unutar parkova i zelenih povrsina.
- unutar obuhvata Plana, zbog nekontroliranih i neplanskih intervencija, kao $to su pregradivanie,
zasipavanje i sl., kao i nerijeSena odvodnja oborinskih voda naselja, potrebno je izraditi studiju
odvodnje oborinskih voda

Radi izbjegavanja, odnosno maksimalnog smanjivanja Stetnih utjecaja gradevinskih radova na vodni rezim
odreduju se sliedece mjere:
- prijelazi vodotoka moraju premostiti korita tako da svojim gradevinama ne zatvaraju i smanjuju
protoCne profile vodotoka;
- nuzno je ve¢ kod izrade projekine dokumentacije za gradevinski zahvat predvidjeti potrebne
protuerozijske radove (bioloske i gradevinske);
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- velike koli¢ine oborinskin voda koje se stvaraju na povrSinama prometnica i drugih vecih
nepropusnih podloga, ne smiju se neposredno upustati u korito vodotoka (recipijent) bez
transformacije (smanjenje) vrha vodnog vala.

Pomorske gradevine (obalni zidovi, Skoljere itd.) koje se nalaze na utocima vodotoka ne smiju izazvati
usporavanje protocnosti vodotoka.

Radi obrane od poplava bujicnim vodama planira se provodenje preventivnih mjera odrzavanja, izgradnje,
rekonstrukcije i dogradnje sustava zastite od Stetnog djelovanja voda regulacijskih i zastitnih vodnih
gradevina, te njihov nadzor.

Hrvatske vode upravljaju obranom od poplava u skladu s Zakonom o vodama (NN 66/19, 84/21, 47/23),
DrZzavnim planom obrane od poplava (NN 84/10), Planom obrane od poplava na vodama Il. reda
Primorsko-goranske Zupanije, sektor E-Sjeverni Jadran, branjeno podruje 23-mali slivovi "Kvarnersko
primorje i otoci i Podvelebitsko primorje i otoci" te ostalom zakonskom i podzakonskom regulativom kojom
je predmetno regulirano.

Radi spreCavanja i otklanjanja erozija i djelovanja bujice grade se i odrzavaju regulacijske i zastitne vodne
gradevine, izvode zastitni radovi i provode mjere zaStite. Izvodenjem gradevinskih i drugih zahvata u
prostoru ne smije se povecati vodna erozija, niti stvoriti dodatna koncentracija povrsinskih voda. Sve
gradevinske i druge zahvate u prostoru treba izvoditi na nacin da ukljucuju antierozijsku zastitu.

Zastita od erozije u samim vodotocima provodi se uredenjem vodotoka gradnjama koje smanjuju ili
eliminiraju eroziju korita: popreCne bujicne gradevine i uzduzne gradevine za zastitu pokosa bujiCnih
tokova. U poglavlju 5., dio Vodnogospodarski sustav - Uredenje vodotoka i voda navedene su potrebne
mjere za bujicu "Grad Cres" koja se jednim svojim dijelom nalazi unutar obuhvata Plana.

Za zaStitu od erozija i bujica provode se zastitni radovi u slivu i koritu bujice: poSumljavanje, uzgoj i
odrZzavanje zastitne vegetacije, terasiranje nagnutih terena, izvedba zastitnih pragova, bujiCnih pregrada,
oblaganje korita, primjena zastitnih bioloskih vodogradnji i drugi slicni radovi.

Mjerama za zastitu od erozije smatraju se osobito: zabrana i ograni€avanje sjeCe drveca i grmlja, zabrana i
ograni¢avanja vadenja pijeska, $ljunka i kamena, odgovarajuci nacin koristenja poljoprivrednog i drugog
zemlji$ta i druge odgovarajuce mjere.

Za podru¢je Grada Cresa preporuca se izraditi kartu ugroZenosti od djelovanja valova, kao i podizanja
razine mora u mjerilu 1:5.000. Toj karti treba prethoditi izrada katastra obalnog ruba s naglaskom na
katastar prirodnih Zala, kao osobito ranjivih dijelova obale. Za mikrozoniranje treba izraditi lokalni model
Stetnog ucinka valova od dominantnih vjetrova te utjecaj ekstremno visokih razina mora na temelju vazecih
regionalnih prognostickin modela. Katastar Zala trebao bi sadrZavati kartografski prikaz s vrstom i
karakteristikama sedimenta u tijelu Zala. Nije dopusteno iskopavanje i odno3enje $ljunkovitog ili pjeskovitog
materijala iz tijela Zala, kao posebno osjetljivih dijelova obale. Takoder nije dopusten iskop pijeska i $ljunka
s morskog dna u svrhu eksploatacije mineralnih sirovina.

Prije planiranja obalnih gradevina (lukobrana, valobrana, gatova i sl.) kao i prije planiranja uredenja
kupalisnih zona potrebno je izraditi odgovarajucu studiju iz koje ¢e se dobiti optimalno rjeSenje s tehnickog i
ekolodkog gledista. Studija se mora temeljiti na prethodno obavljenim geodetskim, geoloskim i
hidrografskim mjerenjima.
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Za podrucja obale smjeStena na apsolutnoj visini do 2,0 m, potrebno je uzeti u obzir o¢ekivano dizanje
razine mora s prate¢im ucincima. Na tim podrucjima je potrebno planirati podizanje nivelacijske kote te
druge urbanistiCke i tehniCke uvjete odrediti prema tako odredenoj koti.

Zastita od Stetnog djelovanja ekstremnih vremenskih uvjeta i erozije tla

Pri planiranju infrastrukturnih objekata treba voditi raCuna o ekstremnim klimatskim karakteristikama
podrucja. Mjere zastite od ekstremnih vremenskih uvjeta ukljuCuju:

1. mjere zastite od olujnog ili orkanskog nevremena i jakog vjetra

2. mjere zastite od snjeznih oborina, poledice i ostalih nepovoljnih meteoroloskih pojava.

Mijere zastite od olujnog ili orkanskog nevremena i jakog vjetra podrazumijevaju adekvatno dimenzioniranje
i izvedbu gradevina. Prema Hrvatskoj normi ENV 1991-2-4 i prema zemljovidu, osnovna poredbena brzina
vjetra za ovo podrucje je vref.10min=30,0 m/s.

Mjere zastite od snjeznih oborina, poledice podrazumijevaju adekvatno dimenzioniranje i izvedbu
gradevina. Prema nacionalnom dokumentu za primjenu norme HRN ENV 1991-2-3 podrucje Grada Cresa
spada u ZONU Il opterecenja snijegom. Za tu zonu ,se vrijednosti optere¢enja snijegom, ovisno o
nadmorskoj visini (100-1800 m) krecu od 0,45-13,20 KN/m2.

Mjere zastite od suSe pored planirane zastite od poZara ukljuCuju sljedece:
1. zastitu sustava za opskrbu vodom
2. osiguranje alternativnih izvora opskrbe vodom.

Mjere zastite od erozije tla se odnose na sprieCavanje nastanka klizista, odrona i sl. pojava kojima se
graditeljskim i drugim aktivnostima umanjuje stabilnost terena. Kako klizita ne bi ugrozila ljude i gradevine i
kako za njihovu sanaciju ne bi trebala velika materijalna sredstva primjenjuju se sliede¢e mjere:
1. na podrucjima koja su ugrozena klizistima se ne planira novo gradenje
2. prilikom gradnje na lokacijama potencijalno opasnim za pojavu klizista, naroCito, ako je rije€ o
gradevinama koje Ce predstavijati vaznu infrastrukturu ili ¢e ih koristiti ve¢i broj ljudi, provesti
temeljita geoloska ispitivanja tla, te na osnovu rezultata provedenog geoloskog ispitivanja utvrdi dali
je ta lokacija pogodna za planiranu gradnju i koje je u tom slu€aju tehnicke mjere sigurnosti
potrebno primijeniti.

Zastita od pozara

Mjere zastite od pozara temelje se na procjeni ugroZenosti od pozara i planu zastite od poZara. Obzirom na
gustoéu izgradenosti, pozarmno opterecenje i medusobnu udaljenost gradevina provoditi prema kriterijima
utvrdenim propisima, pravilnicima i normativima.

U cilju zastite od poZara potrebno je:
1. graditi gradevine veceg stupnja vatrootpornosti,
2. graditi protupozarne zidove,
3. izvoditi dodatne mjere zastite - vatrodojava, pojacan kapacitet hidrantske mreze i dr.

Kod projektiranja gradevina na podru¢ju Grada Cresa, u prikazu mjere zatite od pozara kao sastavnom
dijelu projektne dokumentacije, potrebno je primjenjivati numericku metodu TRVB 100 ili drugu
opéepriznatu metodu za stambene i pretezito stambene gradevine, a numericke metode TRVB ili
GRETENER ili EUROALARM za poslovne i preteZito poslovne gradevine, ustanove i druge javne gradevine
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u kojima se okuplja ili boravi veéi broj ljudi.

Kod odredivanja medusobne udaljenosti objekata voditi raCuna o pozarnom opterecenju objekata,
intenzitetu toplinskog zraCenja kroz otvore objekata, vatrootpornosti objekata i fasadnih zidova,
meteoroloSkim uvjetima i dr. Ako se izvode slobodnostojeci niski gradevinski objekti, njihova medusobna
udaljenost trebala bi biti jednaka visini viSeg objekta, odnosno minimalno 6,0 metara. Medusobni razmak
objekata ne moze biti manji od visine sliemena krovista viSeg objekta. Udaljenost objekata od ruba javne
prometne povrSine mora biti jednaka polovici visine do vijenca krova objekta. Ukoliko se ne moze postici
minimalna propisana udaljenost medu objektima potrebno je predvidjeti dodatne, pojaCane mjere zastite od
pozara.

Kod projektiranja novih prometnica i mjesnih ulica ili rekonstrukcije postojec¢ih obavezno je planiranje
vatrogasnih pristupa koji imaju propisanu Sirinu, nagibe, okretista, nosivost i radijuse zaokretanja, a sve u
skladu s Pravilnikom o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN 35/94, 55/94 i 142/03). Sve pristupne ceste
koje se planiraju izgraditi sa slijepim zavrSetkom i duze od 100 metara, moraju se projektirati s okretistem
na njihovom kraju za vatrogasna i druga interventna vozila.

Prilikom projektiranja i gradnje novih ili rekonstrukcije postojecih vodoopskrbnih sustava obvezno je
planiranje izgradnje hidrantske mreze i postave nadzemnih hidranata sukladno Pravilniku o hidrantskoj
mreZi za gaSenje poZara (NN 08/06).

Za gradnju gradevina i postrojenja za skladiStenje i promet zapaljivin teku¢ina i/ili plinova, moraju se
postivati odredbe €l. 11. Zakona o zapaljivim teku¢inama i plinovima (NN 108/95, 56/10) i propisa
donesenih na temelju njega.

Potrebno je dosljedno se pridrzavati prijedloga tehnickih i organizacijskih mjera iz Procjene ugroZenosti od
pozara Grada Cresa, te mjera zastite od poZara predvidenih u provedbenim odredbama Prostornog plana
uredenja Grada Cresa. Na temelju ¢l. 28 Zakona o zastiti od pozara (NN 92/10) potrebno je izraditi elaborat
zastite od poZara za sloZenije gradevine skupine 2.

Sklanjanje ljudi

Na temelju odredbi 0 mjerama sklanjanja ljudi u Prostornom planu uredenja Grada Cresa, za naselje Cres
nije utvrdena obvezna izgradnja skloniSta osnovne zastite, ali ta obveza moze ostati za gradevine od
znacaja za Republiku Hrvatsku za koje se lokacija i posebni uvjeti gradenja utvrduju na razini Republike
Hrvatske prema posebnim planovima. Sklanjanje ljudi stoga se osigurava izgradnjom zaklona, privremenim
izmjeStanjem stanovnistva, prilagodavanjem pogodnih prirodnih podrumskih i drugih pogodnih gradevina za
funkciju sklanjanja ljudi u odredenim zonama, $to se utvrduje Planom zastite i spaSavanje Grada Cresa,
odnosno posebnim planovima sklanjanja i izgradnje zaklona, planovima priviemenog izmjestanja
stanovni$tva, prilagodavanja i prenamjene pogodnih prostora koji se izraduju u slu¢aju neposredne ratne
opasnosti.

Sklonita osnovne i dopunske zastite, u sklopu gradevina od znacaja za Republiku Hrvatsku, ukoliko se za
njih utvrde posebni uvjeti gradenja, projektiraju se kao dvonamjenske gradevine s prvenstvenom
mirnodopskom funkcijom sukladnom osnovnoj namjeni gradevine, s otporno$éu od 100 kPa za osnovnu i
50 kPa za dopunsku zastitu i kapacitetom sklanjanja prema tehni¢kim normativima za takva sklonista. Pri
projektiranju eventualnih podzemnih gradevina (javnih, komunalnih i sl.) dio kapaciteta treba projektirati kao
dvonamijenski prostor za potrebe sklanjanja ljudi, ako u krugu od 250 metara od takvih gradevina sklanjanje
ljudi nije osigurano na drugi nacin. Eventualna izgradnja skloniSta osnovne zastite u zoni naselja Cres u
gradevinama od znacaja za Republiku Hrvatsku, je uvjetna jer je ograniCena trenutnim nepostojanjem
zakonske obveze njihove izgradnje.
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Lokacije za sustav javnog uzbunjivanja ljudi se definiraju na gradevinama javne i drustvene te gospodarske
namjene.

Zone koje nisu ugrozene uruSavanjem su veci neizgradeni prostori, pjeSacke povrsine i SetaliSta, prostori
otvorenih parkiraliSta, uredena obala i obalni put izvan povijesne jezgre naselja, prostori otvorenih sportsko-
rekreacijskih igralista, zeleni prostori u i oko naselja, te drugi sliCni prostori koji se odreduju kao mjesta
okupljanja osoba za evakuaciju i za zbrinjavanije ljudi izmjeStanjem izvan zona ugroza.

Glavni pravci evakuacije u izvanrednim uvjetima i putove evakuacije ozlijedenih, su sabirne prometnice
izvan jezgre naselja koje nisu u zoni urusavanja.Pri projektiranju gradevina javne namjene u kojima se
okuplja veci broj ljudi potrebno je predvidjeti slobodan neizgraden prostor namijenjen za okupljanje i
evakuaciju.

Na prostoru groblja u naselju Cres je potrebno rezervirati lokaciju za masovni pokop poginulih i umrlih
stanovnika.

Lokacija za ukop uginulih Zivotinja se planira izvan gradevinskog podrucja i izvan obuhvata ovog plana.

3.7.4 Postupanje s otpadom

Prihvat nesortiranog komunalnog otpada te pretovar radi odvoza na konaCnu obradu i trajno odlaganje u
okviru ZCGO "Marié¢ina", vréi se izvan obuhvata Plana, na lokaciji pretovame stanice "Przi¢". Prihvat
krutog otpada s brodova potrebno je osigurati unutar granica luckog podrucja luke otvorene za javni promet
Luka Cres s lu¢icom Grabar.

Svi zahvati u prostoru moraju uvaZavati vazece propise iz podrucja postupanja s otpadom, a narocito Plan
gospodarenja otpadom Republike Hrvatske, Zakon o odrzivom gospodarenju otpadom i Pravilnik o
gospodarenju otpadom. U sluCaju promjene navedenih propisa, kod provedbe Plana primjenjivat e se
odgovarajuci vazeci propis.

Postupanje s otpadom potrebno je provoditi:
1. izbjegavanjem i smanjenjem nastajanja otpada
2. sprjeCavanjem nenadziranog postupanja s otpadom
3. iskoriStavanjem vrijednih svojstava otpada u materijalne i energetske svrhe
4. odlaganjem otpada na odlagalista
9. saniranjem otpadom oneciS¢enih povrsina.

Unutar neizgradenih dijelova podrucja obuhvata Plana planiran je smjestaj eko-otoka, posebnih spremnika i
sl. koji se posebnim tokovima otpada putem ovlastenih tvrtki upucuju dalje na proces obrade, odnosno
oporabe. Eko otoke i spremnike potrebno je oblikovati, po uzoru na ve¢ postavljene u izgradenim dijelovima
naselja, na nacin da se uklapaju u okruzenje. Ukoliko lokacija dopusta, potrebno je vegetacijom napraviti
vizualnu barijeru.

Proizvodac otpada Cija se vrijedna svojstva mogu iskoristiti duZan je otpad razvrstati na mjestu nastanka,
odvojeno skupljati po vrstama i svojstvima te osigurati propisne uvjete skladistenja za osiguranje kakvoce u
svrhu ponovne obrade. ProizvodaC otpada duzan je na propisan nacin obraditi i skladistiti komunalni i
tehnoloski otpad koji nastaje u ku¢anstvima ili obavljanjem djelatnosti.
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3.7.5 Sprjecavanje stvaranja arhitektonsko-urbanistickih barijera

Na podrucju obuhvata Plana potrebno je primjenjivati urbanisticko - tehniCke uvjete i normative za
spreCavanje stvaranja arhitektonsko - urbanistickih barijera, u skladu s posebnim propisima (Pravilnik o
osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti (NN 78/13).

Potrebno je, u skladu s posebnim propisima, osigurati odreden broj PGM za osobe sa smanjenom
pokretljivoS¢u u odnosnu na ukupni propisani broj PGM, te izvoditi pristupe pjeSackim prijelazima na
krizanjima sa skoSenim rubnjacima, kako bi se osiguralo nesmetano kretanje osoba sa smanjenom
pokretljivoScu.
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