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Prijedlog zakljucka o sklapanju
Ugovora o razvrgnucu suvlasnistva nekretnine u
vlasniStvu Grada Cresa

Predlaga¢: Gradonacelnik.
Prilozi: Prijedlog zakljucka i obrazloZenje.

[zvjestitelji: Luka Vukovié Zupan, visi struéni suradnik za opée-pravne i drustvene poslove.



REPUBLIKA HRVATSKA
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KLASA: 943-01/17-1/28
URBROJ: 2170-4-03-03/3-22-3-25
Cres, 07. prosinca 2022. godine

GRAD CRES
GRADSKO VIJECE
- ovdje-

Na temelju €lanka 35. i 391. st. 2. Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96,
68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 90/10, 143/12,
152/14), ¢lanka 48. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi (NN br. 33/01, 60/01,
129/05, 109/07, 36/09, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 123/17), &lanku 47. Statuta Grada Cresa (SN PGZ
br. 29/09, 14/13, 05/18, 25/18, 22/20), ¢lanka 2. i 7. Odluke o gospodarenju nekretninama (,,Sluzbene
novine Primorsko — goranske Zupanije“ br. 38/18), podnosim Gradskom vijeéu Grada Cresa na
razmatranje i usvajanje

Prijedlog
Zakljucka o sklapanju Ugovora o razvrgnucu suvlasni$tva nekretnine u vlasniStvu Grada Cresaa

1. Pravni temelj za donoSenje Zakljucka

- Slanak 35. i 391. Zakona o viasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN br. 91/96, 68/98, 137/99,
22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 146/08, 38/09, 153/09, 90/10, 143/12, 152/14;

- &lanak 48. Zakona o lokalnoj i podrucnoj (regionalnoj) samoupravi (NN br. 33/01, 60/01,
129/05, 109/07, 36/09, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 123/179);

- &lanak 29. Statuta Grada Cresa (SN PGZ br. 29/09, 14/13, 05/18 i 25/08);

- Slanak 26. i 28. Odluke o gospodarenju nekretninama (,, Sluzbene novine Primorsko — goranske
Zupanije " br. 38/18)

IL. Ocjena stanja

Proratunom Grada Cresa za 2022. godinu planirano je ostvarenje prihoda od prodaje nekretnina,
odnosno u ovom sluéaju razvrgnudéa suvlasnicke zajednice isplatom.

Uvidom u zemlji¥nu knjigu Opéinskog suda u Rijeci, Stalne sluZbe u Malom LoSinju utvrdeno je
da je Grad Cres:

1. Suvlasnik nekretnine u 16/96 dijela upisane u k.o. Cres oznake ¢.zgr. 701, povrSine zemljiSta 80
m? (zemljisnoknjiZna povriina), u naravi kuéa.

Nekretnina je upisana u katastar k.&. br. 3956/2 k.o. Cres-grad s povrSinom od 63m? te se nalazi na
adresi Jadranska obala 4, u Cresu. Nekretnina je neetaZirana. Temeljem provedenog vjeStatenja po
vieStaku gradevinske struke, procjenitelju trZisne vrijednosti nekretnine, radi se o obiteljskoj kuci koja se
nalazi u gradevinskom podru¢ju namjene S. Stambena zgrada kupljena je kao ruSevina 1963., te se u nju
kroz godine ulagalo, a 2004. je renovirana. Zgrada je prikljudena na gradski vodovod i kanalizaciju.



Stvarna neto povrsina nekretnine procjembenim elaboratom utvrdena je u iznosu od 128,82 m” te je u
odnosu na navedenu povrsinu radena procjena trzi§ne vrijednosti nekretnine, i sukladno, suvlasni¢kog
dijela Grada Cresa.

S obzirom na suvlasnicki dio koji pripada Gradu Cresu (16/96), a zgrada je u posjedu suvlasnika i
posjednika na nekretnini g. RakiCevi¢ Predraga te Raki¢evié Nenada svrsishodno je i u cilju razrjeSenja
imovinsko-pravnih odnosa i potencijalnih problema koji mogu proizaéi na ime ulaganja u prostor sklopiti
Ugovor o razvrgnuéu suvlasnike zajednice isplatom.

III. Obrazlozenje Zakljucka

Prema ¢l. 391. st. 1. Zakona o vlasni§tvu i drugim stvarnim pravima, nekretnine u vlasni§tvu
jedinica lokalne samouprave tijela nadlezna za njihovo raspolaganje mogu otuditi ili njome na drugi na¢in
raspolagati samo na osnovi javnog natje¢aja i uz naknadu utvrdenu po trZi3noj cijeni, ako zakonom nije
drukdije odredeno.

Sukladno ¢lanku 27. Odluke o gospodarenju nekretninama, kod svakog razvrgnuéa suvlasnicke
zajednice, trziSna vrijednost utvrduje se po ovlaStenom sudskom vjeStaku ili stalnom sudskom

procjenitelju.

1. Procjembenim elaboratom br. 13/2022 iz kolovoza 2022. godine kojeg je izradio Mario
Hofmann, dipl. ing. grad., ovlasteni inZenjer gradevinarstva iz 51550 Mali LoSinj, Mate Viduliéa 12,
OIB: 30455791342, procijenjena je nekretnina na 1.270.000,00 kn. Sukladno navedenome, vrijednost
suvlasnic¢kog dijela koji je predmet razvrgnuéa iznosi 211.666,66 kn pa se predlaZe sklapanje ugovora o
razvrgnucéu uz isplatu iznosa od 212.000,00 kn.

Sukladno odredbi ¢lanka 48. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi, a s obzirom
na utvrdenu vrijednost naprijed navedenih nekretnina, o predmetnom raspolaganju odluduje
predstavnicko tijelo.

Prema odredbi ¢lanka 26. Odluke o gospodarenju nekretninama, , Suviasnicka zajednica na
nekretninama izmedu Grada i drugih osoba razvrgnut ée se geometrijskom diobom u svim slucajevima
kada je to dopuiteno prema posebnim propisima, a samo iznimno isplatom po trZisnoj cijeni utvrdenoj po
ovla$tenom sudskom vjeStaku, kada geometrijska dioba nije moguéa te u slucajevima propisanima
zakonom. **

S obzirom na to da se geometrijskom diobom ne moZe podijeliti zgrada niti Grad fakticki
posjeduje bilo koji dio zgrade koji bi se mogao etaZirati, sukladno &l. 28. potrebno je provesti razvrgnudée
suvlasnicke zajednice isplatom.

Slijedom navedenog, predlaZe se Gradskom vije¢u Grada Cresa donoSenje Zakljucka o sklapanju
ugovora o0 razvrgnuéu suvlasniStva nekretnine navedene u 1. ¢lanku ovog prijedloga.

GRADONACELNIK
* Marin Gregorovi¢ mag. polit.



IV. Tekst prijedloga Zakljucka

Na temelju ¢lanka 35. i 391. st. 2. Zakona o vlasnitvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96,
68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 90/10, 143/12,
152/14), Elanka 48. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi (NN br. 33/01, 60/01,
129/05, 109/07, 36/09, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 123/17), &lanka 29. Statuta Grada Cresa (SN PGZ
br. 29/09, 14/13, 05/18 1 25/18) i &lanka 26. i 28. Odluke o gospodarenju nekretninama (,,Sluzbene novine
Primorsko — goranske Zupanije“ br. 38/18), Gradsko vijeée Grada Cresa na sjednici odrZanoj dana 15.
prosinca godine, donijelo je

Zakljucak
o sklapanju Ugovora o razvrgnudéu suvlasni§tva nekretnine u vlasniStvu Grada Cresa

L
Utvrduje se da postoji interes Grada Cresa za razvrgnuce suvlasni§tva na nekretnini u naselju
Cres:

upisanoj u k.o. Cres oznake &.zgr. 701, zk.ul. 2983 procijenjene povrSine 128,82 m? (80 m®
tlocrtna zemljisnoknjiZzna povr$ina), u naravi kucéa, stambene namjene (Jadranska obala 4), u kojoj Grad
Cres ima 16/96 suvlasnickog dijela, §to odgovara povrsini od 21,47 m®.

111
Iznos isplate za suvlasni¢ki udio u nekretnini iz. to¢ke 1. utvrduje se u iznosu od 212.000,00 kn.

IV.

Suvlasnike koji preuzimaju suvlasni¢ki udio Grada Cresa se obvezuje da samostalno i o vlastitom
troku izvre provedbe izmjena u katastru i zemljidnim knjigama te izvr$e placanje svih poreza i naknada
vezanih uz promjenu vlasni§tva nad nekretninom, sve bez prava da od Grada Cresa traZi naknadu
troSkova u vezi s navedenim.

V.

Ovlaiéuje se Gradonalelnik Grada Cresa na sklapanje ugovora o razvrgnuéu suvlasnicke
zajednice isplatom sa suvlasnicima Predragom Raki¢eviéem iz SAD-a 11110 Camarillo st. UNIT 124
WEST Toluka Lake CA 916023538 te Nenadom Rakideviéem iz Sad-a 4045 FOOTHILL rd. Apt. D.
Santa Barbara CA 931104243 za suvlasnicki dio iz tocke I Zakljucka.

VL
Ovaj Zakljuéak stupa na snagu danom dono$enja, a objavit ¢e se u ,,Sluzbenim novinama Grada
Cresa“.

KLASA: 943-01/17-1/28
URBROYJ: 2170-4-03-03/3-22-25
U Cresu, 2022. godine
GRAD CRES
GRADSKO VIJECE

Predsjednik vijeca
Natalija Mareli¢ Tumaliuan



