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Republika Hrvatska
Trgovaéki sud u Rijeci
Rijeka, Zadarska 113

Ured predsjednice suda
Braj: 4 Su-227/2020-2
Rijeka, 12. studenoga 2020,

Na temelju odredbe dlanka 126, stavak 4, Fakona o sudovima ("MN.", br. 28/13,
3315, R2/15, 82/16, 67/18, 126/19), odredbe &lanka 17, siavak 1. alineja 7. Sudskog
postovnika ("NNLY, be, 37/2014, 49/2014, 8/15, 35/15, 123/15, 45/16, 39417, 3317, 34/17,
ST/AT, 101718, 119718, 8109, 128/19, 39/20, 47/20), kao i odredbe &lanka 10. Pravilnika o
stalnim sudskim viedtacima ( ™N.N." br. 38/14, 123/15 , 29716, ispravak 61/19), predsjednica
Trgovackog suda u Rijeci Tka Mohorovié, 12, studenoga 2020, godine donijela je sljedeée

RIESENIE

JASMINKA LILIC iz Rijeke, Svalhina 7, OIB: 23206156984, imenuje se stalnim
sudskim vjedtakom za podrugje GRADITELISTVA I PROCIENU NEKRETNINA na
vrijeme od 4 (Zetiri) godine, pofev od 30. prosinca 2020, godine ra podrugje Trgovatkog
suda u Rijeci.

ObrazloFenje

Ma temelju odredbe €lanka 12, Pravilnika o stalnim  sudskim vjedtacima Trgovatkom
sudu u Rijeci 2. studenoga 2020, godine obratila se Jasminka Lili¢ iz Rijeke, sa zamolbom za
ponovng  imenovanje stalnim  sudskim vieStakom za  podretje graditeljstva i procjene
nekretning na Trgovatkom sudu u Rijeci, Uz zahijev  imenovana je dostavila: policu
osiguranja, elektronitki zapis o radnom odnosu, uvjerenje da s¢ ne vodi kazneni posiupak,
popis vieStalenja obavljenih u prethodnom mandatu. rjesenje iz prethodnog mandata.

Uvidom u prilofenu dokumentaciju utvedeno je da imenovana ispunjava sve uvjele iz
Elanka 2. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima za ponovno imenovanje, te je na temelju
odredbe lanka 12. Pravilnika o sudskim vjeitacima rijedeno kao u fzreci fedenja,

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjelenja moZe se podnijeti 2alba u roku od 15 dana od dana dostave
rieSenja. Zalba se podnosi patem predsjednika Trgovatkog suda u Rijeci u dva istovjetna
primjerka s dva preslika riefenja, 8 o Zalbi odluéuje Ministarstvo pravoseda Republike

Hrvatske.
PREDSIEDNICA SUDA
Tka Mohorovié
[ostavitiz .
. Fasminka Lilié, Rijeka, Svalbina 7
2 Ministarstve pravosuda RH,
3 ﬁfhi\ft!l. {,‘I‘n‘dj: Cokurmend ja siskironitkl podpiman L
A MOHOR OIS R
WrgETE poLpisivanis el e e
12— V-ROF0 = ™
143303 e
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1. OPCE INFORMACIJE- ZADATAK

1.

2
3
4
5.
6
7
6

Podaci o predmetu procjene

Predmet procjene : GRADEVINSKO ZEMLJISTE
Adresa nekretnina : MELIN , CRES

Podaci iz zemljiSne knjige

Opcinski sud u Rijeci
ZemljiSnoknjizni odjel Mali LoSinj
k.o. CRES z.k.ul. 7980

K.C. 163/1 MASLINIK 1611 m2
K.C. 163/8 MASLINIK 1634 m2

Suvlasnicki dio: 7/28

GRAD CRES, OIB: 88617357699

Suvlasnic¢ki dio: 3/28

FILIPAS MARINO, OIB: 37792355240, RIVA CRESKIH KAPETANA 11, 51557 CRES
Suvlasnic¢ki dio: 3/28

DUJMOVIC GASPAR POK. GASPARA, CRES, JADRANSKA OBALA BB

. Suvlasnicki dio: 3/28

OLIC RITA-KARMEN POK. GASPARA, POREC, VELI JOZE 18

8.

9.

10.

1.

12.

13.

14.

15.

16.

Suvlasnicki dio: 3/28

DUJMOVIC IVAN POK. GASPARA , CANADA

Suvlasnicki dio: 3/112

WILSON JACQUELINE DENISE, OIB: 26395841059, OTTAWA, 480 MANOR AVENUE
0, KANADA

Suvlasnicki dio: 3/112

SMALLWOOD SUSANNA TERESA MARY, OIB: 15083772660, MANOTICK, 1585
LORDSMANOR LANE 0, KANADA

Suvlasnicki dio: 3/112

DUJMOVIC-STEWART DIANA CARMEN MARY, OIB: 76345840621, OTTAWA, 25
ATHENA WAY 0, KANADA

Suvlasnicki dio: 3/112

GIAMBERARDINO MARY ANNA ANTONIETTA, OIB: 99049796414,
NEPEAN/OTTAWA, 19 LACEWOOD COURT 0, KANADA

Suvlasnicki dio: 3/56

VLACIC FELIX VJEKOSLAV, OIB: 58179435213, VIKING LANE SUITE 35/739,
ETOBICOKE, KANADA, KANADA

Suvlasnicki dio: 3/56
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VLACIC TANIA LORENA, OIB: 71564453729, ONTARIO, 28 B SEHYN LANE ONTARIO
K2G 4Y6, KANADA
17. Suvlasni€ki dio: 1/28
DUIMOVICH GEORGE ANTHONY, OIB: 39976447436, ONTARIO, 38 FULTON AV. K18
4Y6 38, KANADA
18. Suvlasnicki dio: 1/28
DUIMOVICH GIANNI SERGIO, OIB: 40788196033, OTTAWA, 1339 AVENUE R
OTTAWA, ONTARIO K1S 4Y6 1339, KANADA
19. Suvlasnicki dio: 1/28
DUIMOVICH FRANK, OIB: 70214967496, ONTARIO, 50 GIULD ST. OTTAWA,
ONATRIO, K1Y 2P4 50, KANADA

k.o. CRES z.k.ul. 9313
K.C. 163/7 MASLINIK 506 m2
1. Suvlasnicki dio: 7/28
GRAD CRES, OIB: 88617357699
2.Suvlasnicki dio: 3/28
FILIPAS MARINO, OIB: 37792355240, RIVA CRESKIH KAPETANA 11, 51557 CRES
3. Suvlasnicki dio: 3/28
DUJMOVIC GASPAR POK. GASPARA, CRES, JADRANSKA OBALA BB
4. Suvlasnicki dio: 3/28
OLIC RITA-KARMEN POK. GASPARA, POREC, VELI JOZE 18
5. Suvlasnicki dio: 3/28
DUJMOVIC IVAN, OIB: 68370735868, 1433 CHATELAIN AVE, OTTAWA ONT. KIZ-862,
KANADA
6. Suvlasnicki dio: 3/112
WILSON JACQUELINE DENISE, OIB: 26395841059, OTTAWA, 480 MANOR AVENUE 0,
KANADA
7. Suvlasnicki dio: 3/112
SMALLWOOD SUSANNA TERESA MARY, OIB: 15083772660, MANOTICK, 1585
LORDSMANOR LANE 0, KANADA
8. Suvlasni¢ki dio: 3/112
DUJMOVIC-STEWART DIANA CARMEN MARY, OIB: 76345840621, OTTAWA, 25 ATHENA
WAY 0, KANADA
9. Suvlasnicki dio: 3/112
GIAMBERARDINO MARY ANNA ANTONIETTA, OIB: 99049796414, NEPEAN/OTTAWA, 19
LACEWOOD COURT 0, KANADA
10. Suvlasnicki dio: 3/56
VLACIC FELIX VJEKOSLAYV, OIB: 58179435213, VIKING LANE SUITE 35/739,
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ETOBICOKE, KANADA, KANADA
11.Suvlasnicki dio: 3/56
VLACIC TANIA LORENA, OIB: 71564453729, ONTARIO, 28 B SEHYN LANE ONTARIO
K2G 4Y6, KANADA
12.Suvlasni¢ki dio: 1/28
DUIMOVICH GEORGE ANTHONY, OIB: 39976447436, ONTARIO, 38 FULTON AV. K1S
4Y6 38, KANADA
13.Suvlasnicki dio: 1/28
DUIMOVICH GIANNI SERGIO, OIB: 40788196033, OTTAWA, 1339 AVENUE R OTTAWA,
ONTARIO K1S 4Y6 1339, KANADA
14.Suvlasnicki dio: 1/28
DUIMOVICH FRANK, OIB: 70214967496, ONTARIO, 50 GIULD ST. OTTAWA, ONATRIO,
K1Y 2P4 50, KANADA

20. Podaci o ocevidu

o Datum procjene vrijednosti 06.04.2023.
o Dan procjene kvalitete 06.04.2023.
e Dan oéevida 17.03.2023.
e Opseg obilaska: obavljen je pregled lokacije,

fotografiranje , izmjera

o Na ocevidu koristena dokumentacija:  vlasnic¢ka dokumentacija,
posjedovni list, izvod iz
katastarskog plana

e Svrha procjene : utvrdenje vrijednosti radi  razvrgnu¢a suvlasnicke

zajednice

2. LOKACIJA

2.1.Polozaj i prikaz

Predmetne nekretnine nalaze se u gradu Cresu , predio Melin V.
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2.2.Makrolokacija

Cres je administrativno srediSte i najvec¢e naselje na otoku Cresu. Cres je utvrdeni gradic,
zgusnute urbane strukture, smjesSten na dnu dobro zastiCenog zaljeva na zapadnoj strani
istoimenog otoka. Izgradena povrsina danasnjeg grada Cresa $iri se u obliku potkove uz sjeverni
rub prostrane Creske luke, Sto se proteze u duzini od 1800 m. i Sirini od 800 metara. Sredisnji
poloZaj u odnosu na otocni prostor i povoljna pozicija u odnosu na pomorske putove i veze s

velikim sjevernojadranskim lu¢kim centrima osigurali su Cresu vodecu ulogu na otoku.
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2.3.Mikrolokacija

1) ZemljiSne knjige:

- k.0. CRES z.k.ul. 7980 K.C. 163/1 maslinik 1611 m2
Katastar

- k.0.CRES- GRAD, broj posjedovnog lista 62

- K.C. 3465/1 maslinik 1611 m2

2) Zemljisne knjige:

-k.0. CRES z.k.ul. 7980 K.C. 163/8 maslinik 1634 m2
Katastar

- k.0.CRES- GRAD, broj posjedovnog lista 62

- K.C. 3465/3 maslinik 1634 m2

3) ZemljiSne knjige:

- k.0. CRES z.k.ul. 9313 K.C. 163/7 maslinik 506 m2
Katastar

- k.0.CRES- GRAD, broj posjedovnog lista 2286

- K.C. 3465/2 maslinik 506 m2
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FOTODOKUMENTACIJA
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3. ZEMLJISTE
3.1.Planski status
Izvor podataka: sluZbene web stranice zavoda za prostorno uredenje PGZ
Namjena zemljista definirana je VI. izmjenama i dopuni Urbanistickog plana uredenja naselja
Cres - gradevinskih podrugja naselja NA 7 i povrSina izdvojenih namjena ( "Sluzbene novine
Primorsko-goranske Zupanije" broj 45/07, 20/08-1SP, 3/11, 53/12, 43/13, 9/16,17/19, 17/19-ispr.,
16/20-zaklj. i 42/20)

ZUPANIJA PRIMORSKO GORANSKA
F‘l:lﬂll'lﬂl'ﬂl'!d' GRAD CHES

Maiziv prostornog plana:

éupanua_

I IZMJENA | DOPUNA
URBANISTICKOG PLANA UREDENJA NASELJA CRES

GRADEVINSKIH PODRUCJA NA 7 | POVRSINA IZDVOJENIH NAMJENA

Mariv karogreiskog prikeza: i
KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA

B karlogralskog orikaza: 1 Miarilo kartografekog prikaza.
: 1:2000

Ok o lzradi L Lzmijene | dopune UtbanistiSieg pans vredenjs | OCluks predsbavnikeg tijels o densdenju plana
napalja Gres gradevinskih podradia nosala 7| povriing izdwajen® | (Sludbang glasia):
e gl “Shebbene novina® PGE bro) 28012 “Slulbana novine® BaE bro] 8312 od 20.12.3012.0,

GRABEVINSKO PODRUCJE NASELJA CRES
POVRSINE ZA RAZVOJ | UREDENJE NASELJA

@ STAMBENA NAMJENA
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2uparda: ZUPANIJA FRIMORSKD GORANSKA
Opcanalgrad; GRAD CRES

Mazwv progtiomoy plana:

V1. IZMJENA | DOPUNAURBANISTICKOG PLANA UREDENJA NASELJA CRES

- GRAPEVINSKIH PODRUCJA

NA 7 | POVRSINA IZDVOJENIH NAMJENA

Nazw kartografshog prikaza:
NACIN | UVJETI GRADNJE
Bro| karografskog prikaza: Mjeriio karografskog prkaza:
4. 1:2000
Odiuia predstavnidhog Heka o irradi plana {skulbeno glasic): Didluka predstavridhog bela o doroSenp plana (slulbeno glasia |
“Blufbene novine Primorsko-goranske fFupanije” broj 22/20 “Slufbene novine Primorsko-g ke Zupanije™ baooj 4220

STAMBEMA GRADMJA
OBITELISKE GRADEVINE

L

B

OBITELJISKE | STAMBEMNE GRABEVINE
STAMBENE GRABEVINE
VISESTAMBENE GRABEVIME

VISESTAMBENE GRADEVINE 5 POSLOVMNIM FRIZEMLIEM
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4. UVJETI | NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA
Clanak 66.
Ovim Planom gradevine stambene namjene dijele se na:

a. obiteljsku gradevinu koja moZe biti slobodnostojeca ili dvojna, a sadrZi najvise tri samostalne
uporabne cjeline,

b. stambenu gradevinu koja moZe biti slobodnostojeca ili dvojna, a sadrzi najvise 4 samostalne
uporabne cjeline,

c. viSestambenu gradevinu s vise od 4 samostalne uporabne cjeline.

Gradnja gradevina stambene namjene moguca je na povrSinama stambene i mjeSovite namjene i

fo:

- obiteljskih u zonama planske oznake (S-1i S-1-2),

- stambenih u zonama planske oznake (S-2 i S-1-2),

- viSestambenih u zonama planske oznake (S-3),
Clanak 26.

U ¢lanku 66. prvom stavku tocki a) i tocki b) se nakon rijecCi: »slobodnostojeca« briSe rijec: »ili« i
dodaje zarez te nakon rijecCi:»dvojna« dodaju rijeci: »ili u nizu«

Nakon prvog stavka se dodaje drugi stavak koji glasi:
»Niz se moZe sastojati od najvise 5 gradevina. «

Drugi stavak postaje treéi stavak i u njemu se na kraju trec¢e alineje dodaju rijeci »i prema
granicnim vrijednostima iz lanka 77.a u izgradenom dijelu zona planske oznake (S-1-2)«.

4.1. OBITELJSKE GRADEVINE
Veli¢ina i oblik gradevinskih Cestica
Clanak 67. (27 )
Utvrduju se sljedecCe granicne vrijednosti za gradevne &estice za gradnju obiteljske gradevine:
a) najmanja dopustena povrsina gradevne ¢estice iznosi:

- za slobodnostojece gradevine 400 m?, uz uvjet da Sirina gradevne estice, mjerena na mjestu
gradevinske linije, ne moZe biti manja od 16 m,

- za dvojne gradevine 300 m?, uz uvjet da sirina gradevne Cestice, mjerena na mjestu
gradevinske linije, ne moZe biti manja od 12 m.

»- za gradevine u nizu 250 m?, uz uvjet da Sirina gradevne cestice, mjerena na mjestu
gradevinske linije, ne moZe biti manja od 8 m, odnosno od 10 m na zavrdnoj jedinici. «
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Iznimno od uvjeta propisanih u prethodnom stavku, radi dovrSetka postojec¢eg nacina gradnje,
omogucava se interpolacija obiteljskih gradevina u zonama oznacenim M1 poStujuci
mikrolokaciju.

b) najveéa dopustena povrsina gradevne Cestice za sve tipove stambene gradnje iznosi 2000 m?.
¢) najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (Kig) iznosi:
- za samostojec¢u gradevinu 0,30
- za dvojnu gradevinu 0,40
- za gradevinu u nizu 0,50.
d) najveéi dopusteni koeficijent iskoriStenosti (Kis) iznosi:
- za samostojecu gradevinu 0,9 ukljucujuci tavan / 1,1 ukljuéujuci tavan i podrum
- za dvojnu gradevinu 0,8/ 1,2 ukljucujuci tavan / 1,4 ukljuéujuci tavan i podrum, «.
-za gradevinu u nizu 1,0/ 1,5 ukljucujuci tavan / 1,7 uklju¢ujuci tavan i podrum.
4.2. STAMBENE GRABEVINE
Clanak 69.(28)
Stambene gradevine mogu se graditi kao slobodnostojece , dvojne gradevine i u niz.
Veli¢ina i oblik gradevinskih Cestica
Clanak 70.(30)
Utvrduju se slijedeée grani¢ne vrijednosti za gradevne €estice za gradnju stambene gradevine:
a) najmanja dopustena povrsina gradevne Eestice iznosi:

- za slobodnostojeée gradevine 500 m?, uz uvjet da Sirina gradevne Cestice, mjerena na mjestu
gradevinske linije, ne moze biti manja od 16 m,

- za dvojne gradevine 400 m? po gradevini, uz uvjet da Sirina gradevne Cestice, mjerena na
mjestu gradevinske linije, ne moZe biti manja od 12 m.

- za gradevine u nizu 300 m?, uz uvjet da Sirina gradevne Cestice, mjerena na mjestu
gradevinske linije, ne moze biti manja od 8 m, odnosno od 10 m na zavrsnoj jedinici

b) najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice(Kig) iznosi:
- za samostojecu gradevinu 0,30

- za dvojnu gradevinu 0,4

-za gradevinu u nizu 0,50

¢) najveéi dopusteni koeficijent iskoristenosti gradevne Cestice(Kis) iznosi:
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- za stambenu samostojecu gradevinu 0,9/1,2 uklju€ujuci tavan/1,4 uklju€ujuéi tavan i podrum.
- za stambenu dvojnu gradevinu je Kis 1,2/ 1,6 uklju€ujuéi tavan/1,8 ukljuujuéi tavan i podrum.
- za gradevinu u nizu 1,5./ 2,0 ukljuéujuci tavan/2,2 ukljuéujuéi tavan i podrum.

4.3. VISESTAMBENE GRADEVINE
Clanak 75.(33)

Visestambene gradevine mogu se graditi samo u zonama planske oznake (S-3), odredenim na
kartografskom prikazu br. 4. i 4.A »Nacin i uvjeti gradnje« u mjerilu 1:2000. i prema grani¢nim

vrijednostima iz ¢lanka 77.a u izgradenom dijelu zona planske oznake (S-1-2)«.
Clanak 76.

Utvrduju se sljedece grani¢ne vrijednosti za izgradnju viSestambenih gradevina u zonama
planske oznake (S-3)«.

- minimalna veli¢ina gradevne &estice iznosi 1000 m? ;

- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (Kig) je 0,3, a iznimno u povijesnim graditeljskim
cjelinama i drugim gusto izgradenim dijelovima naselja kad se parkiraliSste za potrebe gradevine

osigurava izvan njene gradevne Cestice ili u garaZi ispod gradevine (kig) iznosi do«,

- najveci dopusteni koeficijent iskoristenosti nadzemno (kin) je»1,2 / koeficijent iskoristenosti (kis)
iznosi 1,5 a iznimno u povijesnim graditeljskim cjelinama i drugim gusto izgradenim dijelovima
naselja kad se parkiraliSte za potrebe gradevine osigurava izvan njene gradevne Cestice ili u
garazi ispod gradevine (kin) iznosi do 3,2 dok (kis) iznosi 4,0.«

- najveci dopusteni broj nadzemnih etaZza je Cetiri (E=4), uz mogucnost gradnje podruma;
- hajveca dopustena visina gradevine je V= 11,0 metara.

Clanak 36.
Nakon ¢&lanka 77. se dodaje novi €lanak 77a. koji glasi:

»U cilju formiranja jednoobraznih morfoloskih cjelina u zonama planske oznake (S-1-2) i to
isklju€ivo unutar izgradenih dijelova stambenih podrugja Melin i Brajdi utvrduju se sljedece

grani¢ne vrijednosti za interpolaciju i uklapanje izvedenog stanja viSestambenih gradevina:

a) unutar izgradenog dijela stambenog podru&ja Melin:
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- minimalna veli¢ina gradevne &estice iznosi 400 mz,
- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) je 0,4,

- najveci dopusteni koeficijent iskori§tenosti nadzemno (kin) iznosi 1,6/ koeficijent iskoriStenosti
(kis) iznosi 2,0,

- najveci dopusteni broj nadzemnih etaza je Cetiri (E=4), od kojih je €etvrta potkrovlje i moguénost

gradnje podruma,

- hajvec¢a dopustena visina gradevine je V= 7,5 metara,

- najveci broj stambenih/ uporabnih cjelina iznosi do 8 samostalnih jedinica.
b) unutar izgradenog dijela stambenog podruéja Brajdi:

- minimalna veli¢ina gradevne &estice iznosi 600 m?,

- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) je 0,3,

- najveci dopusteni koeficijent iskoristenosti nadzemno (kin) iznosi 1,2/ koeficijent iskoristenosti
(kis) iznosi 1,5,

- najveci dopusteni broj nadzemnih etaza je Cetiri (E=4), od kojih je €etvrta tavan i moguénost

gradnje podruma,

- hajveca dopustena visina gradevine je V= 9,0 metara,

- najveci broj stambenih/ uporabnih cjelina iznosi do 8 samostalnih jedinica.
Clanak 74.(32)

Priklju¢enje gradevne Cestice obiteljskih i stambenih gradevina na javno-prometnu povrSinu i

komunalnu infrastrukturu

Gradevna Cestica mora imati izravni kolno/pjeSacki pristup na javnu prometnu povrsinu. Ako nije
osiguran kolni pristup s postojece prometnice odgovarajucih karakteristika, potrebno je ishoditi
gradevinsku dozvolu za pristupnu prometnicu prije izdavanja potrebne dozvole za gradevnu

Cesticu, a u skladu s uvjetima iz to¢ke 5.1. »Uvjeti gradnje prometne mrezZe«.
5.1. Uvjeti gradnje prometne mreze

Clanak 81.
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Prometnu mreZu na podrucju Plana &ine mreZze pomorskog, kopnenog i zratnog prometa koje se

medusobno nadopunjuju i €ine jedinstveni intermodalni prometni sustav.

Uvjeti gradnje prometne mreze odredeni su grafickim prikazima br. 2.1. i 2.1.A. Prometna i uli¢na
mrezZa te tockom 3.4. Prometna mreza, tekstualnog djela Plana.

Izgradnja prometne mreze iz stavka 1. ovog &lanak provodi se neposrednom primjenom odredbi

ovog plana.
Clanak 92.

Svaka gradevinska Cestica mora imati osiguran kolni priklju¢ak na javnu prometnu povrsinu
neposrednim prikljuékom na prometnicu odnosno kolnim prilazom, a sukladno uvjetima za
priklju¢enje gradevina na javnu prometnu povrsinu i komunalnu infrastrukturu definiranih ovim

Odredbama za provodenje Plana.

Iznimno za gradevine u izgradenom podrugju naselja za koje se ne moze osigurati kolni prilaz do

gradevne Cestice, uvjetuje se minimalno javni pjesacki put do objekta.

Do stambenih objekata unutar zone povijesne jezgre naselja treba osigurati pjeSacki pristup,

minimalne Sirine 1,80 m.
Clanak 95.

Sirina koridora planiranih prometnica (cesta/ulica) koje je potrebno saduvati za projektiranje
prikazana je u kartografskom prikazu br. 3 i 3.A »Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina«i u

kartografskom prikazu br. 2.1 i 2.1.A »Prometna i uli¢na mreza«.

Koridori novoplaniranih cesta mjere se od osi ceste na obje strane, ovise o kategoriji ceste/ulice i

iznose ukupno:

- Glavna mjesna cesta (GMC). 20 m

- Sabirne ulice oznaka SU2, SU3, SU4, SUBG,
SuU8, SU10, SU11, SU13,SU14 30 m

- Sabirna ulica (SU) - ostalih oznaka 15 m

- Ostale ulice oznaka OU4, OU7, OU8, OU9,

0Ou10, OU11, OU12, OU13, OU14, OU18, OU19,
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0OU21, OU22, OU46, OU48, OU49, OU50, OU52,
OU53, OU55, OU56 20 m

- Ostale ulice (OU) - ostalih oznaka 12 m

- Kolni prilaz (KP) 8 m

- Obalna Setnica 8 m

Do donosenja detaljnih planova uredenja odnosno izdavanja gradevinske dozvole za
novoplanirane prometnice koje predstavljaju pristupne putove do podruéja u kojem je dozvoljena

gradnja, nije dozvoljena gradnja novih gradevina

3.2. Opremljenost (prometnice, infrastruktura)

k.€. 163/1 k.o. Cres ( k.€. 3465/1 k.o. Cres- grad ) - pristup je na k.¢.3463/1 k.o. Cres- grad — put
JAVNO DOBRO PUTEVI, CRES i k.¢.5308/5 k.o. Cres- grad — put JAVNO DOBRO PUTEVI,
CRES
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k.€. 163/8 k.o. Cres ( k.€. 3465/3 k.0. Cres- grad ) - pristup je na k.¢. 3463/7 put S. Andrej —
JAVNO DOBRO PUTEVI, CRES

k.€. 163/7 k.o. Cres ( k.€. 3465/2 k.0. Cres- grad ) - pristup je na k.¢. 3463/3 put S. Andrej —
JAVNO DOBRO PUTEVI, CRES

3.3. Buka, zagadenje

Nema izvora buke i zagadanja na lokaciji.
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3.4. Sadasnje koristenje i potencijal zemljista

Zemljista se nalaze na podru¢ju Melina u gradu Cresu . Zemljista su neizgradena , obrasla
makijom, dio k.€. 163/8 se koristi kao vrt, dio kamenjar, te nisu komunalno opremljena. Nalaze se
u u gradevinskom podrucja naselja, NA-7 Cres stambene namjene — S1-2 obiteljske i stambene
gradevine. Pristup — putevi do €estica su u naravi pjesacki staze, dio kamene gromace dijelom
neprohodne . Budu¢i prema ¢€l. 95 . Urbanistickog plana uredenja naselja Cres - gradevinskih
podru¢ja naselja NA 7 i povrSina izdvojenih namjena do donoSenja detaljnih planova uredenja
odnosno izdavanja gradevinske dozvole za novoplanirane prometnice koje predstavljaju

pristupne putove do podru€ja u kojem je dozvoljena gradnja, nije dozvoljena gradnja novih

gradevina , zemljista se smatraju Il. kategorijom ( potrebna je izgradnja ostale ulice OU 10) .
Zemljiste k.€. 163/7 k.o. Cres ( k.€. 3465/2 k.o. Cres — grad ) predvideno je za izgradnju ulice OU
10, te Ce se procijeniti prema nacelu prethodnog ucinka .

Uporabno svojstvo nekretnine je stanje odnosno kakvoca nekretnine prije njezine promjene
namjene koja je povod izvlastenja, odnosno prije isklju¢ivanja zemljista buduée javne namjene iz
daljnjeg konjunkturnog razvoja u smislu privatnoga gospodarskog koridtenja i stvaranja dobiti

(nacelo prethodnog uginka)- €l. 4.st.43 Zakona .

Procjena stanja odnosno kakvoce nekretnine zavisna je o skupu obilieZzja koja utje€u na
vrijednost nekretnine na dan vrednovanja i / ili na dan kakvoce . Obiljezja koja utje¢u na
vrijednost nekretenine su kategorija zemljista, namjena povrsina, nacin koristenja i uredenje
povrsina, prava i tereti koji utje€u na vrijednost, doprinosi, prikljuéci, akt o gradnji, poloZajna
obiliezja, vrijeme C&ekanja, predvidivi ostatak odrZivog vijeka koriStenja i daljnja obiljezZja
nekretnine.

Prema Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnine uporabno svojstvo nekretnine procjenuje se na
dan koji prethodi promjeni planske dokumentacije koja tu nekretninu smjedta u podrucje
gradevinskog zemljista predvidenog za izgradnju objekata javne namjene, nedvojbeno se moze

zakljuciti da se radilo o gradevinskom zemljistu , te ¢e se ta Cinjenica koristiti kod izrade ovog

elaborata.

Prema Prostornom planu uredenja Grada Cresa
( (,Sluzbene novine*“ Primorsko-goranske Zupanije,

br.31/02, 23/06, 3/11i 42/18) )zemljista se nalaze u

neuredenom dijelu gradevinskog podrucja naselja ,
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4. ODREPIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI

4.1. 1zbor metode procjenjivanja s obrazlozenjem

Metoda procjene temeljena je na Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilniku
o procjeni nekretnina (NN 105/15).

Osnova proracuna je plostina povrSine nekretnine Cija se vrijednost procjenjuje, te jedini¢na
ciiena 1 m? korisne povrsine iste.

Poredbena metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljista, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih
obiteljskih kuca, obiteljskih ku¢a u nizu, stanova, garaza kao pomoéne gradevine, garaznih
parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom trZidna se
vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.
Trzidna vrijednost neizgradenih i izgradenih katastarskih €estica moze se utvrditi i iz priblizne
vrijednosti zemljiSta ako obilieZzja procjenjivane katastarske ¢&estice pokazuju dovoljnu
podudarnost s obiljezjima uzor-Eestice. Broj kupoprodajnih cijena (transakcija) iz stavka 1. ovoga
¢lanka utvrduje se na temelju broja kupoprodajnih ugovora ako kupoprodajni ugovor sadrzava
katastarske Cestice iz samo jednoga zemljiSnoknjiznog tijela. U slu€aju da jedan kupoprodajni
ugovor sadrzava katastarske Cestice iz vise zemljiSnoknjiznih tijela, tada je broj kupoprodajnih
cijena iz tog ugovora jednak broju zemljidnoknjiznih tijela.

Ako se na podruc¢ju u kojem je smjeStena procjenjivana nekretnina ne pronalazi dovoljan broj
kupoprodajnih cijena tada se za izvodenje poredbenih cijena mogu koristiti kupoprodajne cijene iz
drugih poredbenih podru¢ja koje sa procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno podudarna
obiljezja.

Sukladno Zakonu i Pravilniku za procjenu vrijednosti zemljiSta sa objektom izabire se:

= POREDBENA METODA kao poredbene nekretnine uzimaju se zemljista sli¢nih obiljezja
na podruc¢ju GRADA CRESA

Od Upravnog odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okoliSa Primorsko-goranske
Zupanije dobiven je Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena za gradevinsko zemljiste :ID Izvadak:
38134.
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4.1.2. Utvrdivanje vrijednosti zemljista

Obiljezja zemljista KOJE SE PROCJENJUJE

kategorija zemljidta Il kategorija
vrsta GRADEVINSKO ZEMLJISTE

Kategorije zemljista prema Pravilnika 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 79/14) su:

1. Prva kategorija zemljiSta koja obuhvaca katastarske Cestice na kojima su ispunjeni uvjeti za

izdavanje gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.

2. Druga kategorija zemljista koja obuhvaca katastarske Cestice na gradevinskom zemljistu za
koje su doneseni svi propisani prostorni planovi ali se zbog pravnih ili stvarnih razloga ne moze

ishoditi gradevinska dozvola prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.

3. Treca kategorija zemljista obuhvaca katastarske €estice na gradevinskom zemljistu za koje

nisu doneseni svi propisani prostorni planovi.

4. Cetvrta kategorija zemljista obuhvaéa ostalo zemlji$te izvan gradevinskog podrugja.
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4.1.3.Poredbene nekretnine-opis
GRADEVINSKA ZEMLJISTA

USPOREDBA 1
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Informacije 3=l
Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena ﬁ |
Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1253777
Datum pregleda 4.10.2022.
Vrsta nekretnine GRADEVINSKOQ ZEMLIISTE (GZ)
1D PN (PU) 4008036
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu 165,00
Vrijednost nekretnine (KN) 115.500,00
Datum ugovora 03.04.2019
POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

= Promet podlijeZe placanju PDV-a NE
s Stopa PDV-a (%) 25
s PDV ukljuéen u prikazanoj cijeni NE
* Optiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACDA
Cienovni blok CRES - GRADEVINSKO
GP - IZGRADENI DIO
PreteZita namjena cienovnog bloka GRABEVINSKOG PODRUCIA
MNASELIA

ZemljiSne knjige: k.€. 61/3 k.o. Cres

Katastar: k.¢. 3754 k.o. Cres-grad

Povrsina u prometu : 165 m?

Povrsina iz zk.ul.: 165 m?

Datum kupoprodaje : 03.04.2019.

Kupoprodajna cijena : 115.500,00 kn — 15.376,19 EUR

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA — GRADEVINSKO ZEMLJISTE , CRES
EL.BROJ: 06GC-04/2023 23/54



g URED OVLASTENOG INZENJERA GRADEVINARSTVA JASMINKA LILIC
SVALBINA7, RIJEKA  OIB 23206156984 Mb 098 329 061
A

USPOREDBA 2

: % g? AN

L1 - __\__"_1-_:‘
i O o) ) e
L~ HH i LB i ]

L Ly \ . i
\ N S-1- &
. CRES-GRAD 3811/6 \ . 1 :
.,' » E!

.'.‘ ; % + -
N . SN i
GRACKE, SEEE | RN G

1
ey

ram
44

Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1242328
Datum pregleda 4.10.2022.
Vrsta nekretnine GRABEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
ID PN (PU) 4041974
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
PovrSina u prometu 146,00
Vrijednost nekretnine (KN) 98.000,00
Datum ugovora 22.05.2019

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeze li promet njegovoj naplati.

* Promet podlijeZe placanju PDV-a NE
* Stopa PDV-a (%) 25
* PDV ukljucen u prikazanoj cijeni NE
+ (Optiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACIIA
Cienovni blok CRES - GRADEVINSKO
GP - IZGRADENI DIO
PreteZita namjena cjenovnog bloka GRADEVINSKOG PODRUCIA
NASELJA

ZemljiSne knjige: k.¢. 4230/12, 7897/8, k.o. Cres
Katastar: k.¢. 3811/6 k.o. Cres-grad

Povrsina u prometu :146 m?

Povrina iz zk.ul.: 546 m’

Datum kupoprodaje : 22.05.2019.

Kupoprodajna cijena :98.000,00 kn — 13.046,46 EUR
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USPOREDBA 3

Informacije Eailt=1lP3
Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodaijnih cijena 5 e
Naziv atributa Vrijednost atributa

ID ZKC 1271911

Datum pregleda 4.10.2022.

Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)

1D PN (PU) 4241527

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u

Povrsina u prometu 10,00

Vrijednost nekretnine (KN) 6.700,00

Datum ugovora 08.11.2019

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

* Promet podiijeZe placanju PDV-a NE
* Stopa PDV-a (%) 25
* PDV uklju¢en u prikazanoj cijeni NE
* Optiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACDIA

Cjenovni blok CRES - GRADEVINSKO

GP - IZGRADENI DIO
GRABDEVINSKOG PODRUCIA
NASELIA

PreteZita namjena cjenovnog bloka

Zemljisne knjige: k.¢. 4230/12,7867/8, k.o. Cres
Katastar:k.¢.3811/6,3819/6ko. Cres-grad
Povrsina u prometu : 10 m?

Povr$ina iz zk.ul.: 546 m’

Datum kupoprodaje : 08.11.2019.

Kupoprodajna cijena : 6.700,00 kn — 891,60 EUR

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA — GRADEVINSKO ZEMLJISTE , CRES

EL.BROJ: 06GC-04/2023
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USPOREDBA 4
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Informacije =]
Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena (] ‘ A
CEA A N
Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1411229
Datum pregleda 4.10.2022.
| Vrsta nekretnine GRADPEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
ID PN (PU) 4397674
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Daturn prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 29.03.2021
Povréina u prometu 184,69
Vrijednost nekretnine (KN) 282.002,00
Datum ugovora 14.12.2020
| POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeze li promet njegovoj naplati.

* Promet podlijeZe placanju PDV-a NE
* Stopa PDV-a (%) 25
* PDV ukljuéen u prikazanoj cijeni NE
= Optiranje NE
|
Status podatka PROVEDENA EVALUACDIA
Cienovni blok CRES - GRADEVINSKO
GP - IZGRADENI DIO
Pretefita namjena cjenovnog bloka GRADEVINSKOG PODRUCIA
MASELJA

| ZemljiSne knjige: k.€. 3593/1, k.o. Cres
Katastar: k.¢. 1594 k.o. Cres-grad
Povrsina u prometu : 184,69 m?
Povrina iz zk.ul.: 591 m’
Datum kupoprodaje : 14.12.2020.
Kupoprodajna cijena : 282.002,00 kn — 37.527,31 EUR

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA — GRADEVINSKO ZEMLJISTE , CRES
EL.BROJ: 06GC-04/2023 26/54
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USPOREDBA 5

Informacije

| Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

|
Naziv atributa

1D ZKC

Datum pregleda

Vrsta nekretnine

1D PN (PU)

Vrsta ugovora
| Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu

Vrijednost nekretnine (KN)

Datum ugovora

POREZI:

SVALBINA7, RIJEKA  OIB 23206156984 Mb 098 329 061
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A k.€.4607/2, 4607/53, 4607/6
Vrijednost atributa k.o.Cres
1411223 .- i
4T X Povrsina u prometu : 233,01
GRAPEVINSKOQ ZEMLIISTE (GZ) m2
4400363 L )
KP - KUPOPRODAJA Povrsina iz zk.ul.: 2922 m
- Datum kupoprodaje:
233,01
224.000,00 17.12.2020.
17.12.2020 . .
Kupoprodajna cijena

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

| » Promet podlijeZe placanju PDV-a
* Stopa PDV-a (%)
* PDV ukljuéen u prikazanoj cijeni
* Optiranje

Status podatka
Cjenovni blok

| PreteZita namjena cjenovnog bloka

PROVEDENA EVALUACTIA
CRES - GRADEVINSKO

GP - IZGRABENI DIO |
GRADEVINSKOG PODRUCIA
NASELJA

224.00,00 kn —29.808,72 EUR

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA — GRADEVINSKO ZEMLJISTE , CRES

EL.BROJ: 06GC-04/2023
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Informacije

Naziv atributa

1D ZKC

Datum pregleda

Vrrsta nekretnine

ID PN (PU)

inSta ugovora

| Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u

| Povriina u prometu

| Vrijednost nekretnine (KN)
| Datum ugovora

: POREZI:

Gradevinsko zemljiSte (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Vrijednost atributa
1411244
4.10.2022.
GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
4331863
KP - KUPOPRODAJA
29.03.2021
72,00
§1.280,80
04.09.2020

' NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je

* Promet podlijeZe placanju PDV-a
* Stopa PDV-a (%)

* PDV ukljué¢en u prikazanoj cijeni
* Optiranje

Status podatka

Cjenavni blok

| PreteZita namjena cjenovnog bloka

vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

PROVEDENA EVALUACDIA
CRES - GRADEVINSKO

GP - [ZGRADENI DIO |
GRADEVINSKOG PODRUCIA
NASELJA

»|| @

ZemljiSne knjige: k.. 3593/8,
k.o. Cres

Katastar: k.¢. 1608 k.o. Cres-
grad

Povrsina u prometu : 72 m?

Povrgina iz zk.ul.: 72 m?

Datum kupoprodaje
04.09.2020.
Kupoprodajna cijena

81.280,00 kn —10.816,41 EUR

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA — GRADEVINSKO ZEMLJISTE , CRES

EL.BROJ: 06GC-04/2023
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Informacije =18

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena [&]
Naziv atributa Vrijednost atributa

ID ZKC 1411216

Datum pregleda 4,10.2022.

Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)

1D PN (PU) 4399779

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 29.03.2021

Povrsina u prometu 56,00

Vrijednost nekretnine (KN) 67.000,00

Datum ugovora 31.12.2020

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

* Promet podlijeze placanju PDV-a NE
* Stopa PDV-a (%) 25
* PDV ukljuen u prikazanoj cijeni NE
* Optiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACDIA
Cjenovni blok CRES - GRADEVINSKO
GP - IZGRADENIDIO
PreteZita namjena cjenovnog bloka GRADEVINSKOG PODRUCIA
NASELIA

Zemljisne knjige: k.€. 370/2, k.o. Cres

Katastar: k.¢. 3038/2 k.o. Cres-grad

Povrsina u prometu : 56 m?

Povrsina iz zk.ul.: 112 m’

Datum kupoprodaje : 31.12.2020.

Kupoprodajna cijena : 67.000,00 kn — 8916,00 EUR

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA — GRADEVINSKO ZEMLJISTE , CRES
EL.BROJ: 06GC-04/2023 29/54
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Informacije 23l
: Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena | &

|

l Naziv atributa Vrijednost atributa

| 1D ZkC 1253775

i Datum pregleda 4.10.2022.

|Vista nekretnine GRAPEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)

iID PN (PU) 4111167

' Vrsta ugovora

, Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
| Povréina u prometu

i Vrijadnost nekretnine (KN)

| Datum ugovora

| POREZI:

KP - KUPOPRODAJA

119,00
131.681,30
71.08.2019

l NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
| vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

* Promet podlijeZe placanju PDV-a
* Stopa PDV-a (%)

* PDV ukljucen u prikazanoj cijeni
* Optiranje

Status podatka

Cjenowvni blok

PreteZita namijena cjenovnog bloka

PROVEDENA EVALUACIIA
CRES - GRADEVINSKO

GP - [ZGRADENI DIO
GRADEVINSKOG PODRUCIA
NASELJA

ZemljiSne knjige: k.€. 4219/3,
k.o. Cres

Katastar: k.¢.3824/2 k.o. Cres-
grad

Povrsina u prometu : 119 m?

Povrgina iz zk.ul.: 119 m?

Datum kupoprodaje
21.08.2019.
Kupoprodajna cijena

131.681,30 kn —=17.530,36 EUR

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA — GRADEVINSKO ZEMLJISTE , CRES

EL.BROJ: 06GC-04/2023
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Informacije 3=

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena 3
Naziv atributa Vrijednost atributa

1D ZKC 1271390

Datum pregleda 4,10.2022.

Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)

1D PN (PU) 4257367

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu

Vrijednost nekretnine (KN)

Datum ugovora

POREZI:

* Promet podlijeZze placanju PDV-a
* Stopa PDV-a (%)

* PDV ukljuéen u prikazanoj cijeni
* Optiranje

Status podatka
Cjenowvni blok

Pretefita namjena cjenovnog bloka

109,00
145.922,21
05.02.2020

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeze li promet njegovoj naplati.

PROVEDENA EVALUACIJA
CRES - GRADEVINSKO

GP - [ZGRADENI DIO |
GRADEVINSKOG PODRUCIA
NASELJA

ZemljiSne knjige: k.. 3593/9,
k.o. Cres

Katastar: k.¢. 1607 k.o. Cres-
grad

Povrsina u prometu : 109 m?
Povrsina iz zk.ul.: 109 m?

Datum kupoprodaje
05.02.2020.

Kupoprodajna cijena
14592221 kn - 19.418,55
EUR

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA — GRADEVINSKO ZEMLJISTE , CRES

EL.BROJ: 06GC-04/2023
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a orzavni Indeks| (& 2015 = 100)°
Ill L Indices (@ 2015 = 100}
CHOATIAN BUREAL o] postojed .
ukupno slambeni |[stambeni |- Ostalo
Goding Tromiesetie objeki objekti
New Existing
S
Year Quarter o dweilings |dwellings |Zagreb G
2019, o1 117,55 10900 11952 12502 11867 10059
Q2 12060 10655 12340 13115 11924 102,24
a3 12136 10907 12390 13346 11805 103098
o4 12490 10849 12808 13738 12035 100,54
2020, Q1 12825 107,69 13212 14079 12538 109,31
Q2 13057 11134 13423 14254 12630 11590
Q3 12075 11083 13335 14109 12601 11335
Q4 13295 10866 13745 14545 12761 11945
2021 a1 13418 11337 13820 14543 13280 11571
Qz 130,03 11877 14300 15255 13434 12217
a3 14144 12030 14556 15450 13818 12262
o4 14499 12498 14897 18832 14251 124,37
2022 af 15225 13643 15553 16863 14728 132,32
Q2 15794 13766 16201 17512 15152 140,80
a3 16244 14123 16669 18231 15580 130,65
Q4 17011 14565 17495 19394 16087 14619
Izvor : DZS

ORIJENTACIJSKI ODNOSI VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA OVISNO O SPREMNOSTI ZA
GRADNJU

Kategorije zemljista Udjel vrijednosti u postotcima
I 100%
o 50-80%
I 25-60%

Prema: Krtali¢ V. (2007) Natela procjene trziSne vrijednosti nekretnina I, HDSV, Zagreb, str. 40.

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA — GRADEVINSKO ZEMLJISTE , CRES
EL.BROJ: 06GC-04/2023 32/54
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Kategorije zemljista
Clanak 10.

(1) Kategorije zemljista u smislu ovoga Pravilnika su:

1. Prva kategorija zemljiSta koja obuhvaca katastarske cestice na kojima su ispunjeni uvjeti za
izdavanje gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.

2. Druga kategorija zemljiSta koja obuhvaca katastarske Cestice na gradevinskom
zemljisStu za koje su doneseni svi propisani prostorni planovi ali se zbog pravnih ili
stvarnih razloga ne mozZe ishoditi gradevinska dozvola prema posebnom zakonu kojim se
ureduju pitanja gradnje.

3. Trec¢a kategorija zemljiSta obuhvaca katastarske Cestice na gradevinskom zemljistu za koje
nisu doneseni svi propisani prostorni planovi.

4. Cetvrta kategorija zemljista obuhvada ostalo zemljiste izvan gradevinskog podrudja.

(2) U Cetvrtoj kategoriji zemljista razlikuju se:

1. poljoprivredne i Sumske povrsine koje ¢e se na temelju objektivnih znacajki u dogledno vrijeme
isklju¢ivo koristiti za poljoprivredno i Sumsko gospodarenje. Tu se ubrajaju i zemljisSta za koja
postoje ograni¢enja u postupku njihove obrade i koristenja (primjerice zemljiSta u vodozastitnim
podruéjima), Sume s ogranicenim nacinom Koristenja (primjerice zastitne Sume | Sume u
parkovima prirode i nacionalnim parkovima), neplodne i neobradene povrsine.

2. pogodna poljoprivredna zemljisSta obuhvacaju poljoprivredne i Sumske povrsine Ciji narocito
povoljan poloZaj moZe utjecati na viSu razinu trZiSne vrijednosti zemljiSta u odnosu na
poljoprivredna zemljiSta koja su udaljenija od naselja. Znacajke koje upucuju na pogodna
poljoprivredna zemljista su:

a. blizina podrucja koja su ve¢ urbanisti¢ki uredena,

b. podrucja za koja se o¢ekuje daljnji urbanisticki razvoj,

c. narocite priviacne snage okolnih podrucja ili lijepog krajobraznog okolisa s dobrom prometnom
povezanosti s urbanim aglomeracijama,

d. kupci katastarskih ¢estica nisu poljoprivrednici,
e. nacin koristenja nije vezan za poljodjelstvo.
3. povrsine na predjelima manje prirodne i krajobrazne vrijednosti na kojima se namjerava graditi

kamp, igraliSte za golf ili drugo sportsko-rekreacijsko igraliSte na otvorenom prema uvjetima
propisanim posebnim zakonom kojim se ureduje podrucje prostornoga uredenja.

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA — GRADEVINSKO ZEMLJISTE , CRES
EL.BROJ: 06GC-04/2023
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Podaci

Zabiljezba

OPCA OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)

Adresa nekretnine

Melin, Cres

Vrsta nekretnine

Gradevinsko zemljiste

zk.ul.br. 7980, 9313
podulozak /
zk.C.br. 163/1,163/8,163/7
k.o. Cres
Posjedovni list broj 62,2286
k.C.br. 3465/1, 3465/3, 3465/2
k.o. Cres-grad
Povrsina zemljista 3245,00 m2

TrziSna vrijednost nekretnine

775.000,00 €

Neposredan pristup javhom putu

DA- pjesacke staze , OU-10 nije izgradena

Uskladenost katastra i gruntovnice DA
Uskladenost katastra i gruntovnice sa stanjem u naravi NE
DALJNJA OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)

Polozaj (Lokacija) Dobra
Suvlasni¢ki udio: 1/1 100,00%
Kategorija zemljista Il Kategorija zemljista
Vrijednosni odnos spremnosti zemljiSta za gradnju 80,00%
Namjena zemljista Gradevinsko zemljiste
Indeks na dan procjene - DZS 160,87
Mjera gradevinskog koristenja (k;) - postojeci 2,00
Koeficijent za prerac¢unavanje (KP) 1,45

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA — GRADEVINSKO ZEMLJISTE , CRES
EL.BROJ: 06GC-04/2023
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‘Gradevinsko zemljiste
'Melin, Cres

SVALBINA 7, RIJEKA OIB 23206156984 Mb 098 329 061

ULAZNI PODACI - USPOREDNE NEKRETNINE (UN

REDNI BROJ TRANSAKCIJE 1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9.
ADRESA CRES CRES CRES CRES CRES CRES CRES CRES CRES
zKE 6173 4230/1,7897/8 4230/12,7867/8 3593/1 4607/2,4607/5, 4607/6 3593/8 37012 421973 3593/9
ZK.O. CRES CRES CRES CRES CRES CRES CRES CRES CRES
KE. 3754,00 3811/6 3811/6,3819/6 1594/3 4046/45 1608 1519,00 3824/2 1607
K.O. CRES-GRAD CRES-GRAD CRES- GRAD CRES- GRAD CRES-GRAD CRES-GRAD CRES-GRAD CRES- GRAD CRES-GRAD
VRSTA NEKRETNINE ZE ZE ZE ZE ZE ZE ZE ZE ZE
VRUEDNDST;‘:;;EE'NE KOJA SE 1537619 € 13.046,46 € 891,60 € 37.827,31€ 29.808,72 € 1081641 € 8.916,00 € 17.530,36 € 19.41855 €
POVRSINA KOJA SE PRODAJE 165,00 m2 146,00 m2 10,00 m2 184,69 m2 23301 m2 72,00 m2 56,00 m2 119,00 m2 109,00 m2
JEDINIENA CUENA 93,19 €/m2 89,36 €/m2 89,16 €/m2 204,82 €/m2 127,93 €m2 150,23 €/m2 159,21 €/m2 147,31 €/m2 178,15 €/m2
DATUM SKLAPANJA UGOVORA 03.04.2019. 22.05.2019, 08.11.2019. 14.12.2020. 17.12.2020. 04.09.2020. 31.12.2020. 21.08.2019. 05.02.2020.

PROSTORNIPLAN

PPU Grada Cresa

PPU Grada Cresa

PPU Grada Cresa

PPU Grada Cresa

PPU Grada Cresa

PPU Grada Cresa

PPU Grada Cresa

PPU Grada Cresa

PPU Grada Cresa

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA — GRADEVINSKO ZEMLJISTE , CRES
EL.BROJ: 06GC-04/2023

UPU/DPU UPUNASELJA CRES | UPUNASELJA CRES | UPUNASELJA CRES | UPUNASELJA CRES | UPUNASELJA CRES | UPUNASELJA CRES | UPUNASELJA CRES | UPUNASELJA CRES | UPUNASELJA CRES
NAMJENA M1 s s M1 s s s s M1
URBANA PRAVILA / / / / / / / / /
KOEFICWENT ISKORISTVOSTI 22 15 15 22 15 17 22 15 22
Odabrana vrijednost 2 12 12 2 12 15 2 12 2
KATEGORWA ZEMLJISTA
G B 2. 2. 2. 2. 1. 2. 2. 2. 2.
CJENOVNIBLOK CRES- GRADEVINSKO | CRES- GRADEVINSKO | CRES- GRADEVINSKO | CRES- 0|CRES- 0| CRES- 0| CRES- GRADEVINSKO | CRES- GRADEVINSKO | CRES- GRADEVINSKO
ULAZIU PRORACUN NE DA DA DA DA DA DA DA DA
RAZLOG ISKLJUCENJA IZ USPOREDBE| STARWE OD 4 GOD.
W | MEDUVREMENSKO ZJEDNACAVANJE
£ Indeks na dan transakcije 119,24 120,35 127,61 127,61 126,91 127,61 118,05 125,39
2
E Korektivni faktor (PN/UN) 1,35 134 1,226 1,26 127 1,26 1,36 128
z
£ INTERKVALITATIVNO
E IZJEDNAGAVANJE
<
E Koeficijent za preragunavanje (KP) 1,10 1,10 1,45 1,10 123 1,45 1,10 1,45
i
g
H Koeficijent preracunavanja mjera
° gradevinskog koristenja (PN/UN) 1,32 1,32 1,00 1,32 117 1,00 1,32 1,00
4
u
E ODNOS KATEGORIJE ZEMLJISTA
g
H - Il Kategorija zemljista: | 1l Kategorija zemljita: | Il Kategorija zemljéta: | | Kategorija zemijista: | 11 Kategorija zemijiéta: | Il Kategorija zemljsta: | Il Kategorija zemijista: | 11 Kategorija zemljista:
E KATEGORUA ZEMLJISTA 50-80% 50-80% 50-80% 100% -80% 50-80% 50-80% 50-80%
ODABRANIODNOS 80,00% 80,00% 80,00% 100,00% 80,00% 80,00% 80,00% 80,00%
Korektivni faktor (PN/UN) 1,00 1,00 1,00 0,80 1,00 1,00 1,00 1,00
MEDUVREMENSKI |
INTERKVALITATIVNO ZJEDNACENA 159,15 €/m2 157,33 €/m2 258,20 €/m2 170,32 €/m2 223,38 €/m2 200,71 €/m2 265,01 €/m2 228,56 €/m2
JEDINIENA CUENA KN /M2
PROSJECNA IZJEDNACENA
JEDINIENA CLJENA KN/M2 : 207,83 €/m2
APSOLUTNO ODSTUPANJE KN/ M2 -4868 € -50,50 € 50,36 € -37,51 € 1555 € 7112€ 57,18 € 20,73 €
RELATIVNO ODSTUPANJE -23,42% 24 30% 24,23% -18,05% 7,48% -3.43% 2751% 9.97%
g
2 ULAZI U PRORACUN DA DA DA DA DA DA DA DA
<
E
w
VRUEDNOST USPOREDNE
N RRETNING K o 159,15 €/m2 157,33 €/m2 258,20 €/m2 170,32 €/m2 223,38 €/m2 200,71 €/m2 265,01 €/m2 228,56 €/m2
KVADRAT APSOLUTNIH ODSTUPANJA 2.370,00 255047 2.536,61 1.407,28 241,70 50,71 3.269,58 429,66
SUMA KVADRATNIH APSOLUTNIH STANDARDNA o
SDSTUPANUA 12.856,02 DEVIJACLIA 42,86 20,62% DVOSTRUKA STAND. DEVIJACIJA 85,71
ODABRANA TRZISNA JEDINIENA
VRIJEDNOST ZEMLJISTA KN/ M2 207,83 €/m2
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Gradevinsko zemljiste K.C. 163/1

Melin, Cres
NEKRETNINA ZEMLJISTE
Prosjec¢na cijena kn/m2 207,83 €
Ukupna povrsina zemljista 1611,00 m2
Dio zemlji$ta u osnovnoj kategoriji zemljista 100,00% 1611,00 m2
Dio zemljista u drugoj kategoriji zemljista: '
0,00% 0,00 m2
Vrijednosni odnos u odnosu na prosjecnu cijenu 100,00% 207,83 €/m2
kn/ m2
Suvlasnicki udio 1/1 (100 %) 100,00%
VRIJEDNOST PRIJE KOREKCIJE 334.814,13 €
KOREKCIJA NA TRZISNU VRIJEDNOST
ODBICI
Utjecaj buke Nema: 0 % 0,00%
Utiecaj Nema: 0 % 0,00%
zagadenja zraka
UKUPNO ODBICI 0,00
DODATNA OBILJEZJA ZEMLJISTA 1ZNOS
Teret sluznosti Nema 0,00 €
Troskovi ru$enja, odvoza i ¢i§éenja 0,00 €
UKUPNO DODATNA OBILJEZJA ZEMLJISTA 0,00 €
TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA 334.814,13 €
TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA ZAOKRUZENO 330.000,00 €
‘Gradevinsko zemljiste K.C. 163/8
'Melin, Cres
NEKRETNINA ZEMLJISTE
Prosje¢na cijena kn/m2 207,83 €
Ukupna povr§ina zemljiSta 1634,00 m2
Dio zemlji$ta u osnovnoj kategoriji zemljista 100,00% 1634,00 m2
Dio zemljiSta u drugoj kategoriji zemljiSta:
0,00% 0,00 m2
Vrijednosni odnos u odnosu na prosjeénu cijenu 100,00% 207,83 €/m2
kn/ m2
Suvlasnicki udio 1/1 (100 %) 100,00%
VRIJEDNOST PRIJE KOREKCIJE 339.594,22 €
KOREKCIJA NA TRZISNU VRIJEDNOST
ODBICI
Utjecaj buke Nema: 0 % 0,00%
Utjef:aj Nema: 0 % 0,00%
zagadenia zraka
UKUPNO ODBICI 0,00
DODATNA OBILJEZJA ZEMLJISTA IZNOS
Teret sluznosti Nema 0,00 €
Tro$kovi ruenja, odvoza i €i§éenja 0,00 €
UKUPNO DODATNA OBILJEZJA ZEMLJISTA 0,00 €
TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA 339.594,22 €
TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA ZAOKRUZENO 340.000,00 €

EL.BROJ: 06GC-04/2023

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA — GRADEVINSKO ZEMLJISTE , CRES

36/54



g URED OVLASTENOG INZENJERA GRADEVINARSTVA JASMINKA LILIC
SVALBINA 7, RIJEKA OIB 23206156984 Mb 098 329 061
A

‘Gradevinsko zemljiste K.C. 163/7

'Melin, Cres
NEKRETNINA ZEMLJISTE
Prosjec¢na cijena kn/m2 207,83 €
Ukupna povrs$ina zemljista 506,00 m2
Dio zemlji$ta u osnovnoj kategoriji zemljiSta 100,00% 506,00 m2
Dio zemljiSta u drugoj kategoriji zemljista: '
0,00% 0,00 m2

Vrijednosni odnos u odnosu na prosjecnu cijenu 100,00% 207,83 €/m2
kn/ m2
Suvlasnicki udio 1/1 (100 %) 100,00%

VRIJEDNOST PRIJE KOREKCIJE 105.161,98 €

KOREKCIJA NA TRZISNU VRIJEDNOST

oDBICI
Utjecaj buke Nema: 0 % 0,00%
Utiecaj Nema: 0 % 0,00%
zagadenja zraka
UKUPNO ODBICI 0,00
DODATNA OBILJEZJA ZEMLJISTA 1ZNOS
Teret sluznosti Nema 0,00 €
Troskovi ru$enja, odvoza i ¢i§éenja 0,00 €
UKUPNO DODATNA OBILJEZJA ZEMLJISTA 0,00 €
TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA 105.161,98 €
TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA ZAOKRUZENO 105.000,00 €

k.€. 163/7 k.o. Cres

PROCJENA NAKNADE ZA POSLJEDICNE GUBITKE ( &l. 52 ZPVN-A i prilog 11. Pravilnika ) -

ne obra¢unava se

PROCJENA NAKNADE ZA POSLJEDICNE DOBITKE ( &l. 52 ZPVN-A) -ne obradunava se ,
zemljiSte je Il. kategorije , planirana izgradnja ulice

Naknada za gubitak prava na nekretnini utvrduje se u visini trzine vrijednosti predmeta
izvlastenja. Mjerodavna je trzidna vrijednost u trenutku u kojem tijelo za izvlastenje odluéuje o
zahtjevu za izvlastenje (dan vrednovanja) prema utvrdenom uporabnom svojstvu nekretnine.
U predmetnom slu€aju, radi se o neuredenom gradevinskom zemljistu , 2.kategorije (€lanak

10. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina).

Naknadu za posljediéne gubitke nastale zbog izvlastenja treba uzeti u obzir samo ako i u
mjeri u kojoj ti gubitci na imovini nisu uzeti u obzir pri odredivanju naknade za gubitak prava.
Naknadu za posljedi¢ne gubitke treba procijeniti na temelju utvrdenih Zivotnih uvjeta i uvjeta
koridtenja kakve je vlasnik nekretnine koja se izvlad¢uje imao Kkoriste¢i tu nekretninu,
uzimajuéi u obzir postenu ravnotezu izmedu zahtjeva opceg interesa i prava pojedinca na
mirno uZivanje svojega vlasnistva, posebno:

1. za prolazni ili trajni gubitak koji dotadasnji vlasnik pretrpi u svojoj stru€noj
djelatnosti/zanimanju, poslovnoj djelatnosti ili pri izvrSavanju zadacéa koje mu pripadaju s tim u
svezi, ali samo do iznosa troSka nuznog da bi se neka druga nekretnina mogla koristiti na isti

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA — GRADEVINSKO ZEMLJISTE , CRES
EL.BROJ: 06GC-04/2023
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Al
nacin kao ona koju treba izvlastiti
2. za smanjenje vrijednosti koje izvlastenjem katastarske Eestice ili jednog dijela prostorno ili
gospodarski povezanog zemljiSnog posjeda nastaje na drugom dijelu ili koje izvlastenjem
prava na katastarskoj Cestici nastaje na drugoj katastarskoj €estici, ako umanjenje vrijednosti
nije veé uzeto u obzir pri odredivanju naknade za gubitak prava
3. za nuzne izdatke preseljenja nastale kao posljedica izviastenja.
Naknada da posljedi¢ne gubitke obraCunava se samo ako i u mjeri u kojoj ti gubitci na imovini
nisu uzeti u obzir pri odredivanju naknade za gubitak prava. Zemljiste je neizgradeno , nije se
gospodarski koristilo , te obra¢un gubitka nije uzet u obzir jer je obuhvacen gubitkom prava

izvlastene nekretnine.

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA — GRADEVINSKO ZEMLJISTE , CRES
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lzvjeSée o trzistu nekretnina za 2022. godinu za podrucje - Primorsko-goranska

Zupanija — lzvor: https://graditeljstvo.pgz.hr/Procjena.aspx

5.2.13. GZ - GRADEVINSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI NEKRETNINE

5.2.12. GZ - GRADEVINSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA

UKUPAN BROJ OBRADENIH VRUEDNOST KUPOPRODAIE (u | VRUEDNOSTKUPOPRODAJE | oz 1 o) PROSIEENA CUENA PROSIEENA CUENA
KUPOPRODAIA W) {uEUR) kn/m® EUR/m’
1820 870.260-821,81 kn 115105 597,81 € 1.406.764,23 m? 618,63 kn/m? 81,92 €/m’

5.2.14. GZ - GRADEVINSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPEINAMA/NASELIIMA

— S—
GRAD/OPCINA/NAS ELIE 'm::flm* PROSIECNA CUENA EUR/m®
—— —
BAKAR 276,66 knfm® 36,59 ¢/m®
P ——
BASKA 107844 knfm" 142 64 £/m®
I CRES 753,77 kn/m® 99,70 €fm®
k CHIRVENICA BIT. g Lo M o
——
LAVLE 238,56 kn/m* 31,55 ¢/m?
o - DELEE - 74,41 kn/m" - _q‘ 84 Ejm? -
DOBRINI - 491,47 knfm® I o 65,00 €/m®
FUZINE 150,23 kn/m® _19,3? &fm? -
| JELEMJE 227,66 knfm® Tl:l.ll t.f; -
o KASTAY ; 389,01 kn/m® B 51,45 €fm*
- _uLm 126,99 knfm® 16,80 €fm®
KOSTRENA 784,86 kn/m* | 103,81 €fm’
KRALIEVICA 333,43 kn/m" | 44,10 fm? o
o _xmq 629,64 knfm* 83,28 ¢/m" o
mmn_ - 681,64 kn/m? 90,16 £/m®
o LOVRAN 632,26 knfm? 83,63 ¢/m?
MALI_LCI;NI 601,14 kn/m” 79,51 €/m"
- MALINSKA-DUBASNICA 88,17 kn/m* 117,47 €/m®

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA — GRADEVINSKO ZEMLJISTE , CRES
EL.BROJ: 06GC-04/2023
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MATULN

300,64 knfm® 39,76 ¢/m®
MOECENICKA DRAGA 711,78 knfm* 94,14 £/m*
- MAKOPAL 193,48 kn/m* _15.59 E.Fm’_
HOVI VINODOLSK 275,71 knfm? 36,47 €/m’
omMIsaL 783,21 kn/m* 103,59 €/m*
OFATIIA _HE!I,?‘? knfm?® 116,63 &/m’
PUNAT N 937,98 knf/m® 122,74 €/mt
RAR 362,37 knfm? 47,93 ¢/m*
AAVMA GORA 102,70 knjfrm 13,58 §/m®
RLEKA 185,72 kn/fm’ 24,56 €fm?
SERAD 264,43 knfm? 34,97 €fm*
VINODOLSKA OPCINA 307,80 knfm? 40,71 €/m®
VISKOVO 831,01 knfm? 109,91 €/m?
i VABNIK 645,71 knfm® 85,40 €/m*
i VRBOVEKD 69,98 kn/m? 8,26 €/m’
UKUPNO OBRADENIH: 1820
UKUPND U ZKC: 1820

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA — GRADEVINSKO ZEMLJISTE , CRES

EL.BROJ: 06GC-04/2023
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5. ZAKLJUCAK

Trzidna vrijednost nekretnina upisanih u zemljiSne knjige Opcinskog suda u Rijeci, zemljiSno
knjizni odjel Mali LoSin;j :

ZemljiSne knjige Opcinskog suda u Rijeci, ZemljiSnoknjizni odjel Mali LoSinj

POVRSINA
2 . VRUEDNOST .. et e as VRUEDNOST
ZK.C. Z.K.UL. iz zk.ul. Vlasnici Suvlasnicki dio
EUR EUR
m2
163/1 1611 330.000,00 |Grad Cres 7/28 82.500,00
Filipas Marino 3/28 35.357,14
Dujmovié Gaspar 3/28 35.357,14
Olié Rita- Karmen 3/28 35.357,14
Dujmovié lvan 3/28 35.357,14
Wilson Jacqueline Denise 3/112 8.839,29
Smallwood Susanna Teresa Mary 3/112 8.839,29
Dujmovi¢ Stewart Diana Carmen Mary 3/112 8.839,29
Giamberardino Mary Anna Antonietta 3/112 8.839,29
Vlacic Felix Vjekoslav 3/56 17.678,57
Vlacic Tania Lorena 3/56 17.678,57
Duimovich George Anthony 1/28 11.785,71
Duimovich Gianni Sergio 1/28 11.785,71
Duimovich Frank 1/28 11.785,71
7980
163/1 340.000,00 |Grad Cres 7/28 85.000,00
Filipas Marino 3/28 36.428,57
Dujmovié Gaspar 3/28 36.428,57
Olié Rita- Karmen 3/28 36.428,57
Dujmovié lvan 3/28 36.428,57
Wilson Jacqueline Denise 3/112 9.107,14
Smallwood Susanna Teresa Mary 3/112 9.107,14
Dujmovi¢ Stewart Diana Carmen Mary 3/112 9.107,14
Giamberardino Mary Anna Antonietta 3/112 9.107,14
Vlacic Felix Vjekoslav 3/56 18.214,29
Vlacic Tania Lorena 3/56 18.214,29
Duimovich George Anthony 1/28 12.142,86
Duimovich Gianni Sergio 1/28 12.142,86
Duimovich Frank 1/28 12.142,86
163/7 105.000,00 |[Grad Cres 7/28 26.250,00
Filipas Marino 3/28 11.250,00
Dujmovié Gaspar 3/28 11.250,00
Olié Rita- Karmen 3/28 11.250,00
Dujmovic lvan 3/28 11.250,00
Wilson Jacqueline Denise 3/112 2.812,50
0313 Smallwood Susanna Teresa Mary 3/112 2.812,50
Dujmovic¢ Stewart Diana Carmen Mary 3/112 2.812,50
Giamberardino Mary Anna Antonietta 3/112 2.812,50
Vlacic Felix Vjekoslav 3/56 5.625,00
Vlacic Tania Lorena 3/56 5.625,00
Duimovich George Anthony 1/28 3.750,00
Duimovich Gianni Sergio 1/28 3.750,00
Duimovich Frank 1/28 3.750,00
UKUPNO : 775.000,00 775.000,00
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fiksni te€aj 1 euro = 7,53450 kuna

U skladu sa propisima HNB-a i EBA-e trZisna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi
nekretnina mogla biti razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog
prodavatelja, u transakciji po trzisnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri cemu je svaka

stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile.

TrZisna vrijednost ne uzima u obzir: prodajne troskove kupca ili prodavatelja, porezne obaveze
bilo koje strane. Obracun poreza vrsi se sukladno Zakona o porezu na dodanu vrijednost ( NN

115/16 ).

Rijeka, 06.04.2023. Izradila: Jasminka Lili¢, dipl.ing.grad.
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Prilikom izrade ovog elaborata procjene vrijednosti nekretnine primjenjivale su se odgovarajuce
odredbe i smjernice odgovarajuéih zakona, podzakonskih akata, propisa, odluka i normativa,

kako slijedi:

1.PROPISI O VLASNISTVU

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN br. 91/96., 68/98., 137/99.,
22/00.,73/00., 114/01., 79/06., 141/06., 146/08., 38/09., 153/09. i 143/12, 152/14,
81/15,94/17)

- Zakon o zemlji$nim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07,
152/08, 126/10, 55/13, 60/13, 108/17, 63/19)

- Zakon o izvlastenju i odredivanju naknade (NN 74/14, 69/17,98/19)

2.GRADITELJSKI PROPISI
- Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)
- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

3. PROPISI O VREDNOVANJU NEKRETNINA

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

- Podatak o etalonskoj cijeni gradenja ( NN br.100/12, 100/18, 67/19,59/20)

- Podatak o prosje&nim troskovima gradnje 1m? etalonske gradevine (NN 59/10)

4. JAVNO DOSTUPNI PODACI
- Drzavna geodetska uprava — DGU (https://geoportal.dgu.hr/)

- VidiPlan - Preglednik prostornih planova (https://vidiplan.pgz.hr/)
- Drzavni zavod za statistiku, RH (https://www.dzs.hr/)

- E-Nekretnine (https://nekretnine.mgipu.hr/Auth/)

- Grad Cres ( https://www.cres.hr/)
- Bilten SK radova u visokogradniji ( https://mpgi.gov.hr/)

5. LITERATURA
- Uhlir 2/ Majé€ica B, 2016., Priruénik za procjenu vrijednosti nekretnina, Drustvo

gradevinskih inZzenjera Zagreb, Zagreb
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Izvod iz zemljine knjige

. NESLUZBENA KOPIJA
e
-".'.

REPUBLIKA HRVATSKA

Optinski sud u Rijeci
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL MALI LOSINJ
Stanje na dan: 06.04.2023. 02:25 Varificicani ZK uloZak

Katastarska opéina: 302325, CRES Broj ZK ulogka: T980

Broj zadnjeq dnevnika: Z-2022020
Aktivive plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
FPRVI ODJELJAK
Braj Povréina
Rbe. | OMYjista Oznaka zemijista Primjedba
(kat. jutra | Ehv m2
Coslice
1. [1631 SV.ANDREJ 1611
MASLINIK 1611
2. |1sug SV.ANDREJ 1634
MASLINIK 1634
UKUPNO: 3245
B
Viastovnica
Rbr. Sadriaj upisa ]Primjndha

3. Suvlasnitki dio: T/28

GRAD CRES, OIB: 88617357699

4. Suviasnicki dio: 3/28

FILIPAS MARINO, OIB: 37792355240, RIVA CRESKIH KAPETANA 11, 51557 CRES

5. Suviasnicki dio: 3/28

DUJMOVIC GASPAR POK. GASPARA, CRES, JADRANSKA OBALA BE

6. Suvlasnicki dio: 3/28

OLIC RITA-KARMEN POK. GASPARA, POREC, VELI JOZE 18

B. Suviasnitki dio: 3128

DUJMOVIC IVAN POK. GASPARA , CANADA

11. SBuvlasnicki dio: 3112

WILSON JACQUELINE DENISE, OlB: 26335841059, OTTAWA, 480 MANOR AVENUE 0, KANADA
12. Suvlasnitki dio: 3112

SMALLWOOD SUSANNA TERESA MARY, OIB: 15083772660, MANOTICK, 1585 LORDSMANOR
LANE 0, KANADA

13. Suvlasnicki dio: 31112

DUJMOVIC-STEWART DIANA CARMEN MARY, OIB: TE345840621, OTTAWA, 25 ATHENA WAY 0,
KANADA

14. Suviasnicki dio: 3112

GIAMBERARDING MARY ANNA ANTOMIETTA, OIB: 99043796414, NEPEAN/OTTAWA, 19
LACEWOOD COURT D, KANADA

Zemljelnon|iing vakak (datum | vipeme @nade) 0804 2021, 02:31:38 Siramnca: 1
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>

ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verifickani ZK wioZak
Katastarska opdéina: 302325, CRES Broj ZK uloka: TI80
B
Viastovnica
Rbr. Sadriaj upisa 1Primjadl:a

15. Suvlasnicki dio: 356

VLACIC FELIX VJEKOSLAV, OIB: 58172435213, VIKING LANE SUITE 35/739, ETOBICOKE,
KANADA, KANADA

16. Suvlasnicki dio: 3/58

VLACIC TAMIA LOREMA, OIB: 71564453729, ONTARIO, 28 B SEHYN LANE ONTARIO K2G 4Y8,
KANADA

17. Suvlasnicki dio: 1/28

DUIMOVICH GEORGE ANTHONY, OIB: 39976447436, ONTARIO, 38 FULTOMN AV. K15 4Y6 38,
KANADA

18. Suvlasnicki dio: 1728

DUIMOVICH GLANNI SERGIO, QIB: 40788196033, OTTAWA, 1339 AVENUE R OTTAWA, ONTARIO
K15 4Y8 1339, KANADA

19. Suvlasnitki dio: 1/28

DUIMOVICH FRANK, DIiB: T02149674596, ONTARIO, 50 GIULD ST. OTTAWA, ONATRIO, K1Y 2P4 50,
KAMADA

c
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa kznos Primjedba
1.

1.1 Upis u teretnom listu C pod brojem N 1021899 proveden do 26. 12. 1958, g. nije
prepisar.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 06.04.2023.

Zemipnoknjiine rvacak (datum | vepeme 2rade) 06042023, 02:31:38 Sranca: 2
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>

ol

"

NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opcineki sud u Rijeci
ZEMLJSNOKNJIZMI ODJEL MALI LOSIN

Stanje na dan: 06.04.2023. 02:40 Verificiran ZK ulodak
Katastarska opdina: 302325, CRES Broj ZK uloska: 9313
Broj zadnjeq drevnika: Z-902/2020
Aktivie plombe:
[ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
FPRVI ODJELJAK
Bl‘ﬂ'i]!i Povréina
zamlijikta y
Rbr. Oznaka remljista Primjedba
{kat. » jutro | Ehw m2 e
Cestica)
1. 1637 SV.ANDREJ 506
MASLINIK fili i
UKUPNO: 506
B
Vlastovnica
Rbr. I Sadriaj upisa Primjedba

1. Suvlasnicki dio: 7/28

GRAD CRES, QIB: 88617357639

2. Suvlasnicki dio: 3/28

FILIPAS MARINO, OIB: 37792355240, RIVA CRESKIH KAPETAMNA 11, 51557 CRES

3. Suviasnicki dio: 3/28

DUJMOVIC GASPAR POK. GASPARA, CRES, JADRANSKA OBALA BB

4. Suviasnicki dio: 3/28

OLIC RITA-KARMEN POK. GASPARA, POREC, VELI JOZE 18

5. Buvlasnicki dio: 3/28

DUJMOVIC IVAN, OIB: BB3T0TI5868, 1433 CHATELAIN AVE, OTTAWA ONT. KIZ-B82, KANADA
6. Suvlasnicki dio: 31112

WILSON JACQUELINE DEMISE, OIB: 286395841059, OTTAWA, 480 MANOR AVENUE 0, KANADA
7. Buvlasnicki dio: 3112

SMALLWOOD SUSANNA TERESA MARY, OIB: 15083772660, MANOTICK, 1585 LORDSMANOR
LANE 0, KANADA

8. Suvilasnicki dio: 31112

DUJMOVIC-STEWART DIANA CARMEN MARY, OIB: TE345840621, OTTAWA, 25 ATHEMNA WAY 0,
KAMADA

8. Suvlasnicki dio: 3112

GIAMBERARDING MARY ANNA ANTOMNIETTA, OIB: 93045736414, NEPEAN/OTTAWA, 19
LACEWOOD COURT 0, KANADA

10. Suviasnicki dio: 3/56

Zemijinosn{itn wvatak (dabum | vipeme erade) 0604, 20235, 02:44:51 Slranca: 1
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ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificikani ZK. wioiak
Katastarska opdina: 302325, CRES Broj ZK ulofka: 9313
B
Viastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

VLACIC FELIX VJEKOSLAV, OIB: 58179435213, VIKING LANE SUITE 35/739, ETOBICOKE,
KANADA, KANADA

11. Suvlasnicki dio: 3/56

VLACIC TANIA LOREMA, OIB: 71564453729, ONTARIO, 2B B SEHYN LANE ONTARIO K2G 4YE,
KAMADA

12. Suvlasnicki die: 1/28

DUIMOVICH GEORGE ANTHONY, OIB: 39976447436, OMTARIO, 38 FULTON AV. K15 4Y6 38,
KANADA

13. Suvlasnitki dio: 1/28

DUIMOVICH GIANNI SERGIO, OIB: 40788196033, OTTAWA, 1333 AVENUE R OTTAWA, ONTARIO
K15 4YE 1339, KANADA

14. Suvlasnicki dio: 1/28

DUIMOVICH FRANK, QIB: 70214967496, ONTARIO, 50 GIULD 5T. OTTAWA, ONATRIO, K1Y 2P4 50,
KANADA

c
Teretovnica

Rbr. | Sadriaj upisa lznos Primjedba

Terata nemal

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 06.04.2023.

Zemljetnokn|ifn evadak (daturm i vegeme drade) 0604 2023 02:44:51 Slranica: 2
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A

Prijepis posjedovnog lista

ol NESLUZBENA KOPILJA

i

_REFUBLIKA HRVATSKA
DREAVNA GEDDETSKA UPRAVA
PODRUCNT URED £A KATASTAR RUEKA
ISPOSTAVA CRES

Stanje na dan: 6 042023, 02:35

PRLIEPFIS POSJEDNOVNOG LISTA

Katastarska opfina: CRES-GRAD (Mbr. 302333)
Posjedovai list: 62

Udin Predime | ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediSte uplsane osobe (B4

128 GRAD CRES, (VLASNIK) 8261 T35TH09

328 DUIMOVIC GASPAR POK. GASPARA, CRES, JADRANSK A OBALA BB (VLASNIK)

iz WILSON JACQUELINE DEMISE, OTTAWA, 480 MANOR AVEMLE O (WVLASNIK) JR3T5E41059
3z SMALLWOODD SUSANNA TERESA MARY, MANOTICK, 15385 LORDSEMANOR LANE D 15083772660
(VLASNIK)
312 CGIAMBERARDING MARY ANNA ANTONIETTA, NEPEANOTTAWA, 19 LACEWOOD ST 14
COURT 0 (VLASNIK)
356 VLACIC FELIX VIEKOSLAY, VIKING LANE SUITE 35739 ETOBICOKE, KANADA SR179435213
(VLASNIK)
iz DUIMOVIC-STEWART DIAMA CARMEN MARY, OTTAWA 25 ATHENA WAY 0 THI4SEANAT
{VLASNIK)
128 DUIMOVICH FREANE, ONTARIO, 50 GIULD ST, OTTAWA, ONATRIO, K1Y 2P4 30 T2 14967406
(VLASNIK}
128 DUIMOVICH GIANMI SERGID, OTTAWA, 1339 AVEMUE R OTTAWA_ ONTARIO K15 ADTRER1MG033

4Y6 1339 (VLASNIK)
328 DUIMOVIC IVAN POK. GASPARA | CANADA (VLASNIK)

ER VLACIC TANIA LORENA, ONTARID, 28 B SEHYN LANE ONTARIOD K2G 4Y6 TI564453720
(VLASNIK)

A28 FILIPAS MARING, RIVA CRESKIH KAPETANA 11, 31557 CRES, HRVATSKA ITT923535240
(VLASNIK)

328 OLIC RITA-KARMEN POK GASPARA, POREC, VELL JOZE 18 (VLASNIK)

128 DUIMOVICH GEORGE ANTHONY, ONTARIO, 38 FULTOM AW K15 4Y6 38 (VLASNIK) I9TEAATAIR

Podaci o katastarskim cesticama

- = Broj Adresa katastarske festice™afin uporabe katastarske Povedina/ Broi Posehni
,,';f é katastarske |festice™adin uporabe rgrade, naziv zgrade, kuéni braoj m2 o [J pravoi Primjedba
testice zprade e refmi
J46571 SV.ANDRE] 1611 11
MASLINIK 1611
346573 SV ANDRE] 1634 11
MASLINIK 1634
Ukupna povriina katastarskil Gestica 3245
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A

ohite NESLUZBENA KOPLJA

3

REPUBLIKA HEVATSKA
DREAVMA GEODETSKA UFRAVA
PODRUCNT URED 24 KATASTAR RUEKA
ISPOSTAVA CRES

Stonje na dan: (604 2023 02:37
FRIJEPIS POSIEDOVNOG LISTA

Hatastarska opéina: CRES-GRAD (Mhbr. 302333)
Posjedovni list: 2286

din Prezdime i ime odnosno tvrika ili naziv, prebivalifte odnosno sjedifte npisane osobe 0l
128 DUIMOVICH GEORGE ANTHONMY  ONTARID, 3B FULTOMN AV, K15 4Y6 38 (VLASNIK) INTHA4 TG
1128 DUIMOVICH FRANK, ONTARIO, 50 GIULD 5T, OTTAWA, ONATRIO, K1Y 2P4 50 TO21496749%

(VLASMIK)
2R OLIC RITA-KARMEN POE. GASPARA, POREC, VEL] JOZE 18 (VLASNIK)
3ni2 WILSON JACQUELINE DEMISE, OTTAWA, 480 MANOR AVEMNLUE O VLASNIK) 263FFR41039
356 VLACIC TANIA LORENA, ONTARIO, 28 B SEHYN LANE ONTARIO K2G 4Y6 TI564453729
{VILASMIK)

1728 FILIPAS MARING, RIVA CRESKIH KAPETANA 11, 51557 CRES, HRVATSEKA ITTR2IFST40
(VIASNIK)

/56 VLACIC FELIX VIEKOSLAY, VIKING LANE SUITE 35739, ETOBICOKE, KANADA SRITM3SZI3
(VLASMIK)

iniz DUIMOVIC-STEWART DIANA CARMEN MARY, OTTAWA, 25 ATHENA WAY 0 THIIZRADGTL
(VLASMIK)

3112 GIAMBERARDING MARY ANNA ANTOMIETTA, NEPEANADTTAWA, 19 LACEWDOD QO 9T L4
COURT 0 (VLASNIK)

728 GRAD CRES, (WVLASNIK) BR61735T7699

iz SMALLWOOD SUSANMNA TERESA MARY, MANOTICK, 1585 LORDSMANOR LANED 15083772660
(VLASNIK)

1728 DUIMOVIC GASPAR POK. GASPARA, CRES, JADRANSKA OBALA BB (VLASNIK)
2R DUIMOVIC IVAN, 1433 CHATELAIN AVE, OTTAWA ONT. KIZ-862 {VLASNIK) GRITOTISRAR
1128 DUTMOVICH GIANNI SERGIO, OTTAWA 1339 AVENUE R OTTAWA, ONTARID K18 A0TERIBG033

A6 1339 (WLASNIK)

Podaci o katastarskim Cesticama

o = Braj Adresa katastarske bestice/™adin uporabe katastarske Povina/ Broj Pasehni
::f = | katastarske |Festice/Nalin uporabe sgrade, naziv zgrade, kuéni braj 2 DL pravoi Primjedba
Cestice rerade - : reFimi
34652 SV.ANDRED SG) 11
MASLINIK S0
Ukupna povriina katastarskib festica Sk

NAPOMENA; Ovay pnjepas posjedovnog lista nije dokaz o vipsniSivu na katastarskim desticama upisanim u posjedovnom lisiu
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A

Kopija katastarskog plana

L] |
e
Al | NESLUZBENA KOPLA
REFUBLIKA HREVATSEA Koo CHES-GRALY
DREAVNA GEODETSHA UFRAYVA ke b - HE5/1

FODRUCHE URED £4 KATASTAR RUEKA
ISPOSTAVA CRES

Stnmje na dum: 06 2023,
LEVOD 1 KATASTARSKOG PLANA
Blperiba 11000

Ltwormo rpenilo 101000

J4E

TS

1060

T
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Izvadak

REPUBLIKA HRVATSKA - PRIMORSKD-GORAMNS KA ZUPAMNIIA
UPRAWNI ODJEL ZA PROSTORND UREBENIE, GRADITELISTVO | ZASTITU OKOLISA

URED OVLASTENOG INZENJERA GRADEVINARSTVA JASMINKA LILIC

IZVADAK 1Z ZEIRKE KUPOPRODAINIH CIJENA - KUPOPRODAJA ZEMUISTA

SVALBINA 7, RIJEKA OIB 23206156984 Mb 098 329 061
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\&

[ ot WAPCMINA,
£
ik COLUEA O DOROATAL (WA | DOSUMA URELANSTICN0G PLAN A LIRCOOMIA RASE A CHES, GRADCYIN SEONG POCHLICH
1 s A RASELIA HA, 71 POVRAINK SOWTENNH MANUTHA (3011}, £ 30
R TIOLLNA O DORCEIAIL WITHA | DOPURA CREANGTICEDS PLANA URCDEAIA RASTLIA CHES, GAADTVIN SR FOCHLIGH
1 1 1
e s MASTLIA HA 71 POWRAINA RIWTUTSIH MAMIENA 001 ], &1 38
3 R ST, SR COLUTA CFDORDATNIL MITHA | DOPUMA LFIANTTICN0G PLANA URNEDERIA RASTLA CRS, GRADIVIN SRR POCSHIS,
b, CAFS-GEAD FGASTLIA M ' EPOVRAIHA OO MARIEHA {2011 3, £L 38
i ~DOULIEA O DONCECMA CMITKA | DOPUNA URIANISTICN0G FLANA UNEDOMLA RAGELIA TR, CRADTVINGIDS POCRUCIA
& - “'m MASELIA WA 7§ POVRAINA [ZIWTUTAT RAMIEHA [001], &1 30
o -AAKICIM CITFRHIA K5 155077 | 19943
5. ™ ~DOULIEA O DORCECMA CMITKA | DOPUNA URIANISTICN0G FLANA LNEDOMLA RAGELIA TR, CRADTVINGIDS POCRUCIA
L i mt“m MASELIA WA 7§ POVRAINA [ZIWTUTA RAMICHA [010], 150
L SOALAY, SO | M
N [P CILLHIA O DONDATALL] (VTGN | DOPLIMA UTAMETIENDE PLANA LUREISCHIA RASTLIL CNES, GRADOVIN SRDNG POCALIE
e CRPS-GRAD MASELIA MA 71 POARATHA LEDWOUINT MANUDHA {2001 ), 2127,
[y DOLUTA O DORCATAIL CRULRA | COPUNA URSANGTINDG FLAHA UREDCAIA RAGTLIA, CFLS, CHADE VNS FOCALLS
7 s FAASILL WA 7 POVEAINA [PINTUININ MAAITMA {7001 Y &1 30
AE i DOLUNA O DORCETAL UK | DOPUMA URSANSTICNDG PLANA URCDENIA RASTLIA, CRES, SAADIVNSIDG FOCHLIZH
E s FAASILLA WA 7 POVEAINA [PINTUININ MAAITMA {7001 Y &1 38
i [FRT 8 COLUEA O DOROATAL CMITRA | DOPUSA LRANGTIEN0G0 PLANA LRESUHIA RASTLL CHES, GRADCVIN SEOG POCRLIEA
i CNES-GEAT SASTLIA WA T1POARNA EOWEMMIT MAMITNA (7001 ] £L 30

Owaj izwadak izdaje se w svrhu uterdivanga wrijednosti nekretnine na adresi NEPOZNATC 0 odnosno na kO 3465/3; 3465/2; 3465/1 k0. CRES-GRAD,

CRES; CRES-GRAD, CRES; CRES-GRAD, CRES.

Predmetna nekretnina se prema planu pribliznih vrijednasti nalazi v cjenovnom bloky CRES-GRABEVINSKO,
5 osobnim podatcima iz ovoga izvatka procienitafji su duZni postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podrutje zastite osobnih

podataka.

Podatc u eNekratninama koji nisu evaluirani u ILPR}S su informativni i prige koristanja korisnik ih treba provieriti.
Svaki Zahtjev, Invadak i Obavijest iz eNekretnina pohranjuje s= za potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta,

KLASA: 364-000/23-00/80

URBROU: 2170-03-00/18-23-2 [ZRADIO/TRADILA: CDOBRIO/ODOBRILA:
LEA NEMARMNIE

RIFEXA, 30.3_2023.

PORAENIEN LA SHRACESS NATVA.

VRSTA UGDVORA: KP - kupapicdajs, N - rajaim, I - tekup, P5- geavn thilninl, PG - prave ghelenje, 75 - ek ug geavn dulnoial, 7P0 - ebup u prave iredes

VRSTA NEKRETNINE: P7 - pefjopriveedss sasifilis, 67~ pradevineks ersifiite, 52 - kesako temiiiin, PNE - pirodne neclodng temiiite, 5T - stanfisertmes, G- garala, FGM -parkima
waralng mjgss, WM - vanpko-paikiong mjedte, OF - essbang ighede-obiefoha kuls, (PR - Qesbens rgradi-bida @ povresenl botavall, PP - posleinl prodlod, GG - gospindershe
Eifieda, FRG - petslirni Ggradd, VTG - viledlarsbana gradi, KL - ikailre, P - wemille, BN - iadlife seksetniog , 05 - oftals, RU - rudeelne

HAMUENA: GF_TCRABEND - grefevisshs podialis - ingelesd dio, GF_NEZGRAEEND - gradeinkn podrilje - nelgyedesl &a, | daraka fusin e, 11 - Jariha Faim i -
pratalile Edarijia, I - gosscdsinia hassjena - pretelie tsnaska, | - povline a shedtBlaviss minaialsdh drovine |ehsplostecjshe pefje], £1 - pevwline ik hkoi@revanis mimmaliih
soiie -~ snefgitike, £ - poviine 18 hlorilesanie minefanih sliovisd - geclsimmales vode, E3 - povwiles 56 hioidtivans missralnb slosving - citalo, H - poveling cigajali
Jabvabdtorad, K - o jana, K1 - berwta - pretelite ushalea, 12 - seslowna sampene - pretelits bgovalha, K3 - soslovime nasserne - kossunalng seedsne, T
ugesttaliuhe wrbtihe namgne, TL - uisstieljsho terbiilhe nampwne - koel, T2 - ugostislEho tukstifes nassgans - 1=sio nschs, T3 - sgonivelfls twidailks nemjese - kamp, B -
Eportaio - rabimecljphe nesjene, R - Spitiko - pekeiacifke neesjma - goll gralie (PPEFPGE PPRPOPPUOYG), RI - Jporaks - febrmichske sampena - jabadki contehipsdeam
[PFY.PPEZPPRFOPPUOYG) , RS - Seorishe - relmmciska minjie - ceslir b Gmaks Spestiens (PREPPGT, PRPPO,PPLIOVG], e - Spontshe - rebseacifdua nanjene - tenisk] oester
|PRY.PPGI.PPRFO,PPUOGL, 55 - Spartshn - rebimacljthe narsjens - cama S vedwne Bpoitine {PREPPGIPPPROPPUOAGY, P - geljope hreding 1o bkfulha edeoves nimjess, P -
palgprivsdng e - osobita wijefne olradive te, PI - poloprirednn Se - wikdno obsafve th, P1 - poljopresdng de - mtals sbeafiva the, § - fume il cantwie nasgene, 32
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Izjava o neovisnosti i nepristranosti

Usluga pruzena s moje strane obavljena je sukladno priznatim profesionalnim procjenjiva¢kim
standardima, Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15), i Pravilniku o procjeni
nekretnina (NN 105/15).

Djelujem kao neovisna stranka te moja naknada ni na koji nagin ne ovisi o zakljuécima o
vrijednosti. Pretpostavljam, bez neovisne verifikacije, toénost podataka koji su mi predo€eni. Svi
fajlovi, radni materijal i dokumentacija napravljeni za vrijeme trajanja naSeg zadatka biti ¢e

imovina tvrtke u kojoj radim.

Moje potpuno izvjed¢e mozete dati zainteresiranim tre¢im stranama izvan vase organizacije koje
trebaju biti upoznate. Zadrzavam pravo uklju€ivanja Vas u listu klijenata. Ja ¢u, po pravnoj
obvezi, smatrati povjerljivom svu konverzaciju, povjerene mi dokumente te moje izvjedce. Ovi

uvjeti se mogu mijenjati samo uz pismenu suglasnost obiju stranaka.

Jasminka Lili¢, dipl.ing.grad.
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