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A. TEKSTUALNI DIO

1 UVODNO OBRAZLOZENJE

Izradi V. izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja naselja Cres - gradevinskih podrucja naselja NA 7 i
povrsina izdvojenih namjena se pristupilo u skladu s "Odlukom o izradi V. izmjena i dopuna Urbanisti¢kog plana
uredenja naselja Cres - gradevinskih podrucja naselja NA 7 i povrsina izdvojenih namjena (“Sluzbene novine
Primorsko goranske Zupanije”, br. 34/18), koju je temeljem ¢lanka 86. Zakona o prostornom uredenju (»Narodne
novine« broj 153/13, 65/17 i 114/18 - u nastavku teksta: Zakon) i ¢lanka 29. Statuta Grada Cresa(»Sluzbene
novine Primorsko- goranske Zupanije«, broj 29/09, 14/13, 5/18, 25/18), donijelo Gradsko vije¢e Grada Cresa.

V.izmjenama i dopunama mijenja se i dopunjuje Urbanisticki plan uredenja naselja Cres — gradevinskih podrucja
naselja NA 7 i povrsina izdvojenih namjena ("Sluzbene novine Primorsko goranske Zupanije" 45/07,03/11, 53/12,
43/13109/16) (u nastavku teksta: V. izmjene i dopune planai Plan).

Plan se mijenja i dopunjuje u skladu s odredbama Zakona i Pravilnika o sadrzaju, mjerilima kartografskih
prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (»Narodne novine« broj
106/98, 39/04, 45/04-ispr. i 163/ 04) i u skladu s Prostornim planom uredenja Grada Cresa(»Sluzbene novine
Primorsko-goranske Zupanije« broj 31/02, 23/06 i 03/11, 42/18).

Odlukom o izradi plana se utvrduju :

Razlozi donosenja V. izmjena i dopuna plana:

- odredbe vaZzeéeg plana su ogranicavajuce i ne udovoljavaju u cijelosti potrebama gospodarstva,

- potreba za uskladenjem s planovima viseg reda,

- nedovoljan raspon poslovnih namjena i neophodnih pratecih sadrzaja ukljucujuci smjestaj zaposlenika,

- propisan minimalan broj parkiraliSnih mjesta koji prelazi realne potrebe gospodarskih sadrzZaja,

- nemogucnost daljnjih zahvata izgradnje dijela zone zbog ogranicavajuc¢ih odredbi vezanih za rezervaciju
prostora za sadrzZaje koji viSe nisu aktualni.

Obuhvat izrade izmjene i dopune plana:

Obuhvat Plana ukljucuje gradevinsko podrucje izdvojene gospodarske — poslovne — preteZito usluzne namjene
Volnik (K14).

SaZeta ocjena stanja u prostoru obuhvata V. izmjena i dopuna plana:

Urbanisticki plan uredenja naselja Cres - gradevinskih podrucja naselja NA 7 i povrsina izdvojenih namjena
usvojen je 2007. godine. Plan je od donosenja izmijenjen i dopunjen u Cetiri navrata; 2011.,2012., 2013.i 2016.
godine. Predmetno gradevinsko podrucje izdvojene gospodarske - poslovne - preteZito usluzne namjene Volnik
(K11) je uredeno i dijelom izgradeno sukladno vazecem planu.

Prostornim planom uredenja Grada Cresa je obuhvaceno podrucje planirano kao zona poslovne - pretezito
usluzne namjene: - Cres (Volnik) - K11, povrsine 9,3 ha, preteZito neizgradena, od ¢ega je 0,85 ha izgradeno i
8,45 ha neizgradeno. Uz osnovnu djelatnost planirana je moguénost, na povrsinama gospodarske namjene,
razvoja i druge djelatnosti - pratecu ili u funkciji osnovne djelatnosti - na nacin da ona ne ometa proces osnovne
djelatnosti.
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Ciljevi i programska polazista izmjena i dopuna plana:

Plan seizraduje s ciljem osiguranja uvjeta za daljnje zahvate izgradnje i uredenja prostora poslovne zone Volnik
(K11) sukladno razvojnim planovima i potrebama gospodarskih subjekata, Sto prije svega ukljucuje:

- dopunu planirane poslovne namjene koja bi ukljucila djelatnosti Sireg raspona gospodarskih sadrzaja
proizvodnih, preradivackih, usluznih, skladisnih, trgovackih, komunalnih, infrastrukturnih i drugih
kompatibilnih, bez Stetnih utjecaja na okolis,

- dopunu pratecih sadrzaja koji bi ukljucili i moguc¢nost smjestaja za zaposlenike, uz definiranje posebnih uvjeta
i podrucja u kojima bi se odredili uvjeti za moguénost smjestaja za zaposlenike,

- uskladenje kriterija za odredivanje broja parkiralisnih mjesta s realnim potrebama gospodarskih sadrzaja i s
odredbama PPU Grada Cresa i omogucditi gradnju parkiraliSta unutar ili na krovu zgrade,

- omogucavanje uredenja i izgradnje neizgradenih dijelova podrucja Volnik (K11) koji su rezervirani iskljucivo
za odredene korisnike, vlasnike zemljista, ukljucujudi ¢esticu planske oznake K1-1-C (Autotrans), otvaranjem
mogucnosti prenamjene za druge poslovne sadrzaje.

Ciljeve i programska polazista Plana je moguce ispuniti izmjenom tekstualnog dijela plana - Odredbi za
provodenje te se graficki dio plana neée mijenjati.

Popis sektorskih strategija, planova, studija i drugih dokumenata propisanih posebnim zakonima kojima,
odnosno u skladu s kojima se utvrduju zahtjevi za izradu V. izmjena i dopuna plana:

Izrada novih sektorskih strategija, planova, studija i sl. nije predvidena vec ¢e se koristiti raspoloZiva
dokumentacija prostora koju iz podrucja svog djelokruga osiguravaju tijela i osobe odredene posebnim
propisima te raspoloZiva dokumentacija lokalne samouprave.

Popis javnopravnih tijela odredenih posebnim propisima koja daju zahtjeve za izradu V. izmjena i dopuna plana
te drugih sudionika korisnika prostora koji trebaju sudjelovati u izradi V. izmjena i dopuna plana:

1. Ministarstvo graditeljstva i prostornog uredenja, Ulica Republike Austrije 20, Zagreb

2. Ministarstvo zastite okoliSa i prirode, Radnicka 80, Zagreb

3. Javna ustanova Zavod za prostorno uredenje Primorsko-goranske Zupanije, Splitska 2, Rijeka

4. Ministarstvo kulture RH, Konzervatorski odjel u Rijeci, Uzarska 26, Rijeka,

5. Ministarstvo unutarnjih poslova RH, Policijska uprava Primorsko-goranska, Sektor upravnih, inspekcijskih
i poslova civilne zastite, Zrtava fadizma 3, Rijeka,

6. DrZavna uprava za zastitu i spadavanje, Podrucni ured Rijeka, Dure Sporera 4, Rijeka,

7. Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti, HAKOM, Ulica Roberta Frangesa Mihanovica 9,

Zagreb,
8. HEP Operator distribucijskog sustava d.o.o. DP Elektroprimorje Rijeka, Viktora Cara Emina 2, Rijeka,
9.  Zupanijska uprava za ceste PGZ, Nikole Tesle 9, Rijeka,
10.  Hrvatske vode, Vodnogospodarski odjel za podrudje primorsko-istarskih slivova, Bure Sporera 3, Rijeka,
11. Vodoopskrba i odvodnja Cres Losinj d.o.o., Turion 20/A, Cres,
12.  Komunalne usluge Cres Losinj d.o.o. Cres, Turion 20/A, Cres.
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O nacrtu prijedloga plana u dva navrata je raspravljao Odbor za urbanizam i prostorno uredenje, i to na
sjednicama 04. oZujka 2019. i 20. oZujka 2019.

Na 7. sjednici Odbora za urbanizam i prostorno uredenje, odrzanoj 04. ozujka 2019., raspravljalo se o
mogucnosti gradnje prateéih gradevina za smjestaj zaposlenika te je zaklju¢eno da je potrebno dodatno
razmotriti:
- povecanje najvece dopustene visine (V) gradevina gospodarske namjene s 8 na 9 metara,
- povecanje dozvoljenog najveceg broja etaza za pratece gradevine s 2 na 3 nadzemne etaze,
- planiranje prateceg sadrzaja za smjestaj zaposlenika isklju¢ivo unutar gradevine osnovne namjene, bez
mogucnosti gradnje samostalne gradevine za smjestaj zaposlenika.

Izradivac plana je primjedbe ocijenio prihvatljivima te ih je implementirao u Odredbe za provodenije.
Na 8. sjednici Odbora za urbanizam i prostorno uredenje, odrzanoj 20. ozujka 2019., raspravljalo se o

pojasnjenju implementiranih odredbi te je izradivac plana prihvatio sugestije i detaljnije propisao navedene
odredbe.

urbanisticki studio rijeka d.o.o. 8
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2. OBRAZLOZENJE V. IZMJENA | DOPUNA PLANA

2.A. IZMJENE | DOPUNE PLANA TEMELJEM ODLUKE O IZRADI

Urbanisticki plan uredenja naselja Cres - gradevinskih podrucja naselja NA 7 i povrsina izdvojenih namjena
donesen je 2007. godine te je izmijenjen i dopunjen u Cetiri navrata.

Prve izmjene i dopune iz 2011. godine odnosile su se prvenstveno na uskladenje s tada novim Zakonom o
prostornom uredenju i gradnji. Drugim izmjenama i dopunama iz 2012. godine uskladeno je planirano
koristenje luke Cres s uvjetima za realizaciju zahvata rekonstrukcije i dogradnje zapadnog dijela luke Cres
putem koncesije. Tre¢im izmjenama i dopunama iz 2013. godine utvrdeni su uvjeti gradnje objekta poslovne
djelatnosti - proizvodnog, servisnog, trgovackog, skladisnog i sl. sadrzaja unutar dijela poslovne zone Volnik -
podru¢je Kandia na jugoistoénom dijelu zone. Cetvrte izmjene i dopune iz 2016. godine odnosile su se isklju¢ivo
na gradevine stambene i turisti¢cke namjene.

Razvojem gospodarstva nastala je potreba za izmjenama i dopunama prostornih rjesenja koja se odnose na
zonu Volnik (K1; —izdvojena gospodarska — poslovna — pretezito usluzna namjena) ukljucujudi drugaciji raspon
namjena, pratece sadrzaje, uvjete smjestaja pratecih sadrzaja i broj parkiraliSnih mjesta u odnosu na osnovni
Plan.

Sukladno Odluci o izradi V. izmjena i dopuna, Urbanisticki plan uredenja naselja Cres — gradevinskih podrucja
naselja NA 7 i povrsina izdvojenih namjena se mijenja i dopunjuje za gradevinsko podrucje izdvojene
gospodarske — poslovne namjene K1, - poslovnu zonu Volnik u slijedeé¢im utvrdenim planskim odrednicama:

2.1 Izmjena ogranicavajucih odredbi koje ne udovoljavaju potrebama gospodarstva
2.2 Povecanje raspona poslovnih namjena u zoni
2.3 Planiranje smjestaja zaposlenika u sklopu pratecih sadrZaja uz definiranje uvjeta smjestaja

2.4 Izmjena propisanog minimalnog broja parkiraliSnih mjesta koji prelazi realne potrebe gospodarskih
sadrZaja

2.5 Omogucavanje daljnjih zahvata izgradnje dijela zone (iji je prostor rezerviran za sadrzaje koji nisu vise
aktualni.

V. izmjenama i dopunama plana bilo je potrebno izmijeniti tekstualni dio plana.
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2.1

2.2

2.3

2.4

Izmjena ogranicavajucih odredbi koje ne udovoljavaju potrebama gospodarstva

Uskladenjem s Prostornim planom uredenja Grada Cresa, unutar zone Volnik povecana je najveca
dopustena visina gradevina gospodarske namjene (V) sa 7,0 m na 9,0 m. Visina sljemena, koja do sad
nije bila propisana, ogranicena je na 10,5 m, kao i nagib kosog krovista do 20°.

S obzirom na Cinjenicu da je unutar zone Volnik, na njenom jugoisto¢nom dijelu na povrsini planske
oznake (K1,) - predio "Kandia" ve¢ dozvoljena gradnja gradevine poslovne namjene - preteZito
trgovacke, visine 8,0 m te obzirom na smjestaj zone Volnik na perimetru naselja Cres, potrebno
povecanje visine za 2 m ocjenjeno mogucim i prihvatljivim.

Takoder, povecana je najvec¢a dozvoljena visina ograde s 1,5 m na 2,0 m, koja u pravilu osigurava uvjete
zastitne ograde za poslovne sadrzaje.

Povecanje raspona poslovnih namjena u zoni

Uskladenjem s Prostornim planom uredenja Grada Cresa, unutar zone Volnik prosiren je raspon
planiranih poslovnih sadrZaja te su uz do sad planirane proizvodne, preradivacke, usluzne, skladisne,
trgovacke, komunalne i njima prateé¢e dodani: komunalno-servisni, infrastrukturni i drugi kompatibilni
sadrzaji, bez Stetnih utjecaja na okolis.

Planiranje smjestaja zaposlenika u sklopu pratecih sadrzaja uz definiranje uvjeta smjestaja

Dozvoljenim prateéim sadrzajima unutar zone Volnik dodana je moguénost smjestaja za zaposlenike
te su iz PPUG Cresa preuzeti uvjeti gradnje za sve pratece gradevine unutar zone.

U Odredbama za provodenje, poglavlju ,2. Uvjeti smjeStaja gradevina gospodarskih djelatnosti” za
zonu Volnik, uskladenjem s PPUG Cresa jasno su definirane pratece gradevine kao gradevine u funkciji
pojedinacne gradevine osnovne namjene koje se mogu graditi na gradevnoj Cestici osnovne namjene
te su propisana ogranicenja i parametri za njihovu izgradnju.

Za pratece gradevine se predlazu sljededi uvjeti i nacin gradnje:

- pratedi sadrZaji mogu zauzimati najvise 20% ukupne gradevinske (bruto) povrsine osnovnih, pratecih
i pomocnih gradevina na gradevnoj Cestici,

- pratedi sadrZaji za smjeStaj zaposlenika grade se unutar gradevine osnovne namjene, tako da, uz
postivanje uvjeta iz prethodnog stavka, mogu zauzeti najvise 20% ukupne gradevinske (bruto) povrsine
te gradevine,

- elementi oblikovanja i materijali izvedbe gradevina na jednoj gradevnoj Cestici trebaju biti u cijelosti
ujednaceni.

Izmjena propisanog minimalnog broja parkiraliSnih mjesta koji prelazi realne potrebe gospodarskih
sadrzaja

Za zonu Volnik je smanjen propisan broj parkiraliSnih mjesta za sve djelatnosti koje se mogu pojaviti

unutar zone, sukladno odredbama PPUG Cresa:

- za trgovacku djelatnost potrebno je osigurati jedno parkiralisno/garazno mjesto na 35 m?
gradevinske (bruto) povrsine gradevine i jedno PM na 1-5 zaposlenih,

urbanisticki studio rijeka d.o.o. 10
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- za zanatsku i usluznu djelatnost potrebno je osigurati jedno parkiraliSno/garazno mjesto na
35 m? gradevinske (bruto) povrsine gradevine,

- za komunalno-servisnu djelatnost potrebno je osigurati jedno parkiraliSno/garazno mjesto na
40 m? gradevinske (bruto) povrsine gradevine

- za ostale poslovne sadrZaje potrebno je osigurati jedno parkiralisno/garazno mjesto na 50 m?
gradevinske (bruto) povrsine gradevine, odnosno jedno parkiralisno/ garazno mjesto na tri
zaposlena u smjeni

- za proizvodnu namjenu, poslovnu namjenu - servisni i skladisni sadrZaji potrebno je osigurati
jedno parkirali$no/garazno mjesto na 100 m? gradevinske (bruto) povrine gradevine i jedno
PM na 1-5 zaposlenih.

- dozvoljeno je parkiraliSne sadrzaje planirati kao otvoreno parkiraliSte, unutar gradevine
osnovne namjene u sklopu svih etaza i ravnog krova te kao pratece gradevine — garaze.

2.5 Omogucavanje daljnjih zahvata izgradnje dijela zone (iji je prostor rezerviran za sadrzaje koji nisu vise
aktualni

Iz Plana su brisane odredbe koje su se odnosile na povrsinu planske oznake K11c odredujudi rezervaciju
tog prostora za tvrtku , Autotrans”, bududi da interes za realizaciju programa navedenog korisnika vise
ne postoji. Brisanjem tih odredbi, povrsina K1ic prestaje biti rezervirana i za nju vrijede sve odredbe
kao za povrsine oznake K1;.
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