o Sportsko-rekreacijska namjena - uredena plaza - kopneni i morski dio (R4)
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Povrsina uredene plaze (R4) obuhvaca kopneni dio - prostor od obalne Setnice prema moru te pojas obalnog mora Sirine 300 m, namijenjen U R B A N I ST I c K I P I-A N U R ED E N J A

kupanju i sportovima na vodi i sl. Radi zadovoljenja potrebe kupata omogucava se uredenje i obnova postojeée plaZe te povecanje kupaliSnog K 0 V A é I N E T] U P U 8
3 )

prostora u skladu s uvjetima Plana.

o Zastitne zelene povrSine (Z) PR”EDI.OG PLANA ZA JAVNU RASPRAVU

Javne zelene povrsine unutar obuhvata Plana razgranicene su kao zastitne zelene povrsine (Z). Zastitne zelene povrsine ureduju se sadnjom i Sa fe tak 74 jav ] OSt
odrzavanjem visokog i parternog zelenila, u pravilu autohtonim vrstama, a gradnja i uredenje moguce je u skladu s uvjetima Plana.

e Javne prometne povrsine

Javne prometne povrsine su povrsine javne namjene na kojima se mogu graditi i uredivati linijske, povrSinske i druge infrastrukturne gradevine. UVOD

Planom su razgranicene povrsine za formiranje gradevnih Cestica javnih prometnih povrsina - ostala ulica OU 11 pjeSacke staze PU 1. PU 2, PU 3 o , , .. o . o . _ ) )

PU 4. Sirina prometnih povrsina za smjestaj planiranih prometnica odredena je grafi¢kim dijelom Plana. Na gradevnim &esticama javnih prometnih Urbanisticki plan uredenja gradevinskog podrucja ugostiteljsko - turisticke namjene "Kovacine® - T13 (UPU 8) - u nastavku: Plan, izraduje se na

povrina planirana je gradnja elemenata elektronitkog komunikacijskog, energetskog i vodnogospodarskog sustava. temelju Odluke o izradi Urbanisti¢kog plana uredenja gradevinskog podrucja ugostiteljsko - turistitke namjene "Kovacine" - T13 (UPU 8) i s time
T povezanog postupka stavljanja izvan snage tog dijela Urbanisti¢kog plana uredenja naselja Cres - gradevinskih podruéja naselja NA 7 i

oL

e \ povrsina izdvojenih namjena (u nastavku: Odluka o izradi). Navedenu Odluku o izradi donijelo je Gradsko vije¢e Grada Cresa na svojoj sjednici
x_ U D \ 4 u sijeénju 2023. godine, a objavijena je u SluZbenim novinama Grada Cresa br. 3/23.
\ )
1 \

Razlog izrade UPU 8 "Kovacine" - T1s i s time povezanog postupka stavljanja izvan snage dijela UPU Cres jest stvoriti uvjete za uredenje
izdvojenog gradevinskog podrucja ugostiteljsko - turistiCke namjene iz skupine hoteli - T13Kovacine.

Za predmetno podrucje jo$ je uvijek na snazi UPU naselja Cres - gradevinskih podrucja naselja NA 7 i povrSina izdvojenih namjena (,Sluzbene
novine Primorsko-goranske Zupanije® broj 45/07, 20/08-ispravak, 3/11, 53/12, 43/13 i 9/16), no Izmjenama i dopunama Prostornog plana
uredenja Grada Cresa usvojenim u prosincu 2018. godine, podrucje obuhvata navedenog UPU-a, podijeljeno je na podrucje obuhvata sedam
UPU-ova, koje je potrebno izraditi i od kojih je jedan UPU 8, koji se odnosi na izdvojeno gradevinsko podruéje izvan naselja ugostiteljsko -

turisticke namjene.
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Prikaz obuhvata izrade UPU "Kovacine" T13 (UPU 8) - ujedn

 Dami

Nositelj izrade Plana je Jedinstveni upravni odjel Grada Cresa, Odsjek za komunalno-stambeni sustav i prostorno planiranje. Struéni izradiva¢
Plana je tvrtka Urbanistica d.o.o. iz Zagreba.
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- ¥ 1 POLAZISTA
Izvadak iz kartografskog prikaza br.4. Nacin i uvjeti gradnje
Podrucje obuhvata Plana je u potpunosti neizgradeno. PovrSina kopnenog dijela iznosi 5 ha, a obuhvaca prostor izmedu obalne Setnice
- Lungomare i Zupanijske ceste ZC5124, T.L. Stara Gavza — D100. Podrucje obuhvata na sjeveru grani€i sa izgradenim turistickim naseljem
_ HHEHEEEHE Gavza, a juzno s postoje¢im izgradenim autokampom Kovadine. Posebnost planskog podruéja ogleda se prvenstveno u njegovom atraktivnom
Lagreb srpanj 2023. URBANISTICA poloZaju uz more i neposrednoj blizini postojedih i planiranih sadrzaja vezanih uz rekreaciju na moru, ali i dobrim moguénostima prometnog

Watisica 0. prostomo e  orzting povezivanja, prvenstveno sa naseljem Cres, koje nudi niz sadrzaja u smislu dopune turisticke ponude.



OBUHVAT
UPU 8 "Kovacine - T1,"

vo) te na preklopu DOF- a i katastarskog plana -

Prikaz podrucja obuhvata Plana - u kontekstu susjednih gradevinskih podrucja iz vazeceg PPUG Cresa (slika lije
izvor: katastar.hr (slika desno)

Cilj izrade Plana jest ostvarivanje gospodarskih i pravnih interesa viasnika zemljista unutar obuhvata Plana te privodenje prostora namjeni
odredenoj prostornim planovima Sireg podrucja. Sagledavajuéi stanje u prostoru, poStujuéi uvjete i smjernice odredene Zakonom o prostornom
uredenju i odredbe Prostornog plana uredenja Grada Cresa, prepoznati su sljedeci ciljevi prostornog uredenja:

- uredenje podrucja i uklapanje buducih sadrzaja ugostiteljsko-turisticke namjene u odnosu na uze i Sire kontaktno podrucje,

- utvrdivanje nacina gradnje prometne, odnosno uli¢ne i komunalne mreze te drugih elemenata infrastrukturne mreze,

- stvaranje preduvijeta za kvalitetno prometno povezivanje sa susjednim turistickim podrucjima i ostalim dijelovima Grada, priklju¢kom

prometnog sustava zone na postojeéu Zupanijsku cestu ZC5124,
- racionalno koristenje i zaStita prostora, prvenstveno s aspekta zastite krajobraznih znacajki,
- planiranje funkcionalnih i oblikovnih rieSenja primjerenih prostoru.

Analizom temeljnih karakteristika prostora vezano za topografiju terena, imovinsko - pravni status neizgradenog zemljista te moguénosti prometne
organizacije, kao i vezano za zakonske moguénosti gradnje unutar prostora ogranicenja zasticenog obalnog pojasa mora te odredbi planova Sireg
podrucja i viSe razine, utvrdena je prostorna koncepcija podrucja Urbanistickog plana uredenja "Kovacine" - T1.

Razgranienje prostora prema namijeni i koridtenju prikazano je na kartografskom prikazu 1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA, a odredeno je
za izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja ugostiteljsko - turistiCke namjene iz skupine hoteli - Kovacine (T1) koje obuhvaca povrSine:
- ugostiteljsko - turisticke namjene iz skupine hoteli (T11.3),
sportsko - rekreacijske namjene (R3),
sportsko-rekreacijske namjene - uredenu plazu - kopneni i morski dio (R4),
zastitne zelene povrsine (),
javne prometne, uli¢ne i komunalne infrastrukturne mreze.

o Ugostiteljsko - turisticka namjena iz skupine hoteli (T11.3)

Unutar obuhvata Plana razgraniCene su tri prostorne cjeline ugostiteljsko-turisticke namjene - povrSine planskih oznaka T11, T12 i T1s. Prostorne
cjeline ugostiteljsko-turisticke namjene (T11.3) namijenjene su gradnji ugostiteljskih smjestajnih gradevina sukladno Pravilniku o razvrstavanju,
kategorizaciji i posebnim standardima ugostiteljskih objekata iz skupine Hoteli (NN 56/16 i 120/19). Ostale, pratece, gradevine moraju odgovarati
uvjetima iz Pravilniku o razvrstavanju i minimalnim uvjetima ugostiteljskih objekata iz skupina "Restorani”, "Barovi", "Catering objekti" i "Objekti
jednostavnih usluga" (NN 82/07, 82/09, 75/12, 69/13 i 150/14).

Ukupni planirani maksimalni smjestajni kapacitet unutar razgranicenih povrsina ugostiteljsko - turistiCke namjene iznosi 350 postelja.

Navedeni kapacitet unutar podruja obuhvata Plana preraspodijelien je na nacin da se osigura ujednacena gustoca koristenja (124 postelje/ha)
svih planiranih prostornih cjelina i planiranih gradevnih Cestica, ovisno o njihovoj veli€ini:

-prostorna cjelina planske oznake T14, povrSine cca 0,87 ha, kapaciteta max. 108 postelja

-prostorna cjelina planske oznake T12, povrSine cca 1,01 ha, kapaciteta max. 126 postelja

-prostorna cjelina planske oznake T1s, povrSine cca 0,93 ha, kapaciteta max. 116 postelja.
Planom se onemogucuje etaziranje smjestajnih gradevina koje Ce se realizirati unutar navedenih prostornih cjelina ugostiteljsko - turisticke
namjene (T11.3).
Na povrSinama ugostiteljsko - turisticke namjene moguca je gradnja gradevina ugostiteljsko - turisticke namjene iz skupine hoteli prema posebnim
propisima, u skladu s uvjetima ovog plana. Najmanja dopustena povrSina gradevne Cestice za gradnju gradevina ugostiteljsko - turisticke
namjene iznosi 3.000 m2. Prilikom formiranja gradevne Cestice potrebno je voditi racuna da se na preostalom djelu prostorne cjeline naknadno

moze formirati jo§ barem jedna gradevna Cestica (odnosno po jedna sa svake strane ako se prva gradevna Cestica formira u sredini prostorne
cjeline) u skladu s uvjetima Plana, odnosno, ako preostala povrdina nije dostatna (manja je od 3.000 m2) potrebno je i tu povrSinu ukljuciti u
obuhvat gradevne Cestice koja se formira.
Na gradevnoj Cestici moguce je graditi viSe samostalnih smjestajnih gradevina (u kojima su recepcija, smjestajne jedinice, ugostiteljski i drugi
sadrzaji) te ostalih pratecih gradevina (ugostiteljskih, sportsko - rekreacijskih i sl.). Smjestajne jedinice (sobe, obiteljske sobe, studio apartmani i
apartmani) mogu se, prema ovom planu, smjestiti unutar sljedecih turisti¢kih smjestajnih gradevina:

- "centralne gradevine hotelskog tipa" - unutar koje se nalaze recepcija, restoran i drugi sadrZaji, sa ili bez smjestajnih jedinica,

- "ostalih smjeStajnih gradevina" - koje sadrZe jednu ili viSe smjestajnih jedinica.
Najveci dopusteni smjestajni kapacitet odreduje se prema propisanoj gustoci koridtenja koja iznosi 124 post/ha. Najveci dopusteni koeficijent
izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,3, a najve¢i dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice (kis) iznosi 0,8.
Najvec¢a dopustena visina "centralne gradevine hotelskog tipa" iznosi 8,5 m, a najveéi dopusteni broj etaZa je jedna podzemna i dvije
nadzemne etaze (E=Po+Su/Pr+1). Najve¢a dopustena visina "ostalih smjestajnih gradevina" iznosi 7,5 m, a najve¢i dopusteni broj etaza
je jedna podzemna i dvije nadzemne etaze (E=Po+Su/Pr+1). Najve¢a dopustena visina zasebnih pratecih gradevina iznosi 5,0 m, a najveci
dopusteni broj etaZa je jedna podzemna i jedna nadzemna etaZa (E=Po+Su/Pr). Iznimno, visina moZe biti i viSa za pojedine dijelove gradevine
od navedene ukoliko to zahtjeva njihova funkcija (dimnjak, strojamica dizala, rashladni uredaj i sl.).
Najmanja udaljenost zgrade od regulacijske linije prometnice OU1 (gradevni pravac) te od susjednih gradevnih Cestica iznosi 3,0 metra.
Udaljenost od regulacijske linije pjeSackog puta planske oznake PU3 iznosi 5 metara.
Na dijelovima prostornih cjelina, odnosno na dijelovima planiranih gradevnih ¢estica unutar pojasa 100 metara udaljenosti od obalne crte, nije
moguca gradnja gradevina sa turistickim smjestajem, ve¢ samo prate¢ih gradevina i sadrzaja, bez smjestaja.
Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina i otvori na njima, oblikovanje proelja i kroviSta te upotrijebljeni gradevinski materijali moraju biti
uskladeni s ambijentalnim vrijednostima sredine i najnovijim saznanjima i dostignu¢ima upotrebe gradevinskih proizvoda. Krovista gradevina
mogu biti kosa — dvovodna ili razvijena u viSe kosih krovnih ploha, ravna (s nagibom do 5%) ili kombinirana. Omoguéuje se ugradnja svih vrsta
solamih panela na svim gradevinama.

Prilikom ozelenjivanja podrugja koristiti autohtone biline vrste, a postoje¢e elemente autohtone flore saCuvati u najve¢oj moguéoj mijeri te
integrirati u krajobrazno uredenje.

Nacin prikljucenja na prometnu povrSinu, komunalnu i drugu infrastrukturu, prikazan je na kartografskim prikazima 2. PROMETNA, ULICNA |
KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA (2a, 2b i 2c) te na kartografskom prikazu 4b. NACIN | UVJETI GRADNJE.

Najmanje 40% povrsine gradevne Cestice mora biti parkovno uredeni prirodni teren. Prilikom ozelenjivanja podrucja koristiti autohtone
biline vrste, a postojece elemente autohtone flore saCuvati u najveéoj mogucoj mjeri te integrirati u krajobrazno uredenje. Na dijelu prostorne
cieline T12 odnosno na dijelu planirane gradevne &estice uz zupanijsku cestu ZC5124 potrebno je osigurati pojas zelenila, u skladu s
grafiékim prikazom 4. NACIN | UVJETI GRADNJE.

Potreban broj parkiraliSno-garaznih mjesta potrebno je osigurati unutar gradevne cestice, prema normativima Plana. Na gradevnoj
Cestici potrebno je urediti prostor za kratkotrajno odlaganje otpada. Mjesto za odlaganje treba biti lako pristupaéno s javne prometne povrsine,
ali vizualno ne jako izlozeno mjesto. Potrebno je osigurati uvjete za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti u
skladu s odredbama Plana. Tijekom izgradnje, odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevine nuzno je osigurati mjere zastite okoliSa (zrak,
tlo, voda, buka), u skladu s posebnim propisima.

e Sportsko - rekreacijska namjena (R3)

Kupalino - rekreacijske povrSine (R3) namijenjene su suncanju i rekreaciji. Moguce je uredenje manjih otvorenih rekreativnih povrsina
(odbojka, bocaliste i dr.) za boravak na otvorenom, sadnja zelenila, uredenje staza te postavljanje infrastrukturne i urbane opreme (tuSevi,
klupe, lezaljke, suncobrani, koSevi za smece i sl.). Moguca je gradnja prateéih gradevina $to upotpunjuju i sluze osnovnoj djelatnosti -
garderoba, sanitarija te gradevina ugostiteljske, usluzne, trgovacke ili slicne namjene.
Najmanja dopustena povrsina gradevne Eestice unutar povrsine kupaliSno - rekreacijske namjene planske oznake (R3) iznosi 1.500 m2,
Iznimno, gradevna Cestica moze biti i manja za gradnju sportsko-rekreacijskih igraliSta na otvorenom, bez pratecih usluznih, trgovackih i
ugostiteljskih sadrzaja.
Veli¢ina i smjestaj pratecih gradevina na gradevnoj Cestici odredeni su tako da:

1. najveca dopustena tlocrtna povrsina prate¢e gradevine iznosi 150 m2

2. najveci dopusteni broj etaza je jedna nadzemna etaza (E= Su/Pr), uz moguénost realizacije otvorene krovne terase, koju je

moguce djelomicno natkriti

3. najveca dopustena visina pratece gradevine iznosi 4,0 m

4. udaljenost gradevine od regulacijske linije obalne Setnice (planske oznake PU1) iznosi najmanje 10,0 metara, dok od pjeSackih

putova planskih oznaka PU2 i PU3 iznosi 5,0 metara.
Gradevna Cestica mora imati izravni kolni / pjeSacki pristup na javnu prometnu povrSinu, u skladu s uvjetima iz tocke 5.1. "Uvjeti gradnje
prometne mreze". Uvjeti prikljucenja na elektroni¢ku komunikacijsku i komunalnu infrastrukturnu mrezu definirani su odredbama za provedbu te
grafickim dijelom Plana.
Kod uredenja sportskih igralidta i rekreacijskih povrSina potrebno je u $to vecoj mjeri saCuvati postojeCe prirodno zelenilo kao i postojeéu
strukturu krajobraza te ju integrirati u prostorno i krajobrazno uredenje. Najmanje 40% povrSine gradevne Cestice potrebno je hortikulturno
urediti. Obodni zidovi gradevnih Cestica trebaju se graditi u suhozidnoj tehnici, uz maksimalno moguce Euvanje postojecih, partere oblikovati
kao travnjake ili Sljunc¢ane povrsine, a eventualna poplocenja izvesti kamenom.
Tijekom izgradnje, odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju nuzno je osigurati mjere zastite okolia (zrak, tlo, voda, buka), u skladu s posebnim
propisima.



